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RAPORTI I AUDITUESIT TE PAVARUR

Pér: Ortakét e ardhshém té “Green View Alternative Investment Fund” Shoqéri Komandite SIK

Qéllimi i Angazhimit:

Ne kemi kryer progedurat e réna dakort me ju, lidhur me vlerésimin e kontributit t& ortakéve t& ardhshém té
shogéris¢ “Green View Alternative Investment Fund” Shoqéri Komandite SIK (k&tu e mé poshté referuar si
Shoqgria) sipas dispozitave t& pércaktuara né Ligjin nr. 9901 daté 14.04.2008 “Pér Tregtarét dhe Shoggérité
Tregtare”, i ndryshuar.

Angazhimi yné& u krye né pérputhje me Standardet Ndérkombétare t& Shérbimeve té Lidhura (ISRS) té
aplikueshme né lidhje me progedura t& réna dakord. Kéto progedura u kryen pér té asistuar Shoqériné e re, né
lidhje me vlerésimin e kontributeve né natyr& q& Banka Credins sh.a. do t& kontribuoj n& shogériné “Green View
Alternative Investment Fund” Shoqéri Komandite SIK, shprehjen e tyre né para dhe zotérimin né pérqindje té
kontributit nga secili ortak.

Procedurat e kryera nga ana joné, jané:

1. Ne i kérkuam ortakéve t& ardhshém té shoqéris, informacion pér natyrén e kontributeve qé ata do té
investojné n€ Shoqéri, si dhe listén e pasurive q& pérb&jné kontributin né natyrg;

2. Ne identifikuam n& pasqyrat financiare t& Bankés Credins sh.a. daté 31.12.2020 (t& audituara) dhe t&
datés 30.09.2021, rubrikén “Prona té riposeduara”, njé pjesé e té cilave (teté parcela toke) pérfagéson
pasurit€, objekt i pikés 1, té cilat do t& investohen né formén e kontributit né natyrg;

3. Ne verifikuam raportin e vlerésimit t& vlerésuesit t& licensuar t& pasurive té patundshme Tetor 2021
bashkélidhur kétij raporti, lidhur me vlerésimin e kryer pér pasurité qé pérbejné kontributin né natyré, qé
do t€ investohen nga Banka Credins sh.a., referuar listés sipas pikés 1;

4. Ne kryem rillogaritjet pér vlerén totale t& kontributit t& ortakéve t& ardhshém né shoqéri dhe pérqindjen

e pjesémarrjes sé secilit prej tyre.
Rezultatet e procedurave t& kryera nga ana jong, jané paraqitur né vijim.

Pér procedurén e paré:

L.1 Ortakét e ardhshém t€ shoqérisé, konfirmuan se Shogéria do té& themelohet né formén e njé Shoqérie
komandite, né t€ cilén pérgjegjésia e t& paktén njérit prej ortakéve &shté e kufizuar deri né vlerén e kontributit té
tij n& formé& monetare (ortak individ), ndérsa pérgjegjésia e ortakut tjetér nuk &shté e kufizuar (Ref. neni 56, i
Ligjit nr.9901, sipércituar). Banka Credins sh.a. né cilésiné e Ortakut t& pakufizuar, do t& kontribuojé me pasuri
t€ paluajtshme, né formén e kontributeve né natyré t& tipit “Toké Pyll dhe Kullot&”, t& cilat do t& jené subjekt i
vler€simit nga ana e vlerésuesit t& ligensuar (pika 3.1). Kontributi né natyré pérfagésohet nga njé sipérfage Toke
prej 1.170.000 m2, e ndaré né 8 (tet&) parcela me sipérfaqe t& ndryshme, té cilat ndodhen né adresén Poro-Vlorg,
né€ pronési t& Banka Credins sh.a., t& dhénat analitike t€ té cilave jané paraqitur né Tabelén nr.1, pika 3.1. Toka
€shté raportuar né& Pasqyrat financiare t& Bankés, né rubrikén “Prona té riposeduara”.

Pér procedurén e dyté:

2.1 Nga pasqyrat financiare t& Bankés Credins sh.a. daté 31.12.2020 (& audituara) dhe t& datés 30.09.2021, ne
analizuam rubrikén “Prona t& riposeduara™ dhe shqyrtuam librin analitik t& pronave té riposeduara, ku jané
evidentuar pasurité, objekt i pikés 1.1 (Tabela nr.1), té cilat do t& investohen nga ana e Bankés, né shogériné e re,
né formén e kontributit né natyré. Pronat e riposeduara, objekt i kétij raporti, jané fituar nga ana e Bankés Credins
sh.a. si rezultat i ekzekutimit & detyrueshém té kolateraleve pér huaté e pakthyera né afat. Pronat e riposeduara
jané dokumentuar rregullisht né bazé té gertifikatave t& pronésisé t& léshuara nga ana e Agjensisé Shtetérore t&
Kadastrés n& Vloré (Vértetimet) dhe jané njohur né kontabilitet me vlerén mé té& ulét, midis vlerés sé& ankandit dhe
vlerés s& drejté t& pronave né datén e transaksionit. Pronat e riposeduara jané raportuar né pasqyrat financiare
sipas Standardit Ndérkombétar t& Kontabilitetit (SNK) nr.2, me kosto minus zhvlerésim.
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Ne shqyrtuam kopjet e dokumentave justifikuese qé vértetojné pronésiné mbi Tokén, t& cilat jané né tipit
“Vértetim nga Dokumentat Hipotekore™ t& l&shuara nga Agjensia Shtetérore e Kadastrés né Vloré, né emér t&
Bankés Credins sh.a., t€ cilat jan& referuar né librin e pronave t& riposeduara dhe jané analizuar né pikén 3.1
analitikisht dhe n& form& t& pérmbledhur né Tabelén nr.1. Pra pronat pér investim jané proné e Bankés dhe ajo ka
t€ drejté ti investojé.

Pér procedurén e treté:

3.1 Porositésit e kétij raporti kané angazhuar Shogéring “Colliers Albania” sh.p.k., me adresé né Rrugén “Dervish
Hima”, Pallati Ambasador 3, Kati 11, Nr.88, Tirang, Shqipéri, pér t& kryer vlerésimin e pasurisé, objekt i
kontributit né natyré. Bazuar né listén e pronave t& vlefshme pér investim, t& cilat na u vuné né dispozicion nga
ana e Bankés (subjekt i pikés 1.1 dhe 2.1 mé lart) dhe né raportin e vlerésimit té pérgatitur nga Vleresuesi i
Licensuar Shogéria “Colliers Albania” sh.p.k., n& Tetor 2021, Banka Credins sh.a. do t& kontribuojé né shogeriné
“Green View Alternative Investment Fund” Shogéri Komandite SIK, né cilésiné e saj si ortak i pakufizuar, njé
sipérfaqe prej 1.170.000 (njémilion e njéqind e shtatédhjeté mij&) m? Toké Pyll dhe Kulloté, me vleré tregu 11,46
EUR/ m? né total 13.405.000 (Trembédhjeté milion e katérqind e pesé mij&) EURO, reference Pika 8.3, Faqe 33
e raportit Tetor 2021, e detajuar pér secilén pasuri, si mé poshté:

3.1.1  Pasuria e regjistruar né Agjensiné Shtetérore t& Kadastrés, Vlorg, sipas vértetimit t& regjistrit hipotekor
nr.517, dat€ 03.12.2012, né Zonén Kadastrale nr. 3028, me sipérfage 5.000 m2, me pérshkrimin “Pyll
dhe Kulloté”, ndodhur né adresén Poro- Vlorg, né pronesi te Bankes Credins sh.a., me vlerg tregu prej
57.286 EURO.

3.1.2  Pasuria e regjistruar né Agjensiné Shtetérore té Kadastrés, Vloré, sipas vértetimit té regjistrit hipotekor
nr.519, daté 03.12.2012, né Zonén Kadastrale nr. 3028, me sipérfage 350.000 m2, me pérshkrimin “Pyll
dhe Kulloté”, ndodhur né adresén Poro- Vlorg, né pronesi te Bankes Credins sh.a., me vleré tregu prej
4.010.043 EURO.

3.1.3  Pasuria e regjistruar né Agjensiné Shtetérore té Kadastrés, Vloré, sipas vértetimit t& regjistrit hipotekor
nr.821, daté 19.09.2013, né Zonén Kadastrale nr. 3028, me sipérfage 200.000 m2, me pérshkrimin “Pyll
dhe Kullot&”, ndodhur né adresén Poro- Vloré, né pronesi te Bankes Credins sh.a., me vleré tregu prej
2.291.453 EURO.

3.1.4  Pasuria e regjistruar né Agjensiné Shtetérore t& Kadastrés, Vloré, sipas vértetimit t& regjistrit hipotekor
nr.905, daté 28.09.2017, né Zonén Kadastrale nr. 3028, me sipérfage 55.000 m2, me pérshkrimin “Pyll
dhe Kullot&”, ndodhur né adresén Poro- Vlorg, né pronesi te Bankes Credins sh.a., me vleré tregu prej
630.150 EURO.

3.1.5  Pasuria e regjistruar né Agjensiné Shtetérore t& Kadastrés, Vioré, sipas vértetimit t& regjistrit hipotekor
nr.1019, daté 31.10.2017, né Zonén Kadastrale nr. 3028, me sipérfage 60.000 m2, me pé&rshkrimin “Pyll
dhe Kulloté”, ndodhur ng adresén Poro- Vloré, né pronesi te Bankes Credins sh.a., me vleré tregu prej
687.436 EURO.

3.1.6  Pasuria e regjistruar né Agjensing Shtetérore t& Kadastrés, Vlorg, sipas vértetimit té regjistrit hipotekor
nr.1198, daté 17.11.2017, n& Zonén Kadastrale nr. 3028, me sipérfage 90.000 m2, me pérshkrimin “Pyll
dhe Kulloté”, ndodhur né adresén Poro- Vlorg, né pronesi te Bankes Credins sh.a., me vleré tregu prej
1.031.154 EURO.

3.1.7  Pasuria e regjistruar né Agjensiné Shtetérore t& Kadastrés, Vlorg, sipas vértetimit t& regjistrit hipotekor
nr.1250, daté 20.12.2017, né Zonén Kadastrale nr. 3028, me sipérfage 182.040 m2, me pérshkrimin “Pyll
dhe Kulloté”, ndodhur né adresén Poro- Vlorg, né pronesi te Bankes Credins sh.a., me vleré tregu prej
2.085.681 EURO.

3.1.8  Pasuria e regjistruar né Agjensiné Shtetérore t& Kadastrés, Vloré, sipas vértetimit t& regjistrit hipotekor
nr.1096, daté 31.12.2018, né Zonén Kadastrale nr. 3028, me sipérfage 227.960 m2, me pérshkrimin “Pyll
dhe Kulloté”, ndodhur né adresén Poro- Vloré, né pronesi te Bankes Credins sh.a., me vleré tregu prej
2.611.797 EURO.

N& ményré t& pérmbledhur, pasurité qé do t& kontribuohen referuar pikes 1.1 dhe 2.1, jané paragitur né tabelén e

méposhtme (Tabela nr.1):
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Nr.| Pronar i pasurisé Lloji i pasurisé Zona Nr. Daté Sipérfagja | Vlera e tregut|Vlera né total,| Adresa
kadastrale | pasurie | regjistrimi né M2 pér 1 M2 né EUR
1 |Banka Credins sh.a. [Toke Pyll dhe Kullote 3028 517 | 03.12.2012 5,000 11.46 57,286 | Poro-Viore
2 |Banka Credins sh.a. |Toke Pyll dhe Kullote 3028 519 | 03.12.2012 350,000 11.46 4,010,043 | Poro-Vlore
3 |Banka Credins sh.a. [Toke Pyll dhe Kullote 3028 821 19.09.2013 200,000 11.46 2,251,453 | Poro-Vlore
4 |Banka Credins sh.a. |Toke Pyll dhe Kullote 3028 905 28.09.2017 55,000 11.46 630,150 | Poro-Vlore
5 |Banka Credins sh.a. |Toke Pyll dhe Kullote 3028 1019 | 31.10.2017 60,000 11.46 687,436 | Poro-Vlore
6 |Banka Credins sh.a. |Toke Pyll dhe Kullote 3028 1198 | 17.11.2017 90,000 11.46 1,031,154 | Poro-Viore
7 |Banka Credins sh.a. |Toke Pyll dhe Kullote 3028 1250 | 20.12.2017 182,040 11.46 2,085,681 | Poro-Viore
8 |Banka Credins sh.a. [Toke Pyll dhe Kullote 3028 1096 |31.12.2018 227,960 11.46 2,611,797 | Poro-Vlore
Total 1-8 Total 1-8 1,170,000 13,405,000

Pér procedurén e katér-t:

4.1 Ne kryem rillogaritjet pér vlerén totale t& kontributit t& ortakéve né shoqéri dhe pérqindjen e pjesémarrjes sé&
secilit prej tyre né Shoqéri.

Referuar pikés 3.1, vlera e tregut e pronave qé do té& kontribuohet nga ortaku i pakufizuar Banka Credins sh.a. pér
themelimin e shogerisé “Green View Alternative Investment Fund” Shoqéri Komandite SIK, &shté vlerésuar né
total 13.405.000 EURO, ndérsa kontributi i ortakut individ do t& jeté 25.000.000 Leké.

Né€ pérfundim t& rezultateve t€ procedurave 1-4, si dhe t& gjithé informacioneve qé paragitém né kété raport,
Ortakét e ardhshém do t&€ zotérojné kontribute né shogériné “Green View Alternative Investment Fund” Shoggéri
Komandite SIK, si mé poshté:

4.1.1Banka Credins sh.a., do t& jeté investitore e 1.629.378 Pjeséve, me vleré 1.629.378.000 Leké, qé
perb&jn& 98.49 % t& kontributit total, me burim pasuri & paluajtshme né natyré:

4.1.2 Z. Arjan Hana, do té jeté investitor i 25.000 Pjeséve, me vler& 25.000.000 Leké, qé pérbéjné 1.51%
t€ kontributit total, me burim kontribut né para.

Duke gené se procedurat e mésipérme nuk pérbéjné procedura auditimi apo rishikimi t& pasqyrave financiare té
kryera né& pérputhje me Standardet Ndérkombétare t& Auditimit apo Standardeve Ndérkombétare pér Shérbime t&
Rishikimit apo edhe t& Standardeve apo Praktikave Kombétare, ne nuk shprehim siguri ne lidhje me Vlerésimin
e Pasqyrés s& Kontributeve, daté 21 Tetor 2021.

Nése do t& kishim kryer procedura shtesé apo t& kishim kryer auditim ose rishikim t& Pasqyrave Financiare né
pérputhje me Standardet Ndérkombétare t& Auditimit apo Standardeve Ndérkombétare pér Shérbime té
Rishikimit, ¢éshtje t& tjera mund t& kishin ardhur n& vémendjen toné dhe do té ishin raportuar te Ju.

Kufizimi i p&rdorimit

Raporti yn& &shté vetém pér qéllimin e pércaktuar né paragrafin e paré té kétij raporti dhe pér pérdorimin tuaj dhe
nuk duhet t& p&rdoret pér asnjé qéllim tjetér apo t'u shpérndahet Paléve té Treta, pérveg depozitimit prané Qendrés
Kombgétare t€ Biznesit né Shqipéri. Ky raport lidhet vétem me ¢éshtjet e pérmendura mé lart dhe nuk shtrihet pér
ndonjé Pasqyré Financiare t& Shoqérisé, si njé e téré.

Vera LALA

Administrator ;
Rruga “Fadil Rada”, Sh.1, Ap.2, ‘é( /5
Tirang, Shqipéri e

venis.audit.finance@gmail.com W
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PASQYRA FE KONTRIBUTEVE DHE E PJESEMARRJES NiE PERQINDJE (%)

Nga Ortakét e ardhshém t& shoqérisé, &shté kérkuar qé ne té kryejmé vleresimin e kontributeve né natyré qé Banka
Credins sh.a. do t€ kontribuojé n& shoqériné gé do té& krijohet, shprehjen e tyre né para dhe zotérimin né perqindje
t€ kuotave nga secili ortak. Ne kryem rillogaritjet pér vlerén totale t& kontributit t& ortakéve né shoqéri dhe
perqindjen e pjesémarrjes sé secilit prej tyre.

Referuar pikés 3.1, vlera e tregut e pronave qé do t& kontribohet nga ortaku i pakufizuar Banka Credins sh.a. pér
themelimin e shoqerisé “Green View Alternative Investment Fund” Shoqéri Komandite SIK, &shté vlerésuar né
total 13.405.000 EURO, ekuivalent me 1.629.377.750 LEKE, vlerésuar me kursin e kémbimit 121.55 LEK/EUR,
t& datés s& vlerésimit 1 Tetor 2021 t& publikuar nga Banka e Shqipéris€, ndérsa kontributi i ortakut individ do t&
jeté 25.000.000 Leké.

Pér efekt t& emetimit t& pjeséve t& kontributit vlerén prej 1.629.377.750 leké po e rrumbullakosim né shumén
1.629.378.000 leke, pérsa jemi né kushtet e njé vlerésimi. N& pérputhje me sa mé sipér, kontributi i ortaké&ve né
shogériné “Green View Alternative Investment Fund” Shogéri Komandite SIK, paragqitet si vijon:

Nr. |[Emértimi Vlera né LEKE Vlera né Kursi i Vlera e kontributit
EURO kémbimit né LEKE
01.10.2021
1 |Kontribute né para 25,000,000 25,000,000
2 |Kontribute né natyrg 13,405,000 121.55 1,629,378,000
Total kontribute (1+2) 25,000,000 13,405,000 1,654,378,000

Shoqgria e re do t& emetojé pjesé t& kontributit me vleré nominale 1,000 Lek secila, né total 1.654.378 Pjesé, me
vlerg totale prej 1.654.378.000 Leké.

Ortakét e ardhshém do t& véné né dispozicion té shoqérisé sé re, kontributet e méposhtme, duke transferuar titujt
e pronésis€ mbi Tokén dhe duke paguar kontributet né para dhe si rezultat do t& zotérojné kontribute, sikurse jané
paraqitur né tabelén e méposhtme:

Tabela nr.2
Nr. |Ortakét Numri i pjeséve Vlera Vlera e Pjesémarrja né Statusi i ortakut
nominale e kontributit né pérqindje (%)
piesés né LEKE
LEKE
1 |Banka Credins sh.a. 1.629,378 1,000 | 1,629.,378.000 98.49%| Ortak i pakufizuar
2 |Z.Arjan Hana 25,000 1,000 25,000,000 1.51%|Ortak i kufizuar
Total (1+2) 1,654,378 1,654,378,000 100.00%

Tirané, me 21 Tetor 2021




