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Raporti i Audituesit té Pavarur

Pér Ortakét e “Balfin — Balkan Finance Investment Group Sh.p.k"
Opinioni

Ne kemi audituar pasqyrat financiare té konsoliduara té “Balfin — Balkan Finance Investment
Group Sh.p.k ." (mé tej referuar si “Grupi”), té cilat pérfshijné pasqyrén e konsoliduar t&
pozicionit financiar mé daté 31 dhjetor 2023, pasqyrén e konsoliduar té fitimit ose humbjes
dhe e té ardhurave té tjera gjithépérfshirése, pasqyrén e konsoliduar t& ndryshimeve né
kapital dhe pasqyrén e konsoliduar té flukseve monetare pér vitin g& mbyllet me kété dats, si
edhe shénimet pér pasqyrat financiare té konsoliduara, pérfshiré njé pérmbledhje té politikave
kontabé&l mé té réndésishme.

Sipas opinionit toné, pasqyrat financiare bashkélidhur paraqesin drejt, né té gjitha aspektet
materiale, pozicionin financiar té konsoliduar t& Grupit mé 31 dhjetor 2023, performancén
financiare dhe flukset e parasé pér vitin g& mbyllet né kété daté né pérputhje me Standardet
Ndérkombétare té Raportimit Financiar (SNRF).

Baza pér Opinionin

Ne e kryem auditimin toné& né pérputhje me Standardet Ndérkombétare t& Auditimit (SNA-t&).
Pérgjegjésité tona sipas kétyre standardeve jané pérshkruar né ményré mé té detajuar né
seksionin e raportit ku jepen Pérgjegjésité e Audituesit pér Pasqyrat Financiare. Ne jemi té
pavarur nga Grupi né pérputhje me Kodin e Etikés té Kontabilistéve Profesionisté té njohur
nga Bordi Ndérkombétar i Standarde té Etikés pér Kontabilistét IESBA), kérkesat etike qé
jané té zbatueshme pér auditimin e pasqyrave financiare né Shqipéri, si dhe kemi
pérmbushur pérgjegjésité e tjera etike né pérputhje me kodin IESBA. Ne besojmé se
evidenca e auditimit & kemi siguruar éshté e mjaftueshme dhe e pérshtatshme pér té dhéné
njé bazé pér opinionin toné.

www.grantthomtan.al



Raport pér informacione té tjera té pérfshira né Raportin Vjetor té Grupit

Informacione té tjera pérfshijn& informacione né Raportin Vjetor t& Grupit pér vitin 2023,
pérgatitur né pérputhje me nenet 17, 18, 19, 20 té Ligjit Nr.25/2018 “Pér Kontabilitetin dhe
Pasqyrat Financiare”, pérve¢ pasqyrave financiare dhe kétij raporti té audituesit. Drejtimi
éshté pérgjegjés pér informacionet e tjera. Raporti Vjetor i Grupit pér vitin 2023 pritet té na
vihet né dispozicion pas datés sé kétij raporti t& audituesit.

Opinioni yné mbi pasqyrat financiare nuk mbulon informacionet e tjera dhe ne nuk shprehim
ndonjé lloj konkiuzioni gé jep siguri né lidhje me kéto informacione. Né lidhje me auditimin
toné té pasqyrave financiare, ne kemi pérgjegjésiné té lexojmé informacionet e tjera té
identifikuara mé lart kur ato t& na vihen né dispozicion dhe t& vierésojmé nése kéto
informacione kané inkoherenca materiale me pasqyrat financiare apo me njohjen gé ne kemi
marré gjaté auditimit apo pérndryshe, nése duket se ato jané me gabime materiale.

Nése bazuar né punén e kryer ne arrijmé né pérfundimin se kéto informacione pérmbajné
gabime materiale, atéheré ne duhet té raportojmé pér kété fakt.

Céshtje té tjera

Pasqyrat financiare t& konsoliduara pér vitin e mbyllur Dhjetor 31, 2022, jané audituar nga njé
auditues tjetér, i cili ka shprehur njé opinion té pakualifikuar pér pasqyrat financiare té
konsoliduara, mé 23 Tetor 2023.

Pérgjegjésité e Drejtimit dhe té Personave té Ngarkuar me Qeverisjen né lidhje me Pasqyrat
Financiare té konsoliduara

Drejtimi éshté pérgjegjés pér pérgatitien dhe paraqitjen e drejté té pasqyrave financiare té
konsoliduara né pérputhje me Standardet Ndérkombétare t& Raportimit Financiar (SNRF),
dhe pér ato kontrolle t&€ brendshme qé drejtimi i gjykon té nevojshme pér té béré té mundur
pérgatitien e pasqyrave financiare gé nuk pérmbajné anomali materiale, qofté pér shkak té
mashtrimit apo gabimit.

Né pérgatitien e pasqyrave financiare té konsoliduara, drejtimi &shté pérgjegjés pér té
vlerésuar aftésiné e Grupit pér té vazhduar né vijimési, duke dhéné informacion, nése éshté e
zbatueshme, pér ¢éshtjet gé kané té béjné me vijimésiné dhe duke pérdorur parimin kontabél
té vijimésisé pérveg se né rastin kur drejtimi synon ta likuidojé Grupin ose té ndérpresé
aktivitetet, ose nése nuk ka alternativé tietér reale pérveg sa mé sipér.

Ata qé jané té ngarkuar me geverisjen jané pérgjegjés pér mbikéqyrjen e procesit té
raportimit financiar té Grupit.

Pérgjegjésité e Audituesit pér Auditimin e Pasqyrave Financiare té konsoliduara

Objektivat tona jané qé té arrijmé njé siguri té arsyeshme lidhur me faktin nése pasqyrat
financiare té konsoliduara né térési nuk kané anomali materiale, pér shkak t& mashtrimit apo
gabimit, dhe té I8shojmé njé raport auditimi gé pérfshin opinionin toné. Siguria e arsyeshme
éshté njé siguri e nivelit té larté, por nuk éshté njé garanci gé njé auditim i kryer sipas SNA-ve
do té identifikojé gjithmoné njé anomali materiale kur ajo ekziston. Anomalité mund té vijné si
rezultat i gabimit ose i mashtrimit dhe konsiderohen materiale nése, individualisht ose té
marra sé bashku, pritet g& né ményré té arsyeshme té influencojné vendimet ekonomike té
pérdoruesve, té marra bazuar né kéto pasqyra financiare té konsoliduara.

www.grantthomton.al i



Si pjesé e njé auditimi né pérputhje me SNA-té, ne ushtrojmé gjykim dhe skepticizém
profesional gjaté procesit t& auditimit. Ne gjithashtu:

° Identifikojmé dhe vlerésojmé rreziget e anomalive materiale né pasqyrat financiare

té konsoliduara, pér shkak t& gabimeve ose mashtrimeve, projektojmé dhe

zbatojmé procedura auditimi té cilat u pérgjigjen kétyre rrezigeve, si edhe marrim
evidenca auditimi té plota dhe t& mjaftueshme pér té krijuar bazat e opinionit toné.
Rreziku i moszbulimit t& njé gabimi material gé vjen si rezultat i njé mashtrimi, éshté

mé i larté se ai qé vjen nga njé gabim, pasi mashtrimi mund té pérfshijé

marréveshje té fshehta, falsifikime, mosveprime té géllimshme, keginterpretime, ose

shkelje té kontrolleve té brendshme.

. Marrim njé kuptueshméri té kontrollit t& brendshém né lidhje me auditimin, pér té

planifikuar procedura té pérshtatshme né varési té rrethanave, dhe jo pér té

shprehur njé opinionin mbi efektshmériné e kontrolleve té brendshme té Grupit.

o Vlerésojmé konformitetin e politikave kontabél t& pérdorura dhe arsyeshmériné e

vlerésimeve kontabél dhe informacioneve shpjeguese té béra nga drejtimi.

. Konkludojm& mbi pérdorimin e duhur té parimit kontabél té vijimésisé nga drejtimi si
dhe, bazuar né evidencat e marra gjaté auditimit, konkludojmé nése ekziston njé
pasiguri materiale e lidhur me ngjarje ose kushte t& cilat mund té sjellin dyshime né
aftésiné e Shoqérisé pér té vazhduar né vijimési. Nése konkludojmé gé ekziston njé
pasiguri materiale, ne duhet té térheqim vémendjen né raportin toné té auditimit pér
informacionet shpjeguese pérkatése né pasqyrat financiare individuale ose, nése
kéto informacione shpjeguese jané té pamjaftueshme, t& modifikojmé opinionin
toné. Pérfundimet tona jané t& bazuara né evidencat e auditimit t& marra deri né
ditén e raportit toné té audituesit. Megjithaté, ngjarjet ose kushtet e ardhshme mund

té jené shkak qé Grupi t& ndalojé sé vazhduari né vijimési.

. Vlerésojmé paragitjen e pérgjithshme, strukturén dhe pérmbaitjen e pasqyrave
financiare té konsoliduara, pérfshiré dhénien e informacioneve shpjeguese, dhe
nése pasqyrat financiare t& konsoliduara pérfagésojné transaksionet dhe ngjarjet né

até ményré qé arrijné paraqitje té drejté.

Ne komunikojmé me ata té cilat jané t& ngarkuar me qeverisjen, midis géshtjesh té tjera, pér
qéllimin dhe kohén e planifikuar té auditimit, gjetjet e réndésishme gjaté auditimit, pérfshiré
¢do mangési té theksuar né kontrollin e brendshém t€ cilat ne identifikojmé gjaté procesit té

auditimit.
Aoddin.. aéo//a 7R
Grant Thornton sh,p K.

Tirana, Albania

19 Korrik 2024

www.grantthomton.al



Grupi Balfin

Pasqyra e pozicionit financiar e konsoliduar deri mé 31 dhjetor 2023
(Té gjitha vlerat jané né ‘000 Lek, pérvegse kur shprehet ndryshe)

Pér vitin gé mbyllet mé Pér vitin gé mbyllet

Shénimi 31dhjetor 2023  mé 31 dhjetor 2022
Té ardhurat nga kontratat me 12
klientét 64,427,570 8,608,206
Té ardhura nga qgiraja 13 2,919,843 2,596,247
Kostot e shitjeve 15 (43,857,956) (43,195,800)
Fitimi bruto nga veprimtaria jo-
financiare 23,489,457 18,008,653
Té ardhurat interesi, neto, nga 14
veprimtaria financiare 5,037,595 3,509,932
Fitimi bruto 28,527,052 21,518,585
Té ardhura té tjera operative 21 559,408 749,811
Shpenzime té shitjes dhe 16
shpérndarjes (1,597,063) (1,465,069)
Shpenzime administrative dhe 17
operative (4,276,363) (4,408,830)
Shpenzime pér punonjésit 19 (6,131,064) (5,252,974)
Shpenzime pér zhvlerésime dhe 20
amortizime (2,737,908) (2,577,043)
Humbje té pritshme té kredisé 18
nga veprimtaria financiare (475,269) (258,858)
Fitimi operativ 13,868,794 8,305,622
Fitim nga blerje e volitshme 32,860 -
Shpenzime financiare (2,730,784) (1,248,093)
Té ardhura financiare 22 460,500 349,973
Pjesa e humbjes nga shitja e filialit 23 229,652 (3,141,108)
Pjesa e fitimit nga investimet né 7
shoqéri me pjesémarrje 54,081 136,063
Fitimi para tatimit 30 11,915,103 4,402,457
Shpenzim i tatimit mbi fitimin (1,207,400) (1,273,208)
Té ardhura/(shpenzim) nga tatimi 24
i shtyré (911,307) (52,379)
Fitimi i vitit 32 9,796,396 3,076,870
Fitimi/(humbja) nga operacionet 7
jo té vazhdueshme (144,056) (1,528,811)
Fitimi i vitit 9,652,340 1,548,059
Fitimi i vitit qé i pérket:
Pronaréve té mémeés 8,957,728 784,626
Interesave jo kontrollues 694,612 763,433

9,652,340 1,548,059

Pasqyra e fitimit dhe humbjes e konsoliduar duhet té lexohet sé bashku me shénimet shpjeguese té cilat jané pjesé
integrale e kétyre pasqyrave financiare té konsoliduara nga faqgja 8 deri né 104.



Grupi Balfin

Pasqyra e pozicionit financiar e konsoliduar deri mé 31 dhjetor 2023

(Té gjitha vlerat jané né ‘000 Lek, pérvegse kur shprehet ndryshe)

Fitimi i vitit

Té ardhura/ (shpenzime) té tjera
gjithépérfshirése

Té ardhura té tjera
gjithépérfshirése qé mund té
riklasifikohen né fitim ose
humbje né periudhat
pasardhése:

Efektet e ndryshimit né kurset e
kémbimit t&€ monedhave té huaja
Vlera e drejté e aktiveve
financiare té mbajtura né té
ardhura té tjera gjithépérfshirése
Tatimi i shtyré i lidhur me vlerén
e drejté té regjistruar direkt né
té ardhura té tjera
gjithépérfshirése

Totali i té ardhurave té tjera
gjithépérfshirése

Fitimi i vitit qé i pérket:
Pronaréve té mémeés
Interesave jo kontrollues

Pér vitin gé mbyllet mé Pér vitin qé mbyllet mé

Shénimi 31 dhjetor 2023 31 dhjetor 2022

9,652,340 1,548,059

(551,406) (343,782)

25

1,364,203 (2,473,966)

(204,806) 369,713

10,260,334 (899,976)

9,587,010 (1,631,976)

673,324 732,000

10,260,334 (899,976)

Pasqyra e fitimit dhe humbjes e konsoliduar duhet té lexohet sé bashku me shénimet shpjeguese té cilat jané pjesé
integrale e kétyre pasqyrave financiare té konsoliduara nga faqgja 8 deri né 104.



Grupi Balfin

Pasqyra e pozicionit financiar e konsoliduar deri mé 31 dhjetor 2023
(Té gjitha vierat jané né ‘000 Lek, pérvegse kur shprehet ndryshe)

Aktive

Aktive afatgjata

Aktive afatgjata materiale

Aktive afatgjata té investimit

Aktive me té drejté pérdorimi

Investimet né pjesémarrjet dhe sipérmarrje té pérbashkéta
Aktive jo-materiale

Aktive financiare

Instrument kapitali neto

Huadhé&nie me interes

Hua ndaj klientéve nga veprimtaria financiare afatgjaté
Inventar

Parapagime dhe shpenzime té shtyra

Aktive té tjera

Aktive té kontratés

Aktive tatimore té shtyra

Totali i aktiveve afatgjata

Aktive afatshkurtra

Inventar

Llogari té arkétueshme

Aktive té kontratés

Huadhénie me interes

Aktive financiare

Tatim fitimi i parapaguar

Parapagime dhe shpenzime té shtyra
Hua ndaj klientéve nga veprimtaria financiare afatshkurtér
Mjete monetare dhe depozita me bankat
Totali i aktiveve afatshkurtra

Aktive té mbajtura pér shitje
Totali i aktiveve

Shénime

26
27
28
30
29
34
35
33
36
31
37
40
12
32

31
38
12
33
34

37
36
39

31 dhjetor 31 dhjetor
2023 2022
5,521,142 7,678,427
19,286,845 17,660,775
5,175,403 4,317,219
107,113 138,741
766,181 654,815
39,061,698 24,297,862
87,756 -
1,721,025 3,337,202
30,834,683 26,990,032
7,310,907 5,075,255
1,471,454 1,668,740
663,152 572,191
7,335,634 294,081
365,050 585,845
119,708,043 93,271,185
11,539,922 12,671,414
6,166,602 6,203,197
1,504,023 175,356
2,814,465 1,989,364
25,376,647 25,270,112
341,940 89,248
975,269 888,842
25,533,577 25,622,527
13,700,949 13,734,667
87,953,394 86,644,727
- 95,743
207,661,437 180,011,655

Pasqyrat financiare té konsoliduara jané aprovuar nga Drejtimi mé 16 Korrik, 2024 dhe firmosur nga:

4

b y f?’ +5 0.0 j\.. |
2hiq Jllce ) s~ \i ola_
Drejtori ultwdh mmist\‘aton | Drejtori i Financés

— T | APEE] SO 5. o P . P . s e .
Pasqyra e fitimit dhe humbjes e konsoliduar duhet t8 lexohet sé bashku me shénimet shpjequese té cilat jané pjesé
integrale e kétyre pasqyrave financiare té konsoliduara nga fagja 8 deri né 104.



Grupi Balfin

Pasqyra e pozicionit financiar e konsoliduar deri mé 31 dhjetor 2023
(Té gjitha vlerat jané né ‘000 Lek, pérvegse kur shprehet ndryshe)

Kapitali dhe rezervat

Kapitali aksionar

Rezerva ligjore dhe té tjera té kapitalit
Fitimi i pashpérndaré

Rezerva

Kapital i atribueshém ndaj zotéruesve té kapitalit t&€ mémés
Interesa jo-kontrollues

Total i kapitalit

Detyrime afatgjata

Detyrime tatimore té shtyra

Llogari té pagueshme dhe detyrime té tjera
Detyrime pér qgira

Detyrime t& kontratave me klienté -
Detyrime ndaj klientéve né veprimtariné financiare
Huamarrje me interes

Provizione

Borxh i varur

Totali i detyrimeve afatgjata

Detyrime afatshkurtra

Provizione afatshkurtér

Detyrime té kontratave me klienté
Huamal;rje me interes

Detyrime té girasé

Tatim fitimi i paguesh&m

Llogari té pagueshme dhe detyrime té tjera
Dividendé té pagueshém

Totali i detyrimeve afatshkurtra

Detyrime ndaj klientéve

Detyrime té lidhura me aktivet e mbajtura pér shitje
Totali i detyrimeve

Totali i detyrimeve dhe kapitalit

Shénime

41

32
45
28
12
43
42
44
46

44
12
42
28

45

43

31 dhjetor 31 dhjetor
2023 2022
3,216,205 3,216,206
2,096,568 2,082,458
54,223,958 45,816,510
(2,175,153) (2,911,968)
57,361,578 48,203,206
3,276,260 3,545,190
60,637,837 51,748,396
986,778 68,462
233,923 191,242
4,028,401 3,360,322
6,916,164 2,645,335
18,196,822 19,691,040
9,738,069 10,204,935
321,928 252,631
1,501,077 1,650,635
41,923,162 38,064,602
48,470 183,586
4,915,563 4,282,917
2,433,281 3,480,202
1,080,194 961,948
56,356 133,275
11,520,827 10,729,346
39,965 104,374
20,094,656 19,875,648
85,005,781 70,314,385
- 8,634
147,023,599 128,263,269
207,661,437 180,011,665

Pasqyrat financiare té konsoliduara jané aprovuar nga Drejtimi mé 16 Korrik, 2024 dhe firmosur nga:
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Pasqijra e fitimit' dhe hurmbjes.e konseliduar-duhet té lexohet sé bashku me shénimet shpjeguese té cilat jané pjesé

integrale e kétyre pasqyrave financiare té konsoliduara nga fagja 8 deri né 104.



Grupi Balfin

Pasqyra e lévizjeve té kapitalit e konsoliduar

Pér vitin e mbyllur mé 31 dhjetor 2023

(Té gjitha vlerat jané né ‘000 Lek, pérvegse kur shprehet ndryshe)

Totali i kapitalit mé 1 janar 2022
Fitimi i vitit

Té ardhura té tjera gjithépérfshirése
Totali i té ardhurave té tjera
gjithépérfshirése

Dividendé té shpérndaré

Rritje né kapitalin aksionar
Transferta drejt dhe nga fitimi i
pashpérndaré

Efekti i kursit t& kémbimit

Totali i kapitalit mé 31 dhjetor 2022
Fitimi i vitit

Té ardhura té tjera gjithépérfshirése
Totali i té ardhurave té tjera
gjithépérfshirése

Dividendé té shpérndaré

Rritje / (zvogélim) i kapitalit aksionar
Transferta drejt dhe nga fitimi i
pashpérndaré

Efekti i kursit té kémbimit

Totali i kapitalit mé 31 dhjetor 2023

Shénim

40

40

Rezerva e
pérkthimit
Rezerva Té tjera né Vlera e

Kapitali ligjore dhe rezerva té monedhé drejté e Fitimi i Interesa jo- Totali i
aksionar  rregulluese kapitalit té huaj rezervave pashpérndaré Totali  kontrolluese kapitalit
3,216,205 1,426,705 214,004 (136,090) (327,842) 44,342,688 48,735,670 3,749,489 52,485,160
- - - - - 816,060 816,060 732,000 1,548,060
(2,448,035
- - - (343,781)  (2,104,254) - (2,448,035) - )
- - - (343,781) (2,104,254) 816,060 (1,631,975) 732,000 (899,975)
- - - - - - - (612,936) (612,936)
- - - - - - - (323,364) (323,364)
- - 441,748 - - 740,695 1,182,443 - 1,182,443
- - - - - (82,933) (82,933) - (82,933)
3,216,205 1,426,705 655,752 (479,871)  (2,432,096) 45,816,510 48,203,205 3,545,190 51,748,395
- - - - - 8,957,730 8,957,730 694,611 9,652,341
- - - (551,405) 1,159,399 - 607,994 - 607,994
- - - (551,405) 1,159,399 8,957,730 9,565,724 694,611 10,260,335
- - - - - - - (880,168) (880,168)
- - - - - - - (90,689) (90,689)
- - 14,111 128,820 - (44,137) 98,794 8,072 106,866
- - - - - (506,145) (506,145) (756) (506,901)
3,216,205 1,426,705 669,863 (902,456) (1,272,697) 54,223,959 57,361,578 3,276,260 60,637,838

Pasqyra e fitimit dhe humbjes e konsoliduar duhet té lexohet sé bashku me shénimet shpjeguese té cilat jané pjesé integrale e kétyre pasqyrave financiare té konsoliduara nga fagja

8 deri né 104.



Grupi Balfin

Pasqyra e flukseve té mjeteve monetare e konsoliduar
Pér vitin e mbyllur mé 31 dhjetor 2023
(Té gjitha vlerat jané né ‘000 Lek, pérvegse kur shprehet ndryshe)

Shénimi Pér vitin e mbyllur Pér vitin e mbyllur
31 dhjetor 2023 31 dhjetor 2022

Fitimi para tatimit nga veprimtari té
vazhdueshme 11,915,104 4,402,458
Fitimi / (Humbja) para tatimit nga
operacionet jo té vazhdueshme (144,056) (1,528,811)
Fitimi para tatimit 11,771,048 2,873,647
Rregullime pér rakordimin e fitimit para
tatimit me flukset monetare neto:
Fitimi / (Humbja) mbyllja e filialit - (3,141,108)
Amortizimi dhe zhvlerésimi i AAGIM dhe 2628
ADP ’ 1,875,230 1,922,960
Amortizimi dhe zhvlerésimi i aktiveve 57
afatgjaté té investimit 739,297 532,857
Amortizimi dhe zhvlerésimi i aktiveve 59
afatgjata jo-materiale 113,701 121,224
Provizione dhe fshirje (478,773) (248,815)
Fitimi / (Humbja) nga nxjerrja jashté 29
pérdorimit e aktiveve 42,676 51,263
Té ardhura financiare 14,23 (6,438,101) (4,202,904)
Shpenzime financiare 14,22 1,007,201 410,699
Pjesa e fitimit nga pjesémarrjet dhe 10
sipérmarrijet e pérbashkéta (54,081) (136,063)
Rregullime pér kapitalin punues
Ndryshime né llogari té arkétueshme dhe
té arkétueshme té tjera (6,160,703) 21,216,299
Ndryshime né inventar (1,364,907) 315,565
Ndryshime né llogari tregtare té
pagueshme dhe té pagueshme té tjera 5,751,503 (2,222,253)
Ndryshime né rezervén e detyrueshme (1,416,979) (883,903)
Ndryshime né mjete monetare té
kushtézuara 3,500 113,458
Ndryshime né hua ndaj klientéve (3,382,628) (8,189,077)
Ndryshime né detyrime ndaj klientéve 9,905,223 6,967,293
Ndryshime né detyrime ndaj bankave 3,025,659 3,030,769
Tatim fitimi i paguar (1,537,011) (1,310,002)
Interesa nga veprimtaria jo-financiare
Interesa té arkétuara 393,305 282,273
Interesa té paguara (816,038) (256,895)
Interesa nga veprimtaria financiare
Interesa té arkétuara 6,107,763 3,958,901
Interesa té paguara 266,297 (93,228)
Flukse neto nga veprimtaria e
shfrytézimit 19,353,182 21,112,960

Pasqyra e fitimit dhe humbjes e konsoliduar duhet té lexohet sé bashku me shénimet shpjeguese té cilat jané pjesé

integrale e kétyre pasqyrave financiare té konsoliduara nga faqgja 8 deri né 104.



Grupi Balfin

Pasqyra e flukseve té mjeteve monetare e konsoliduar
Pér vitin e mbyllur mé 31 dhjetor 2023

(Té gjitha vlerat jané né ‘000 Lek, pérvegse kur shprehet ndryshe)

Veprimtaria investuese

Té ardhurat nga shitja e aktiveve

afatgjata materiale

Blerje e aktiveve afatgjata materiale
Blerja e njé filiali, neto nga mjetet
monetare té marra

Blerja e aktiveve afatgjata jo-materiale
Blerja e aktiveve afatgjaté

materiale té investimit

Té ardhura nga shitja e aktiveve
afatgjaté materiale té investimit
Rénie/ (Rritje) e investimeve né
pjesémarrje

Blerja e aktiveve financiare VDATG)
Arkétime nga aktive financiare VDATG)
Blerja e aktiveve financiare té mbajtura
me kosto te amortizuar

Rritja e kapitalit nga aksionarét 1JK
Dividendé té arkétuar

Flukse monetare neto nga/té pérdorura
né veprimtariné investuese

Veprimtaria financuese

Rritje e rezervave

Arkétime nga huaté e dhéna, neto
Pagesa e principalit té detyrimeve pér gira
Emetimi i borxhit té varur

Dividendé té paguar

Flukse monetare neto nga/té
veprimtaria financuese

Rritja/(ulja) neto né mjete monetare dhe
ekuivalentéve té tyre

Diferenca neto nga kémbimi valutor

Mjete monetare dhe ekuivalenté té tyre mé
1janar

Mijete monetare dhe ekuivalenté té tyre mé
31 dhjetor

Shénimi

26

29
27

34
34

10

39

39

Pér vitin e mbyllur

Pér vitin e mbyllur

31 dhjetor 2023 31 dhjetor 2022
32,165 214,702
(1,131,700) (3,560,633)
- 258,261

(117,577) (81,870)
(922,369) (1,266,821)
62,728 121,070
1,842 41,278
(14,340,837) (7,572,739)
8,268,160 10,919,080
(9,675,480) (19,002,023)
(136,023) -
83,867 188,933
(17,875,224) (19,740,762)
(748,154) (2,203,066)
(1,083,390) (1,269,888)
(149,039) 1,041,112
(944,577) (2,089,293)
(2,925,160) (4,521,135)
(1,447,204) (3,148,996)
- (69,704)

6,379,642 9,598,342
4,932,438 6,379,642

Pasqyra e fitimit dhe humbjes e konsoliduar duhet té lexohet sé bashku me shénimet shpjeguese té cilat jané pjesé
integrale e kétyre pasqyrave financiare té konsoliduara nga faqgja 8 deri né 104.



Grupi Balfin

Shénime shpjeguese pér pasqyrat financiare té konsoliduara té mbyllura deri mé 31 dhjetor 2023
(Vlerat né mijé leké, pérveg¢ kur shprehet ndryshe)

1. Informacion mbi korporatén

Pasqyrat e konsoliduara financiare té “Balfin-Balkan Finance Investment Group” sh.p.k dhe filialeve té
saj (kolektivisht, “Grupi Balfin”) pér vitin e mbyllur mé 31 dhjetor 2023 u autorizuan pér Iéshim mé 16
Korrik 2024. Balfin sh.p.k (“Grupi” ose “Méma”) éshté njé shogéri me pérgjegjési té kufizuar e
themeluar né 25 tetor 2007 dhe éshté regjistruar né Qendrén Kombétare té Biznesit dhe me rezidencé
né Shqipéri. Zyra e regjistruar ndodhet né Qendrén e Biznesit ABA, kati i 11-t&, Tirané, Shqipéri.
Aksionari i vetém i Balfin sh.p.k éshté Z. Samir Mane ndérsa Znj. Edlira Muka éshté Drejtoreshé
Ekzekutive dhe administratore.

Bordi Drejtues i Grupit Balfin éshté pjesé e strukturés drejtuese dhe ka njé rol mbikéqyrés pér Grupin.
Bordi Drejtues pérbéhet nga teté anétaré: Znj. Edlira Muka éshté Drejtoresha Ekzekutive e Grupit
Balfin, Z. Ervin Kajno (departamenti i Menaxhimit té Projekteve), Z. Steven Grunerud (Zhvillim
Strategjie), Z. Juljan Mane (sektori i Shitjeve me Pakicé), Znj. Ardiana Sokoli (Sektori i Pasurive té
Paluajtshme), Z. Arsim Papraniku (Anétar Bordi), Z. Csba Toth (Menaxhimi i pasurive té paluajtshme —
eméruar gé nga prilli 2024) dhe Znj. Blerina Daka si Drejtoreshé e Financés dhe si drejtuese e
Departamentit té Financave té Korporatés.

Grupi éshté njé grup i diversifikuar investimesh i angazhuar kryesisht né shitjien me pakicé dhe
shumicé, pasurité e paluajtshme dhe shérbimeve bankare. Informacioni pér segmentet jepet né
Shénimin 11.

Numri i té punésuarve né Grup mé 31 dhjetor 2023 éshté 4,802 duke mos pérfshiré operacionet jo té
vazhdueshme (31 dhjetor 2022: 4,370 punonjés duke mos pérfshiré operacionet jo té vazhdueshme).

2. Politika té réndésishme kontabél

2.1. Baza e pérgatitjes

Kéto pasqyra té konsoliduara financiare té Grupit pérgatiten né pérputhje me kriteret e njohjes,
matjes dhe prezantimit té Standardeve Ndérkombétare té Raportimit Financiar (SNRF) miratuar nga
Bordi i Standardeve Ndérkombétare kontabél (BSNK).

Pasqyrat e konsoliduara financiare pérfshijné pasqyrén e konsoliduar té pozicionit financiar, pasqyrén
e konsoliduar té fitimit ose humbjes dhe té ardhurave té tjera gjithépérfshirése, pasqyrén e
konsoliduar té ndryshimeve né kapital, pasqyrén e konsoliduar té fluksit monetar (pérgatitur duke
pérdorur "metodén indirekte") dhe Shénimet shpjeguese pér llogarité e konsoliduara.

Pasqyrat e konsoliduara financiare jané pérgatitur mbi bazén e kostos historike, pérveg:

. Instrumenteve té mbajtura né vlerén e drejté pérmes té ardhurave té tjera gjithépérfshirése
(VDATGJ) né Banké

. Zérat e matur me Vlerén Neto té Realizueshme (VNR)

. Aktivet e klasifikuara si té mbajtura pér shitje té cilat maten me vlerén e drejté (VD) minus
koston e shitjes

. Aktivet financiare té kapitalit neto qé jané matur me vlerén e drejteé.

Politikat kryesore kontabél té zbatuara né pérgatitjen e kétyre pasqyrave té konsoliduara financiare
jané dhéné mé poshté. Kéto politika jané zbatuar né ményré konsistente pér té gjitha vitet e
paraqgitura, pérvegse kur thuhet ndryshe. Pasqyrat e konsoliduara financiare paragiten né Lek Shqiptar
(“Lek”) dhe té gjitha vlerat rrumbullakosen né mijéshet mé té aférta (Lek ‘000), pérveg kur pércaktohet
ndryshe.

Supozimi i vijimésisé éshté aplikuar né pérgatitjen e pasqyrave té konsoliduara financiare. Drejtimi i
pérgatiti kéto pasqyra té konsoliduara financiare mbi bazén e vijimésisé, i cili supozon se Grupi do té
vazhdojé té veprojé né njé té ardhme té parashikueshme. Njé supozim i tillé parashikon realizimin e
aktiveve dhe pérmbushjen e detyrimeve gjaté rrjedhés normale té biznesit.



Grupi Balfin

Shénime shpjeguese pér pasqyrat financiare té konsoliduara té mbyllura deri mé 31 dhjetor 2023
(Vlerat né mijé leké, pérveg¢ kur shprehet ndryshe)

2. Politika té réndésishme kontabél (vazhdim)
2.1. Baza e pérgatitjes (vazhdim)

Grupi nuk identifikon impakt materiale pér vijimésiné e biznesit dhe aftésiné e Grupit dhe té gjithé
filialeve té tij pér té pérmbushur detyrimet gé specifikohen né pasqyrat financiare té konsoliduara.
Strategjia afatgjaté e Grupit éshté té konsolidojé praniné e tij né industrité aktuale ku ushtron
veprimtari né tregun kombétar dhe ndérkombétar, si dhe projekte té reja té mundshme né industriné
e pasurive té patundshme, shérbimeve bankare dhe zgjerim ne shitjet me pakicé. Grupi ka
mjaftueshém mjete monetare dhe hapésira nga kapacitetet e kreditit (pérdorim té overdraft-it deri
né 69% dhe té huave deri né 81% me totalin e limitit té aprovuar por té pa térhequr mé 31.12.2023, i
cili éshté né vlerén 634,884 mijé leké) pér té mbéshtetur ¢do lloj rénieje duke marré parasysh efektin
aktual té luftés né Ukrainé né ¢gmimet e |Iéndéve té para dhe pasigurité e mundshme né té ardhmen
pér té cilat mund té mos jeté i afté ta llogarisé né ményré té arsyeshme ndikimin e saj né té ardhmen.

Pér vitin e mbyllur mé 31 dhjetor 2023, Grupi ka njé raport té levés financiare (shénimi 4) prej 0.11x
(2022: 0.12x), prandaj Grupi ka njé fleksibilitet té pérdorimit té financimit té jashtém nése éshté e
nevojshme. Drejtimi i Grupit beson se té gjitha detyrimet té cilat duhet té paguhen pér 12 muajt e
ardhshém do té shlyhen.

Pasqyrat financiare té konsoliduara mundésojné informacion té krahasueshém me periudhén e kaluar.
2.2, Baza e konsolidimit
2.2.1.  Pércaktimi i kontrollit

Pasqyrat e konsoliduara financiare pérmbajné pasqyrat financiare té Grupit dhe filialeve té tij,
investimet né pjesémarrjet dhe né sipérmarrjet e pérbashkéta né 31 dhjetor 2023. Kontrolli arrihet
kur Grupi ekspozohet, ose ka té drejta, ndaj kthimeve té ndryshueshme nga pérfshirja e tij me té
investuarin dhe ka aftésiné té ndikojé né ato kthime pérmes fuqisé sé tij mbi té investuarin.

Né ményré té vecanté, Grupi kontrollon njé té investuar nése, dhe vetém nése, Grupi ka:

. Fuginé mbi té investuarin (domethéng, té drejtat ekzistuese gé i japin atij aftésiné aktuale
pér té drejtuar veprimtarité pérkatése té té investuarit);

o Ekspozimi, ose té drejtat, ndaj kthimeve té ndryshueshme nga pérfshirja e tij me té
investuarin;

o Aftésia pér té pérdorur fuginé e tij mbi té investuarin pér té ndikuar né kthimin e tij.

Né pérgjithési, ekziston njé supozim se shumica e té drejtave té votimit rezulton né kontroll. Pér té
mbéshtetur kété supozim dhe kur Grupi ka mé pak se shumicén e votave ose té drejta té ngjashme té
njé té investuari, Grupi merr parasysh té gjitha faktet dhe rrethanat pérkatése né vlerésimin nése ai
ka pushtet mbi njé té investuar, duke pérfshiré:

o Marréveshje kontraktuale me mbajtésit e tjeré té votés sé té investuarit;
o Té drejtat qé dalin nga marréveshjet e tjera kontraktuale;
. Té drejtat e votés sé Grupit dhe té drejtat votuese té& mundshme.

Grupi rivleréson né ¢do daté raportimi nése kontrollon apo jo njé té investuar nése faktet dhe
rrethanat tregojné se ka ndryshime né njé ose mé shumé nga tre elementét e kontrollit. Konsolidimi i
njé filiali fillon kur Grupi merr kontroll mbi filialin dhe pérfundon kur Grupi humbet kontrollin e filialit.
Grupi nuk ka filiale ose pjesémarrje ku kérkohet gjykim i réndésishém pér té pércaktuar nése ekziston
kontroll pasi né pérgjithési ekziston njé marrédhénie e qarté kontrolli pér té gjitha filialet e tij.

Grupi konsolidon té gjitha filialet e kontrolluara duke kombinuar zérat e aktiveve, detyrimeve, kapitalit
neto, té ardhurave dhe shpenzimeve té shogérisé mémeé me ato té filialeve té tij.



Grupi Balfin

Shénime shpjeguese pér pasqyrat financiare té konsoliduara té mbyllura deri mé 31 dhjetor 2023
(Vlerat né mijé leké, pérveg¢ kur shprehet ndryshe)
2 Politika té réndésishme kontabél (vazhdim)

2.2, Baza e konsolidimit (vazhdim)
2.2.2.  Procedura e konsolidimit

Aktivet, detyrimet, té ardhurat dhe shpenzimet e njé filiali té bleré ose shitur gjaté vitit jané pérfshiré
né pasqyrat e konsoliduara financiare nga data kur Grupi fiton kontrollin deri né datén kur Grupi
pushon sé kontrolluari filialin. Fitimi ose humbja dhe secili pérbérés i té ardhurave té tjera
gjithépérfshirése (ATGJ) u atribuohet mbajtésve té kapitalit té njésisé mémeé té Grupit dhe interesave
jo-kontrollues, edhe nése rezulton gé interesat jo-kontrollues kané njé balancé né deficit. Kur éshté e
nevojshme, béhen rregullime té pasqyrave financiare té filialeve pér t'i sjellé politikat e tyre kontabél
né pérputhje me politikat kontabél té Grupit. Té gjitha aktivet dhe detyrimet brenda grupit, kapitali
aksionar, té ardhurat, shpenzimet dhe flukset e parasé qé lidhen me transaksionet midis anétaréve té
Grupit eliminohen plotésisht gjaté konsolidimit.

Interesat minoritare maten fillimisht me pjesén e tyre proporcionale té aktiveve neto té
identifikueshme té té blerit né datén e blerjes.

Njé ndryshim né strukturén e pronésisé sé njé filiali, pa humbje kontrolli, llogaritet si njé transaksion
né kapital. Diferenca midis shumés me té cilén rregullohen interesat jo-kontrollues dhe vlerés sé drejté
té shumeés sé paguar ose té marré njihet drejtpérdrejt né kapitalin e vet.

Nése Grupi humbet kontrollin mbi njé filial, ai ¢regjistron aktivet pérkatése (pérfshiré emrin e mirg),
detyrimet, interesat jo-kontrollues dhe pérbérésit e tjeré té kapitalit, ndérsa cdo fitim ose humbje
rezultuese njihet né fitim ose humbje. Cdo investim i mbajtur njihet ose duke pérdorur metodén e
kapitalit ose me vlerén e drejté né varési té pjesés sé mbetur.

Nése Grupi fiton kontrollin mbi njé pjesémarrje ose sipérmarrje té pérbashkét, atéheré Grupi mat
aktivet dhe detyrimet e identifikueshme me vlerén e tyre té drejté né datén e blerjes dhe ¢do interes
jo kontrollues matet me pjesén proporcionale té vlerés sé drejté té aktiveve neto. Diferenca midis
shumés sé paguar dhe aktiveve neto té blera njihet si emri i miré ose fitim i volitshém.

Cdo interes i kapitalit t& mbajtur mé paré né té blerin trajtohet si i disponuar dhe i ribleré né vlerén e
drejté né datén e blerjes dhe ¢do fitim ose humbje krahasuar me vlerén kontabél té tij njihet né fitim
dhe humbje.

Konsolidimi i veprimtarisé bankare

Grupi ka konsoliduar né térési Bankén e Tiranés duke ndjekur té njéjtén metodologji si té gjitha filialet
e tjera. Banka operon né njé mjedis té rregulluar dhe transaksionet me njési té tjera té grupit ndjekin
kéto rregullore. Kéto pasqgyra té konsoliduara financiare paragesin veprimtariné bankare né njé natyré
mé sintetike. Pér mé shumé detaje mbi aktivitetet bankare, pasqyrat financiare individuale té bankés
jané né dispozicion né fagen e saj té internetit (www.tiranabank.al).

23 Pérmbledhje e politikave té réndésishme kontabél

a) Kombinimet e biznesit dhe emri i miré

Kostoja e njé blerje biznesi matet si totali i shumés sé transferuar, e cila matet me vlerén e drejté né
datén e blerjes. Pér secilin kombinim biznesi, Grupi zgjedh nése do té masé interesat jo-kontrollues né
blerjen me vleré té drejté ose me pjesén proporcionale té blerjeve té aktiveve neto té identifikueshme.
Kostot e lidhura me blerjen shpenzohen kur ndodhin dhe pérfshihen né shpenzimet administrative.
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Kur Grupi blen njé biznes nga njé palé jo e lidhur, ai vleréson aktivet dhe detyrimet financiare té& marra
pér klasifikimin dhe pércaktimin e duhur né pérputhje me kushtet e kontratés, rrethanat ekonomike
dhe kushtet pérkatése né datén e blerjes. Emri i miré fillimisht matet me kosto (duke gené balanca e
totalit té shumés sé transferuar dhe shuma e njohur pér interesat jo-kontrollues dhe ¢do interes i
méparshém i mbajtur mbi aktivet e identifikueshme neto té blera dhe detyrimet e marra pérsipér).
Nése vlera e drejté e aktiveve neto té blera éshté mé e madhe se shuma totale e transferuar, Grupi
rivleréson nése i ka identifikuar né ményré korrekte té gjitha aktivet e blera dhe té gjitha detyrimet e
marra pérsipér dhe rishikon procedurat e pérdorura pér té matur shumat gé do té vlerésohen dhe
njihen né datén e blerjes. Nése vlera e drejté e aktiveve neto té blera éshté mé e madhe se shuma
totale e transferuar, Grupi rivleréson nése i ka identifikuar né ményré korrekte té gjitha aktivet e blera
dhe té gjitha detyrimet e marra pérsipér dhe rishikon procedurat e pérdorura pér té matur shumat qé
do té vlerésohen dhe njihen né datén e blerjes. Nése rivlerésimi ende rezulton né njé tejkalim té vlerés
sé drejté té aktiveve neto té blera mbi shumén totale té transferuar, atéheré fitimi njihet né fitim ose
humbije.

Pas njohjes fillestare, emri i miré matet me kosto minus ¢do humbje té akumuluar nga zhvlerésimi.
Pér géllimin e testimit té zhvlerésimit, emri i miré i fituar né njé kombinim biznesi, nga data e blerjes,
i alokohet secilés prej njésive gjeneruese té parasé té Grupit qé pritet té pérfitojné nga kombinimi,
pavarésisht nése aktivet ose detyrimet e tjera té blerjes jané té caktuar pér ato njési.

Kur emri i miré i éshté alokuar njé njésie gjeneruese té mjeteve monetare (“NjGjMM”) dhe njé pjesé
e veprimtarisé brenda asaj njésie shitet, emri i miré i lidhur me veprimtariné e shitur pérfshihet né
vlerén kontabél té veprimtarisé kur pércaktohet fitimi ose humbja nga shitja. Emri i miré i shitur né
kéto rrethana matet bazuar né vlerat relative té veprimtarisé sé shitur dhe pjesén e NjGjMM-ve té
mbajtura.

Kombinimi i biznesit nén kontroll té pérbashkét

Grupi zbaton kombinimin e biznesit nén kontroll té pérbashkét, té cilat kontrollohen nga e njéjta palé
para dhe pas kombinimit. Grupi kombinon biznese gé jané nén kontrollin e pérbashkét, por jo té njéjtin
grup pér géllime té raportimit financiar. Metoda e vlerave kontabél zbatohet né kombinimin e biznesit
nén kontroll té pérbashkét, kur aktivet dhe detyrimet merren né vlerat kontabél té shoqérisé sé
transferuar. Metoda e pérdorur zbatohet né ményré prospektive dhe nuk kryhet ri deklarim i
informacionit té para-kombinimit.

b) Investime né pjesémarrje dhe sipérmarrje té pérbashkéta

Njé pjesémarrje éshté njé njési ekonomike mbi té cilén Grupi ka ndikim té réndésishém. Ndikimi i
réndésishém éshté fuqgia pér té marré pjesé né vendimet e politikave financiare dhe operative té té
investuarit, por nuk éshté kontroll ose kontroll i pérbashkét mbi ato politika. Njé ndérmarrje e
pérbashkét éshté njé lloj marréveshje e pérbashkét me té cilén palét qé kané kontroll té pérbashkét
té marréveshjes kané té drejta mbi aktivet neto té sipérmarrjes sé pérbashkét. Kontrolli i pérbashkét
éshté dakordésimi kontraktual pér té ndaré kontrollin e njé marréveshjeje, e cila ekziston vetém kur
vendimet pér aktivitetet pérkatése kérkojné pélgimin unanim té paléve gé ndajné kontrollin.
Gjykimet e béra né pércaktimin e ndikimit té réndésishém ose kontrollit té pérbashkét jané té
ngjashme me ato té nevojshme pér té pércaktuar kontrollin mbi filialet. Investimet e Grupit né
pjesémarrijet e tij dhe sipérmarrjet e pérbashkéta llogariten duke pérdorur metodén e kapitalit. Sipas
késaj metode, investimi né njé pjesémarrje ose njé sipérmarrje té pérbashkét njihet fillimisht me
kosto. Vlera kontabél e investimit rregullohet pér té njohur ndryshimet né pjesén e Grupit té aktiveve
neto té pjesémarrjes ose sipérmarrjes sé pérbashkét gé nga data e blerjes. Pasqyra e fitimit ose
humbjes pasqgyron pjesén e Grupit né rezultatet e aktiviteteve té pjesémarrjes ose sipérmarrjes sé
pérbashkét. Cdo ndryshim né té Ardhura té Tjera Gjithépérfshirése (ATG)), i atyre investitoréve
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paraqitet si pjesé e ATGJ-sé té Grupit. Pér mé tepér, kur ka pasur njé ndryshim té njohur direkt né
kapitalin e pjesémarrjes ose sipérmarrjes sé pérbashkét, Grupi njeh pjesén e tij té ¢do ndryshimi, kur
éshté e zbatueshme, né pasqyrén e ndryshimeve né kapital. Totali i pjesés sé Grupit té fitimit ose
humbjes sé njé pjesémarrjeje dhe njé sipérmarrje té pérbashkét tregohet né fagen e pasqyrés sé
fitimit ose humbjes jashté fitimit operativ dhe pérfagéson fitimin ose humbjen pas tatimit dhe
interesave jo-kontrolluese né filialet e pjesémarrjes ose sipérmarrjes sé pérbashkét. Pasqyrat
financiare té pjesémarrjes ose sipérmarrjes sé pérbashkét jané pérgatitur pér té njéjtin vit raportues
si Grupi. Kur éshté e nevojshme, béhen rregullime pér t'i sjellé politikat kontabél né pérputhje me ato
té Grupit. Né ¢do daté raportimi, Grupi pércakton nése ka prova objektive gé investimi né njé
pjesémarrje ose sipérmarrje té pérbashkét éshté zhvlerésuar, duke pérfshiré humbjet e pérséritura
operacionale ose kthimin shumé mé poshté se kostoja mesatare e ponderuar té kapitalit (“KMPK”) té
Grupit.

Nése ka tregues té tillé, Grupi llogarit shumén e zhvlerésimit si diferencén midis shumés sé
rikuperueshme té pjesémarrjes ose sipérmarrjes sé pérbashkét dhe vlerés sé saj kontabél dhe mé pas
njeh humbjen brenda ‘Pjesa e fitimit té njé pjesémarrjeje dhe njé sipérmarrje té pérbashkét’ né
pasqyrén e fitimit ose humbijes.

) Klasifikimi afatshkurtér kundrejt afatgjaté

Grupi paraget aktivet dhe detyrimet né pasqyrén e pozicionit financiar bazuar né klasifikimin
afatshkurtér/afatgjaté. Njé aktiv éshté afatshkurtér kur:

o Pritet té realizohet ose synohet té shitet ose konsumohet né ciklin normal té funksionimit té
biznesit

o Mbahet kryesisht pér géllime té tregtisé

o Pritet té realizohet brenda dymbédhjeté muajve pas vitit raportues

ose

o Jané mjete monetare ose ekuivalent i mjeteve monetare, pérve¢ nése kufizohet nga
shkémbimi ose pérdorimi pér té shlyer njé detyrim pér té paktén dymbédhjeté muaj pas vitit
raportues

Njé detyrim éshté afatshkurtér kur:

o Pritet qé té pérmbushet né ciklin normal té funksionimit té biznesit

o Mbahet kryesisht pér géllime té tregtisé

o Skadon brenda dymbédhjeté muajve pas vitit raportues

ose

o Nuk ka té drejté té pakushtézuar pér té shtyré shlyerjen e detyrimit pér té paktén

dymbédhjeté muaj pas vitit raportues

Grupi klasifikon té gjitha detyrimet e tjera si afatgjaté. Aktivet dhe detyrimet tatimore té shtyra
klasifikohen si aktive dhe detyrime afatgjata.

d) Té ardhurat nga kontratat me klientét

Grupi Balfin éshté njé grup i diversifikuar shogérish té cilat jané pérgendruar né segmente si: shitja
me pakicé, zhvillimi dhe menaxhimi i pronave (té paluajtshme), energjia, bankat, shérbime dhe té
tjera. Grupi gjithashtu gjeneron té ardhura té konsiderueshme nga qgiraja nga segmenti i menaxhimit
té pasurive té paluajtshme, megjithaté kéto té ardhura nuk llogariten si té ardhura nga kontratat me
klientét por si té ardhura nga qiraja nga aktivet té cilat llogariten si Aktive afatgjata té investimit.
Shpalosja e gjykimeve, vlerésimeve dhe supozimeve té réndésishme kontabél né lidhje me té ardhurat
nga kontratat me klientét jané dhéné né Shénimin 3. Natyra, koha, detyrimet e performancés dhe
pasigurité e secilit segment kryesor jané si mé poshté:
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Veprimtaria e shitjeve me pakicé

Segmenti i shitjes me pakicé pérbén aférsisht 70.77% té té ardhurave para konsolidimit té Grupit
(2022: 73.05%). Bizneset mé té réndésishme pérfshijné shitjen e pajisjeve elektronike me pakicé dhe
mallrat e konsumit té lodrave, té dyja me shtrirje gjeografike mé té diversifikuar né rajonin e Ballkanit.
Segmenti pérfshin gjithashtu té ardhura té konsiderueshme nga shitja e mallrave té konsumit, si dhe
té ardhura nga shitja e veshjeve, té vendosura kryesisht né Shqipéri. Té gjitha veprimtarité e shitjes
me pakicé té Grupit kryejné shitjet e tyre kryesisht me para né doré dhe pagesat kryhen né momentin
e shitjes. Disa nga shoqérité e grupit, kryesisht né sektorin e elektronikés, gjithashtu kané shitje me
shumicé tek palét té treta, megjithaté té ardhurat me shumicé zakonisht nuk jané mé shumé se 24%
té shitjeve totale (2022: 23%) dhe pérvec késaj, shitjet me shumicé paguhen gjithashtu né pikén e
shitjes ose né raste té rralla me kushte té kufizuara kredie. Grupi njeh té ardhurat pasi kontrolli i
mallrave transferohet tek klienti zakonisht né pikén e shitjes dhe éshté kryesor né té gjitha shitjet e
sektorit. Disa shoqgéri té shitjes me pakicé aplikojné politikén e té drejtés sé kthimit, kryesisht né
segmentin e veshjeve, e cila zakonisht i jep klientit té drejtén pér té shkémbyer mallrat e blera me
mallra té tjeré me vleré ekuivalente. Si rezultat, rreziku i ndonjé kthimi té té ardhurave né segmentin
e shitjes me pakicé éshté i papérfillshém.

Segmenti i veprimtarisé sé shitjeve me pakicé gjeneron té ardhura nga tarifat e aplikuara pér kryerjen
e shérbimeve té marketingut dhe franshizés, té cilat zakonisht njihen me kalimin e kohés duke
pérdorur metodén output pér té matur progresin drejt pérfitimit té ploté té shérbimit, sepse klienti
né té njéjtén kohé merr dhe konsumon pérfitimet e siguruara nga Grupi. Tarifat e franshizave
llogariten si pérgindje e volumit té shitjeve té franshizés, pérgjithésisht né ¢do fund vit.

Grupi vleréson nése ka premtime té tjera né kontraté gé jané kushte té vecanta té performancés, pér
té cilat duhet té ndahet njé pjesé e ¢mimit té transaksionit (p.sh., garancité, pikét e besnikérisé sé
klientit).

Programi i pikéve té besnikérisé

Njé numér i shogérive brenda grupit ndérmarrin njé program besnikérie, qofté individualisht (qé
gjenden né vend té huaja) ose né kombinim me shoqéri té tjera té krijuara me até qéllim (shogéri me
seli né Shqipéri). Programi siguron té drejta materiale pér klientét té cilat mund té jené materiale pér
shoqérité individuale, megjithaté nga kéndvéshtrimi i Grupit, programi nuk éshté i réndésishém.

Njé pjesé e ¢mimit té transaksionit u caktohet pikéve té besnikérisé té dhéna klientéve bazuar né
¢mimin specifik relativ té shitjes dhe njihet si njé detyrim i kontratés derisa pikét té pérdoren. Pikét e
shpérblimit (té pa konvertuara né kuponé) skadojné pas 12 muajve dhe ¢do kupon i gjeneruar me kéto
piké skadon brenda 2 muajve.

Garancité né sektorin e shitjes me pakicé

Grupi mundéson garanci té zgjatura né kontratat e tij me klientét, kryesisht né sektorin e elektronikés.
Kéto garanci té tipit shérbim shiten kryesisht té ndaré nga mallrat pérkatés. E ardhura njihet gjaté
periudhés né té cilén sigurohet garancia e tipit shérbim bazuar né kohén e kaluar.
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Veprimtaria e Ndértimit dhe Pasurité e Paluajtshme

Veprimtaria e Ndértimit dhe Pasurité e Paluajtshme té Grupit pérbéhen si mé poshté:

a)

b)

d)

Zhvillimi i pronave pér shitje, té cilat raportohen si inventaré né pasqyrén e pozicionit
financiar. Té ardhurat nga shitja e pronave té zhvilluara njihen kur prona i dorézohet klientit
dhe Grupi éshté kryesor né té gjitha shitjet.

Zhvillimi i pronave gé do té operohet nga Grupi kryesisht me géllim té fitimit té té ardhurave
nga giraja, té cilat klasifikohen si aktive afatgjata materiale nga perspektiva e Grupit né
pasqyrén e konsoliduar té pozicionit financiar. Té ardhurat nga giraja raportohen ve¢gmas nga
té ardhurat nga kontratat me klientét. Grupi gjeneron té ardhura nga tarifa e shérbimit pér
giramarrésit e cila njihet me kohén duke pérdorur metodén output pér té matur progresin
drejt kénagésisé sé ploté té shérbimit, sepse klienti né té njéjtén kohé merr dhe konsumon
pérfitimet e ofruara nga Grupi.

Punimet e ndértimit né kontratén tipike té ndértimit pér zhvillimin e aktiveve. Té ardhurat njihen
me kalimin e kohés duke pérdorur metodén e hyrjes. Njé pjesé e konsiderueshme e kétyre
punéve té ndértimit sigurohen pérgjithésisht brenda Grupit dhe té ardhurat eliminohen kryesisht
me konsolidimin. Grupi ka vendosur té veprojé si kryesor né té gjitha té ardhurat e punimeve té
ndértimit.

Grupi vepron si agjent pér transferimin e té drejtave té zhvillimit nga pronari fillestar i tokés
te zhvilluesi, duke njohur té ardhurat mbi bazén neto ose vlerén e drejté té pronave té
paluajtshme té marra, duke pérjashtuar ato té transferuara nga zhvilluesi i treté
drejtpérdrejt té pronari fillestar i tokés.

Grupi zotéron toké dhe népérmjet marréveshjeve me Zhvilluesit pér ndértimin e njésive té
pasurive té paluajtshme, Grupi ofron tokén pér shkémbimin me njési té pasurive té
paluajtshme si apartamente dhe vila. Pér kontratat me Zhvilluesin me shpérblime jo
monetare, Grupi do té njohé té ardhurat kur pérmbushet detyrimi i performancés duke
transferuar tokén tek Zhvilluesi. Meqgenése projekti pér ndértimin e njésive té pasurive té
paluajtshme gé do té merret nga Zhvilluesi ka nevojé pér njé afat kohor pér t'u pérfunduar,
momenti i transferimit té tokés dhe i transferimit té kontrollit nga pronari i tokés éshté né
njé moment té ndryshém kohor nga marrja e njésive té pasurive té paluajtshme nga
Zhvilluesi. Né momentin gé Grupi i ka transferuar Zhvilluesit tokén, ai gjithashtu ka
transferuar té gjithé rrezikun dhe ka pérmbushur detyrimin e tij té& performancés, por pér
shkak té kohézgjatjes sé projektit té ndértimit ka rrezige dhe pasiguri né lidhje me finalizimin
e ndértimit té njésive té pasurive té paluajtshme nga Zhvilluesi. Pér kété arsye, Grupi
vleréson se edhe pse detyrimi i performancés pérmbushet nga ana e tij, njohja e té
ardhurave do té kryhet né bazé té fazés sé ndértimit té njésive té pasurive té paluajtshme.
Duke gené se shuma e transferuar né kéto lloje kontratash éshté pérgjithésisht né formén e
pasurive té paluajtshme (shuma korresponduese jo né mjete monetare), té ardhurat maten
me vlerén e drejté té shumés sé marré (pasuri té paluajtshme), nése nuk pércaktohet
lehtésisht né praktiké, atéheré ajo matet me vlerén e drejté té sé drejtés sé zhvillimit té
transferuar ose té njésive té transferuara té pasurive té paluajtshme. Gjaté pércaktimit té
¢mimit té transaksionit pér shitjen e mallrave, Grupi konsideron efektet e shumés
korresponduese té ndryshueshme, ekzistencén e pérbérésve financues té réndésishém,
shumén korresponduese jo né mjete monetare dhe shumén e pagueshme ndaj klientit (nése
ka).
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Veprimtaria e Ndértimit dhe Pasurité e Paluajtshme (vazhdim)

i Shuma korresponduese e ndryshueshme

Grupi aktualisht nuk ka kontrata té réndésishme ne sektorin e pasurive te paluajtshme me shuma
korresponduese té ndryshueshme. Sidoqofté, nése vlerésimi né njé kontraté pérfshin njé shumé té
ndryshueshme, Grupi pércakton vlerén e shumés pér té cilén do té keté té drejté né kémbim té
transferimit té mallrave te klienti. Konsiderata e variabiles vlerésohet né fillimin e kontratés dhe
kufizohet derisa té keté probabilitet té larté qé njé kthim i konsiderueshém i té ardhurave né shumén
e té ardhurave kumulative té njohura nuk do té ndodhé kur pasiguria e lidhur me shumén
korresponduese té ndryshueshme té zgjidhet mé pas.

ii. Pérbérés té réndésishém financimi

Grupi zakonisht lidh kontrata shitjeje pér njésité e banimit shumé mé pérpara pérfundimit té tyre. Né
pérgjithési, pér kéto kontrata Grupi merr pagesa té pjesshme paradhénie para se prona t'i dorézohet
klientit. Grupi ka arritur né pérfundimin se ekziston njé pérbérés financues i réndésishém pér ato
kontrata ku klienti parapaguan pér mé shumé se njé vit nga data e dorézimit té njésisé sé ndértimit,
duke zbatuar késhtu lehtésimin praktik t&¢ SNRF 15 duke mos llogaritur efektin e pérbérésit té
réndésishém té financimit pér ato kontrata gé jané planifikuar té dorézohen brenda njé viti nga data
e marrjes sé paradhénieve.

Grupi ka pércaktuar qé pérbérési i réndésishém i financimit sipas SNRF 15 plotéson kriteret e njohjes
sé SNK 23 “Kostot e Huamarrjes” dhe i ka pérfshiré kéto pérbérés né vlerén kontabél té aktivit
kualifikues me kundér partiné né detyrimet e kontratés. Kapitalizimi i pérbérésit té financimit ndalet
kur aktivi éshté gati pér shitje.

Gjaté pércaktimit té normés sé interesit gé do té aplikohet, Grupi pérdor normat mbizotéruese té
interesit né tregun pérkatés té Grupit pasi norma e nénkuptuar né kontraté nuk mund té vlerésohet
né ményré té arsyeshme pér shkak té transaksioneve té tilla té natyrés gé mungojné né treg dhe
identifikimin e ¢mimit té shitjes sé pavarur té transaksionit né para té tokés. Né pércaktimin e
normave mbizotéruese té interesit, Grupi vleréson se norma rritése e huamarrjes éshté e
pérshtatshme sepse éshté norma me té cilén do té pasqyrohej ky transaksion financimi nése do té
ishte i vecanté.

jii. Shuma korresponduese jo né mjete monetare

Grupi éshté i angazhuar né kontrata me klientét pér shitjen e njésive té ndértimit né kémbim té
shumave korresponduese jo né mjete monetare, pérkatésisht tokés ku do té zhvillohet projekti. Grupi
zbaton kérkesat e SNRF 13 Matja e vlerés sé drejté kur mat vlerén e drejté té ¢do shume jo-monetare.
Nése Grupi nuk mund té vlerésojé né ményré té arsyeshme vlerén e drejté té shumave
korresponduese jo né mjete monetare, ajo mat shumén korresponduese jo né mjete monetare né
ményré indirekte duke iu referuar ¢mimit specifik té shitjes sé mallrave ose shérbimeve té premtuara.

Cmimet specifike té shitjes jané matja qé pérdoret mé shpesh nga Grupi, veganérisht né kontratat e
blerjes sé tokés né kémbim té pronave. Grupi ka arritur né pérfundimin se gmimet specifike té shitjes
jané njé bazé e besueshme matjeje sepse transaksionet e késaj natyre né treg jané zakonisht
transaksione kémbimi mé shume se sa transaksione monetare. Pérveg késaj, vlerat e drejta té tokés
jané té véshtira pér t'u vlerésuar né ményré té besueshme pér shkak té informacionit té kufizuar té
publikuar. Grupi mat shumén korresponduese jo né mjete monetare né fillimin e kontratés, pra né
datén e kontratés sé kémbimit me pronarét e tokés duke pérdorur gmimet mesatare té njésisé (vila
dhe apartamente mé vete) né raportin e realizueshmérisé pér projektin.
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d) Té ardhurat nga kontratat me klientét (vazhdim)

Detyrimet e garancisé né sektorin e pasurive té paluajtshme

Grupi ofron terma normale garancie pér riparime té pérgjithshme pér dy vjet né té gjitha produktet e
tij té shitura, né pérputhje me praktikén e industrisé dhe garancité e ndértimit deri né dy vjet pér
njésité e banimit té shitura sipas legjislacionit né fuqi. Kéto garanci llogariten sipas SNK 37 “Provizione,
Detyrime té Kushtézuara dhe Aktive té Kushtézuara” né momentin e shitjes. Referojuni politikave
kontabél mbi provizionet e garancisé né seksionin v) Provizionet.

Veprimtarité bankare

Grupi fiton té ardhura nga komisionet dhe tarifat nga njé gamé e larmishme shérbimesh gé u ofron
klientéve té tij. Kéto tarifa ose pérbérés té tarifave gé lidhen me njé kusht performance té caktuar dhe
njihen ndérsa kryhen shérbimet pérkatése.

Veprimtarité e shérbimeve

Grupi angazhohet né mirémbajtje dhe shérbime riparimi té njohura né njé moment né kohé kur
shérbimi pérfundon. Té ardhurat nga kryerja e shérbimeve nuk jané pjesé e réndésishme e
veprimtarive té grupit. Njé pjesé e madhe e té ardhurave té gjeneruara nga njésité e shérbimit jané
brenda grupit dhe eliminohen gjaté konsolidimit.

Kushtet e pagesés

Pagesa zakonisht merret né avancé, megjithaté kushtet e kreditit ndérmjet 5 deri né 30 dité zbatohen
né biznesin e veprimtarisé sé shitjes me pakicé (elektroniké, mallra veshjesh, mallra marketesh dhe
mallra té tjeré té pa specifikuar), pasuri té paluajtshme, shérbime (ndértim, mirémbajtje, menaxhim
dhe késhillim). Detajimet e hollésishme té kushteve té pagesave pér rrjedhén e té ardhurave
shpalosjen né shénimin 12.

Balancat e kontratés

Aktivet e kontratés

Njé aktiv i kontratés éshté e drejta e pagesés (konsideratés) né kémbim té mallrave, pronave ose
shérbimeve té transferuara te klienti. Nése Grupi transferon mallra, prona ose shérbime te njé klienti
pérpara se konsumatori té paguajé shumén ose para se té kryhet pagesa, njé aktiv i kontratés njihet
pér konsideratén e fituar gé éshté e kushtézuar.

Aktivet e kontratés jané subjekt i vlerésimit té zhvlerésimit. Referojuni Politikave Kontabél pér
zhvlerésimin e aktiveve financiare né seksionin 2.3 g) Instrumentet financiare - njohja fillestare dhe
matja e mévonshme.

Té arkétueshmet tregtare

Njé e arkétueshme pérfagéson té drejtén e Grupit pér njé shumé konsiderate gé éshté e pakushtézuar
(domethéné, kérkohet vetém kalimi i kohés para se té paguhet shuma). Referojuni politikave kontabél
té aktiveve financiare né seksionin 2.3 q) Instrumentet financiare - njohja fillestare dhe matja e
mévonshme.

Detyrimet e kontratés

Njé detyrim i kontratés éshté detyrimi pér té transferuar mallra, prona ose shérbime té njé klient pér
té cilin Grupi ka marré pagesén (ose njé shumé konsiderate do té paguhet) nga klienti. Nése njé klient
paguan konsideraté para se Grupi té transferojé mallra, prona ose shérbime te klienti, njé detyrim i
kontratés njihet kur pagesa béhet ose pagesés i ka ardhur afati (cilado éshté mé e hershme). Detyrimet
e kontratés njihen si té ardhura kur Grupi performon né bazé té kontratés.
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e) Té ardhurat nga interesi

Té ardhurat nga interesi nga veprimtaria jo financiare

Té ardhurat nga interesi lidhen me depozitat me afat dhe njihen sipas pérllogaritjes sé interesit , duke
pérdorur metodén e normés efektive té interesit. Té ardhurat nga interesi pérfshihen né té ardhurat
financiare né pasqyrén e té ardhurave pérmbledhése.

Té ardhurat nga interesi nga veprimtaria financiare

Interesi dhe té ardhurat e ngjashme pérfshijné kuponét e fituar né investime me té ardhura fikse, ¢do
zbritje dhe Premium né bonot e thesarit me kupon zero té njohura né fitim ose humbje duke pérdorur
metodén e normés efektive té interesit dhe té ardhurat nga interesi pér huaté dhe paradhéniet.

Té ardhura nga interesi né aktivet financiare té modifikuara

Vlera kontabél e aktivit financiar ose detyrimit financiar rregullohet nése Grupi rishikon vlerésimet e
tij té pagesave ose arkétimeve. Vlera kontabél e rregulluar llogaritet bazuar né normén origjinale té
interesit efektiv dhe ndryshimi né vlerén kontabél regjistrohet si e ardhur ose shpenzim nga interesi.

f) Dividendét

Té ardhurat njihen kur pércaktohet e drejta e Grupit pér té marré pagesén, e cila zakonisht éshté kur
aksionarét aprovojné dividendin.

g) Taksat

Tatimi mbi té ardhurat

Aktivet dhe detyrimet e tatimit mbi té ardhurat maten me shumén qgé pritet té rikuperohet ose té
paguhet tek autoritetet tatimore. Normat e taksave dhe ligjet e taksave té pérdorura pér llogaritjen e
shumés jané ato gé miratohen ose aprovohen né ményré thelbésore né datén e raportimit né vendet
ku vepron Grupi dhe gjeneron té ardhura té tatueshme.

Tatimi mbi té ardhurat né lidhje me zérat e njohur drejtpérdrejt né kapital njihet né kapital dhe jo né
pasqyrén e fitimit ose humbjes. Drejtimi ¢do vit vleréson pozicionet e marra né deklaratat tatimore né
lidhje me situatat né té cilat rregulloret e zbatueshme tatimore jané subjekt i interpretimit dhe krijon
provizionet kur éshté e pérshtatshme.

Tatimi i shtyré

Tatimi i shtyré llogaritet duke pérdorur metodén e detyrimit mbi diferencat e pérkohshme midis bazés
tatimore té aktiveve dhe detyrimeve dhe vlerave kontabél té tyre pér géllime té raportimit financiar
né datén e raportimit.

Detyrimet tatimore té shtyra njihen pér té gjitha diferencat e pérkohshme té tatueshme, pérvec:

o Kur detyrimi i tatimit té shtyré lind nga njohja fillestare e emrit t€ miré ose njé aktivi ose
detyrimi né njé transaksion gé nuk éshté njé kombinim biznesi dhe, né kohén e transaksionit,
nuk prek as fitimin kontabél, as fitimin ose humbjen e tatueshme.

o Né lidhje me diferencat e pérkohshme té tatueshme gé lidhen me investimet né filiale,
pjesémarrje dhe interesa né marréveshje té pérbashkéta, kur koha e kthimit té diferencave
té pérkohshme mund té kontrollohet dhe éshté e mundshme qé ndryshimet e pérkohshme
té mos kthehen né té ardhmen e parashikueshme.
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Aktivet tatimore té shtyra njihen pér té gjitha diferencat e pérkohshme té zbritshme, bartjen e
zbritjeve tatimore té papérdorura dhe ¢cdo humbje té papérdorur tatimore. Aktivet tatimore té shtyra
njihen né masén gé éshté e mundshme qé fitimi i tatueshém do té jeté i disponueshém kundrejt té
cilit mund té pérdoren diferencat e pérkohshme té zbritshme, dhe bartja e zbritjeve tatimore té
papérdorura dhe humbjet tatimore té papérdorura, pérvec:

. Kur aktivi tatimor i shtyré lidhur me diferencén e pérkohshme té zbritshme lind nga njohja
fillestare e njé aktivi ose detyrimi né njé transaksion gé nuk éshté njé kombinim biznesi dhe,
né kohén e transaksionit, nuk prek as fitimin e kontabilitetit, as fitimin ose humbjen e
tatueshme.

o Né lidhje me diferencat e pérkohshme té zbritshme té lidhura me investimet né filiale,
pjesémarrje dhe interesa né marréveshje té pérbashkéta, aktivet tatimore té shtyra njihen
vetém né masén qé éshté e mundshme gé diferencat e pérkohshme té kthehen né té
ardhmen e parashikueshme dhe fitimi i tatueshém do té jeté i disponueshém kundrejt té cilit
mund té shfrytézohen ndryshimet e pérkohshme.

Vlera kontabél e aktiveve té tatimit té shtyré rishikohet né ¢do daté raportimi dhe zvogélohet deri né
até masé sa nuk éshté mé e mundshme qé fitimi i tatueshém do té jeté i disponueshém pér té lejuar
gé té pérdoret e gjithé ose njé pjesé e aktivit té tatimit té shtyré. Aktivet tatimore té shtyra té
panjohura rishikohen né ¢do daté raportimi dhe njihen né masén gé éshté béré e mundshme gé
fitimet e tatueshme té ardhshme do té lejojné rikuperimin e aktivit tatimor té shtyré. Aktivet dhe
detyrimet tatimore té shtyra maten me normat e taksave gé pritet té zbatohen né vitin kur aktivi do
té realizohet ose detyrimi do té shlyhet, bazuar né normat e taksave (dhe ligjet tatimore) gé jané
miratuar ose aprovuar né ményré thelbésore né datén e raportimit. Tatimi i shtyré né lidhje me zérat
e njohur jashté fitimit ose humbjes njihet jashté fitimit ose humbjes. Zérat e tatimeve té shtyra njihen
né korrelacion me transaksionin themelor ose né ATGJ ose drejtpérdrejt né kapital.

Pérfitimet tatimore si pjesé e njé kombinimi biznesi, por gé nuk pérmbushin kriteret pér njohje té
veganté né até daté, njihen mé pas nése ka informacione té reja né lidhje me faktet dhe rrethanat.
Rregullimi ose trajtohet si njé zvogélim i emrit té miré (pér sa kohé gé nuk e kalon emrin e miré) nése
éshté béré gjaté vitit té matjes ose do té njihet né fitim ose humbje.

Grupi kompenson aktivet tatimore té shtyra dhe detyrimet tatimore té shtyra nése dhe vetém nése
ka njé té drejté té zbatueshme ligjérisht pér té vendosur aktivet tatimore aktuale dhe detyrimet
tatimore aktuale dhe aktivet tatimore té shtyra dhe detyrimet tatimore té shtyra kané té béjné me
tatimet mbi fitimin e mbledhur nga i njéjti autoritet tatimor né té njéjtén njési té tatueshme ose
subjekte té ndryshme té tatueshém té cilét synojné ose té shlyejné detyrimet dhe aktivet tatimore
mbi njé bazé neto, ose té realizojné aktivet dhe té shlyejné detyrimet njékohésisht, né ¢do vit té
ardhshém né té cilin shuma té konsiderueshme té detyrimeve ose aktiveve tatimore té shtyra pritet
té paguhet ose té rikuperohet.

Taksa e shitjes

Té ardhurat, shpenzimet dhe pasurité njihen neto nga shuma e tatimit né shitje, pérveg:

. Kur taksa e shitjes pér njé blerje té pasurive ose shérbimeve nuk éshté e rikuperueshme nga
autoriteti tatimor, né kété rast, tatimi i shitjes njihet si pjesé e kostos sé blerjes sé aktivit ose
si pjesé e zérit té shpenzimit, sipas rastit

. Kur té arkétueshmet dhe té pagueshmet deklarohen me shumén e taksés sé shitjes té
pérfshiré

Shuma neto e taksés sé shitjes e rikuperueshme, ose e pagueshme nga autoriteti tatimor, éshté
pérfshiré si pjesé e té arkétueshmeve ose té pagueshmeve né pasqyrén e pozicionit financiar.
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h) Monedhat e huaja

i) Transaksionet dhe balancat

Pasqyrat e konsoliduara financiare té Grupit paragiten né Lek Shqiptar, e cila éshté gjithashtu
monedha funksionale e shogérisé mémeé. Pér secilén njési ekonomike, Grupi pércakton monedhén
funksionale dhe zérat e pérfshiré né pasqyrat financiare té secilés njési ekonomike maten duke
pérdorur até monedhé funksionale.

Transaksionet né monedha té huaja regjistrohen fillimisht nga njésité ekonomike té Grupit né normat
e tyre pérkatése té monedhés funksionale né datén kur transaksioni kualifikohet fillimisht pér njohje.
Aktivet dhe detyrimet monetare té shprehura né monedha té huaja jané pérkthyer me kursin e
kémbimit té monedhés funksionale né datén e raportimit.

Diferencat gé vijné nga shlyerja ose pérkthimi i zérave monetaré njihen né fitim ose humbje. Zérat jo-
monetaré gé maten me kosto historike né njé valuté té huaj jané pérkthyer duke pérdorur kurset e
kémbimit né datat e transaksioneve fillestare. Zérat jo-monetaré té matur me vlerén e drejté né njé
valuté té huaj jané pérkthyer duke pérdorur kurset e kémbimit né datén kur pércaktohet vlera e drejté.
Fitimi ose humbja gé rrjedh nga pérkthimi i zérave jo-monetaré té matur me vlerén e drejté trajtohet
né té njéjtén linjé me njohjen e fitimit ose humbjes mbi ndryshimin né vlerén e drejté té zérit
(domethéné diferencat e pérkthimit pér zérat pér té cilat fitimi ose humbja me vleré té drejté njihet
né ATGIJ ose fitimi ose humbja njihen gjithashtu né ATGJ ose fitim ose humbje, pérkatésisht).

ii) Shogérité e grupit

Né konsolidim, aktivet dhe detyrimet e aktiviteteve té huaja me monedha funksionale té ndryshme
nga ato té Grupit, pérkthehen né Lek Shqgiptar me kursin e kémbimit né datén e raportimit dhe
pasqyrat e tyre té fitimit ose humbjes jané pérkthyer me kursin mesatar té periudhés. Diferencat e
kursit gé lindin gjaté pérkthimit pér konsolidim njihen né ATGJ. Me shitjen e njé veprimtarie té huaj,
pérbérési i ATGJ né lidhje me até veprimtari té vecanté té huaj ri klasifikohet né fitim ose humbje.

Cdo emér i miré gé lind nga blerja e njé veprimtarie té huaj dhe ¢do rregullim i vlerés sé drejté té
vlerés kontabél té aktiveve dhe detyrimeve qé vijné nga blerja, trajtohen si aktive dhe detyrime té
veprimtarisé sé huaj dhe pérkthehen me kursin e kémbimit né datén e raportimit.

Kurset e kémbimit té valutave kryesore jané paragitur mé poshté:

| 2023 2022
Valuta Mé 31 dhjetor Mesatarja Mé 31 dhjetor Mesatarja
EUR 103.88 108.75 114.23 118.92
BAM 53.11 55.60 58.40 60.80
MKD 1.69 1.77 1.86 1.93
GBP 119.47 124.99 128.92 139.49
usb 93.94 100.62 107.05 113.15
i) Aktivet afatgjata té mbajtura pér shitje dhe operacionet jo té€ vazhdueshme

Grupi klasifikon aktivet afatgjata dhe grupet e nxjerrjes jashté pérdorimit si té mbajtura pér shitje nése
vlera kontabél e tyre do té rikuperohet kryesisht népérmjet njé transaksioni shitjeje, jo népérmjet
pérdorimit té vazhdueshém. Kéto aktive mund té jené njé pérbérés i njé njésie ekonomike, njé grupi
pér shitje ose njé aktivi individual afatgjaté.

19



Grupi Balfin

Shénime shpjeguese pér pasqyrat financiare té konsoliduara té mbyllura deri mé 31 dhjetor 2023
(Vlerat né mijé leké, pérveg¢ kur shprehet ndryshe)

2 Politika té réndésishme kontabél (vazhdim)
23 Pérmbledhje e politikave té réndésishme kontabél (vazhdim)
i) Aktivet afatgjata té mbajtura pér shitje dhe operacionet jo té vazhdueshme (vazhdim)

Aktivet afatgjata dhe grupet e nxjerra jashté pérdorimit té klasifikuara si té mbajtura pér shitje maten
me vlerén mé té ulét midis vlerés kontabél dhe vlerés sé drejté minus kostot e shitjes. Kostot pér shitje
jané kostot shtesé qé i atribuohen drejtpérdrejt nxjerrjes jashté pérdorimit té njé aktivi (grupi i
nxjerrjes jashté pérdorimit), duke pérjashtuar kostot financiare dhe shpenzimet e tatimit mbi té
ardhurat. Kriteret pér klasifikimin e mbajtur pér shitje konsiderohen té plotésuara vetém kur shitja
éshté shumé e mundshme, dhe aktivi ose grupi i nxjerrjes jashté pérdorimit éshté i disponueshém pér
shitje té menjéhershme né gjendjen e tij aktuale. Veprimet e nevojshme pér té pérfunduar shitjen
duhet té tregojné se nuk ka gjasa gé té béhen ndryshime té réndésishme né shitje ose qé vendimi pér
shitje té térhiget. Drejtimi duhet té jeté i pérkushtuar ndaj planit pér té shitur aktivin dhe shitja qé
pritet té pérfundojé brenda njé viti nga data e klasifikimit.

Njé operacion jo i vazhdueshém éshté njé pérbérés i njé njésie ekonomike gé éshté ndérpreré, ose gé
klasifikohet si e mbajtur pér shitje, dhe: (a) pérfagéson njé linjé té vecanté té biznesit ose zoné
gjeografike té veprimtarisé (b) éshté pjesé e njé plani té vetém té bashkérenduar pér té nxjerré jashté
pérdorimi njé linjé té vecanté kryesore té biznesit ose zoné gjeografike té veprimtarive; ose (c) éshté
njé filial i bleré ekskluzivisht me qgéllim pér rishitje.

Aktivet afatgjata materiale e aktivet jo-materiale nuk amortizohen ose amortizohen pasi klasifikohen
si aktive té mbajtura pér shitje.

Aktivet dhe detyrimet e klasifikuara si té mbajtura pér shitje paragiten ve¢mas si zéra aktualé né
pasqyrén e pozicionit financiar.

Operacionet jo té vazhdueshme pérjashtohen nga rezultatet e operacioneve té vazhdueshme dhe
paragiten si njé shumé e vetme si fitim ose humbje pas tatimit nga operacionet jo té vazhdueshme né
pasqyrén e fitimit ose humbjes.

Dhénia e informacioneve shpjeguese shtesé jepen né Shénimin 7. Té gjitha shénimet e tjera té
pasqyrave financiare pérfshijné shuma pér operacione té vazhdueshme, pérve¢ nése tregohet
ndryshe.

i) Dividendé né mjete monetare

Grupi njeh njé detyrim pér té paguar njé dividend kur shpérndarja éshté e autorizuar dhe nuk éshté
mé né diskrecionin e Grupit. Sipas ligjeve té biznesit té€ Shqipéris€, njé shpérndarje autorizohet kur
miratohet nga aksionarét. Shuma korresponduese njihet drejtpérdrejt né kapital.

k) Aktive afatgjata materiale

Aktivet afatgjata materiale paragiten me kosto, neto nga amortizimi i akumuluar dhe humbjet e
akumuluara nga zhvlerésimi, nése ka. Kosto té tilla pérveg blerjes sé kostove té ndértimit, pérfshin
koston e zévendésimit té njé pjese té aktiveve afatgjata materiale, kostot e nxjerrjes nga pérdorimi
dhe kostot e huasé pér projektet afatgjata té ndértimit nése plotésohen kriteret e njohjes. Kur pjesé
té konsiderueshme té aktiveve materiale kérkohet té zévendésohen né intervale, Grupi i amortizon
ato vegmas bazuar né jetén e tyre specifike té dobishme. Né ményré té ngjashme, kur kryhet njé
inspektim i madh, kostoja e tij njihet né vlerén kontabél té aktiveve afatgjata materiale si zévendésim
nése plotésohen kriteret e njohjes. Té gjitha kostot e tjera té riparimit dhe mirémbaijtjes njihen né
fitim ose humbje kur ndodhin.

Amortizimi llogaritet mbi njé bazé lineare gjaté jetés sé dobishme té vlerésuar té aktiveve, si mé

poshté:
e Ndértesa 12.5 - 36 vite e Automjetet dhe mjete transporti 5-20 vite
e Makineri dhe pajisje 5 vite e Pajisje IT 4 vite
¢ Impiantet dhe pajisjet 8 - 15 vite ¢ Mobilje dhe pajisje 8 vite
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k) Aktive afatgjata materiale (vazhdim)

Aktive afatgjata materiale rishikohen ¢do vit pér tregues zhvlerésimi dhe nése identifikohen, kryhet
testi i zhvlerésimit. Pér mé shumé informacion mbi zhvlerésimin aktive afatgjata materiale referojuni
shénimit l) Zhvlerésimi i aktiveve jo-financiare.

Njé element i aktiveve afatgjata materiale dhe ¢do pjesé e réndésishme e njohur fillimisht ¢regjistrohet
me rastin e nxjerrjes jashté pérdorimit ose kur nuk priten pérfitime té ardhshme ekonomike nga
pérdorimi ose shitja e tij. Cdo fitim ose humbje gé rrjedh nga ¢regjistrimi i aktivit (llogaritur si diferencé
midis té ardhurave neto té shitjes dhe vlerés kontabél té aktivit) pérfshihet né pasqyrén e fitimit ose
humbjes kur aktivi éshté cregjistruar.

Vlerat e mbetura, jeta e dobishme dhe metodat e amortizimit té aktiveve afatgjata materiale
rishikohen né ¢do fund vit financiar dhe rregullohen prospektivisht, nése éshté e pérshtatshme.

1) Zhvlerésimi i aktiveve jo-financiare

Vlera kontabél e aktiveve jo-financiare rishikohet né ¢do daté raportimi pér té pércaktuar nése ka
ndonjé tregues zhvlerésimi. Nése ekziston ndonjé tregues i tillé, vlerésohet shuma e rikuperueshme e
aktivit. Shuma e rikuperueshme e njé aktivi éshté mé e larta midis vlerés sé drejté té njé aktivi ose
njésie gjeneruese té mjeteve monetare minus kostot e shitjes dhe vlerés sé tij né pérdorim dhe
pércaktohet pér njé aktiv individual, pérvegse kur aktivi nuk gjeneron flukse parash gé jané kryesisht
té pavarura nga ato té aktiveve té tjera. Kur vlera kontabél e njé aktivi e tejkalon shumén e
rikuperueshme, aktivi konsiderohet i zhvlerésuar dhe mbahet né shumeén e tij té rikuperueshme.

Llogaritja e vlerés sé drejté minus kostot e nxjerrjes jashté pérdorimit bazohet né té dhénat e
disponueshme nga transaksionet e shitjeve té kryera sipas kushteve té tregut, pér aktive té ngjashme
ose ¢mime té vézhgueshme té tregut minus kostot shtesé té shitjes sé aktivit.

Llogaritja e vlerés né pérdorim bazohet né njé model té flukseve té parasé té skontuara (“FPS”). Flukset
e parasé bazohen né buxhet pér tre vitet e ardhshme dhe nuk pérfshijné aktivitete ristrukturimi pér
té cilat Grupi nuk éshté zotuar akoma ose investime té réndésishme né té ardhmen gé do té rrisin
performancén e aktiveve té€ NJGIM qé po testohet. Shuma e rikuperueshme éshté e ndjeshme ndaj
normés sé skontimit né modelin FPS si dhe flukseve té ardhshme té parasé dhe normés sé rritjes té
pérdorur pér géllime ekstrapolimi.

Kéto vlerésime jané mé té réndésishme pér emrin e miré dhe té tjera aktive jo-materiale me jeté té
dobishme té pacaktuar té njohura nga Grupi. Supozimet kryesore té pérdorura pér té pércaktuar shumén
e rikuperueshme pér NJGJM-té ndryshme, duke pérfshiré njé analizé té ndjeshmérisé, jané shpalosur dhe
shpjeguar mé tej né Shénimin 3.

Humbjet nga zhvlerésimi i veprimtarisé té vazhdueshme njihen né pasqyrén e té ardhurave
gjithépérfshirése né ato kategori shpenzimesh né pérputhje me funksionin e aktivit té zhvlerésuar,
pérveg aktiveve té rivlerésuara mé paré, ku njé tepricé e rivlerésimit éshté marré né té ardhura té tjera
gjithépérfshirése. Né kété rast, zhvlerésimi njihet gjithashtu né té ardhura té tjera gjithépérfshirése
deri né shumén e ¢do rivlerésimi té méparshém.

Pér aktivet béhet njé vlerésim né ¢cdo daté raportimi nése ka ndonjé tregues se humbjet e zhvlerésimit
té njohura mé paré mund té mos ekzistojné mé ose mund té jené zvogéluar. Nése ekziston njé tregues
i tille, Grupi bén njé vlerésim té shumeés sé rikuperueshme. Njé humbje zhvlerésimi e njohur mé paré
kthehet vetém nése ka pasur njé ndryshim né vlerésimet e pérdorura pér té pércaktuar shumeén e
rikuperueshme té aktivit gé kur u njoh humbja e fundit nga zhvlerésimi. Nése éshté rasti, vlera
kontabél e aktivit rritet né vlerén e tij té rikuperueshme. Kjo shumé e rritur nuk mund té tejkalojé
vlerén kontabél qé do té ishte pércaktuar, neto nga amortizimi, nése nuk do té kishte humbje nga
zhvlerésimi té njohura pér aktivin né vitet e méparshme. Njé kthim i tillé njihet né pasqyrén e té
ardhurave gjithépérfshirése pérveg nése aktivi mbartet né njé shumé té rivlerésuar, né kété rast kthimi
trajtohet si njé rritje e rivlerésimit pérmes kapitalit.
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1) Zhvlerésimi i aktiveve jo-financiare (vazhdim)

Humbjet nga zhvlerésimi i veprimtarisé té vazhdueshme njihen né pasqyrén e té ardhurave
gjithépérfshirése né ato kategori shpenzimesh né pérputhje me funksionin e aktivit té zhvlerésuar,
pérvec aktiveve té rivlerésuara mé paré, ku njé tepricé e rivlerésimit éshté marré né té ardhura té tjera
gjithépérfshirése. Né kété rast, zhvlerésimi njihet gjithashtu né té ardhura té tjera gjithépérfshirése
deri né shumén e ¢do rivlerésimi té méparshém.

Pér aktivet béhet njé vlerésim né ¢do daté raportimi nése ka ndonjé tregues se humbjet zhvlerésimit
té njohura mé paré mund té mos ekzistojné mé ose mund té jené zvogéluar. Nése ekziston njé tregues
i tille, Grupi bén njé vlerésim té shumeés sé rikuperueshme. Njé humbje zhvlerésimi e njohur mé paré
kthehet vetém nése ka pasur njé ndryshim né vlerésimet e pérdorura pér té pércaktuar shumeén e
rikuperueshme té aktivit qé kur u njoh humbja e fundit e zhvlerésimit. Nése éshté rasti, vlera kontabél
e aktivit rritet né vlerén e tij té rikuperueshme. Kjo shumé e rritur nuk mund té tejkalojé vlerén
kontabél gé do té ishte pércaktuar, neto nga amortizimi, nése nuk do té kishte humbje nga zhvlerésimi
té njohura pér aktivin né vitet e méparshme. Njé kthim i tillé njihet né pasqyrén e té ardhurave
gjithépérfshirése pérveg nése aktivi mbartet né njé shumé té rivlerésuar, né kété rast kthimi trajtohet
si njé rritje e rivlerésimit pérmes kapitalit.

m) Kostot e huamarrjes

Kostot e huamarrjes qé i pérkasin drejtpérdrejt blerjes, ndértimit ose prodhimit té njé aktivi gé
domosdoshmeérisht kérkon njé kohé té konsiderueshme pér tu pérgatitur pér pérdorimin e synuar ose
shitjen e tij, kapitalizohen si pjesé e kostos sé aktivit. TE€ gjitha kostot e tjera té huamarrjes njihen si
njé shpenzim né periudhén né té cilén kryhen. Kostot e huamarrjes pérbéhen nga interesi dhe kostot
e tjera gé njé njési ekonomike kryen né lidhje me huamarrjen e fondeve. Kéto kosto zakonisht gjenden
né sektorin e pasurive té paluajtshme.

n) Qiraté

Grupi vleréson né fillimin e kontratés nése njé kontraté éshté, ose pérmban, njé gira financiare. Kjo
do té thoté, nése kontrata pércjell té drejtén pér té kontrolluar pérdorimin e njé aktivi té identifikuar
pér njé periudhé kohe né kémbim té njé konsideraté.

Grupi si giramarrés

Grupi zbaton njé gasje té vetme njohjeje dhe matjeje pér té gjitha giraté, pérveg girave afatshkurtra
dhe girave té aktiveve me vleré té ulét. Grupi njeh detyrimet e qirasé pér té béré pagesa qiraje dhe
aktive me té drejté pérdorimi gé pérfagésojné té drejtén e pérdorimit té aktiveve.

i) Aktivet me té drejté pérdorimi

Grupi njeh aktivet me té drejté pérdorimi né datén e fillimit té girasé (domethénég, data kur aktivi
éshté i disponueshém pér pérdorim). Aktivet me té drejté pérdorimi maten me kosto, minus ¢do
amortizim té akumuluar dhe humbje nga zhvlerésimi, dhe rregullohen pér ¢do ri-matje té detyrimeve
té girasé. Kostoja e aktiveve me té drejté pérdorimi pérfshin shumén e njohur té detyrimeve té qirasé,
kostot fillestare direkte dhe pagesat e girasé té béra né ose para datés sé fillimit minus ¢do bonus
tjetér i marré nga qiraja. Aktivet me té drejté pérdorimi amortizohen mbi njé bazé lineare pér mé té
shkurtrén midis afatit té girasé dhe jetégjatésisé sé vlerésuar té aktiveve, si mé poshté:

. Pajisje dhe makineri 2 deri né 5 vjet
. Automjete dhe pajisje té tjera 2 deri né 5 vjet
. Ndértesa 2 deri né 10 vjet
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Nése pronésia e aktivit me gira transferohet né Grup né fundin e afatit té girasé ose kostoja pasqyron
ushtrimin e njé opsioni blerjeje, amortizimi llogaritet duke pérdorur jetégjatésiné e vlerésuar té aktivit.

Aktivet me té drejté pérdorimi jané gjithashtu subjekt i zhvlerésimit. Ju lutemi referojuni Shénimit 2.3
() pér mé shumé detaje té metodés sé zhvlerésimit.

ii) Detyrimet e girasé

Né datén e fillimit té qgirasé, Grupi njeh detyrimet e girasé té matura me vlerén aktuale té pagesave té
girasé gé duhen béré gjaté afatit té girasé. Pagesat e qgirasé pérfshijné pagesa fikse (pérfshiré pagesat
fikse né thelb) minus ¢do bonus giraje té arkétueshém, pagesa e ndryshueshme e girasé gé varen nga
njé indeks ose njé normé, dhe shumat gé pritet té paguhen nén garancité e vlerés sé mbetur. Pagesat
e girasé gjithashtu pérfshijné ¢mimin e ushtrimit té njé opsioni blerjeje me siguri té arsyeshme pér t'u
ushtruar nga Grupi dhe pagesa té penaliteteve pér ndérprerjen e girasé, nése kushtet e girasé lejojné
Grupin té ushtrojé opsionin e ndérprerjes.

Pagesat e ndryshueshme té girasé gé nuk varen nga njé indeks ose njé normé njihen si shpenzime
(nése nuk jané béré pér té prodhuar inventaré) né periudhén né té cilén ndodh ngjarja ose kushti gé
shkakton pagesén.

Gjaté llogaritjes sé vlerés aktuale té pagesave té girasé, Grupi pérdor normén e tij té huamarrjes shtesé
né datén e fillimit té qirasé, sepse norma e interesit e nénkuptuar e girasé nuk éshté lehtésisht e
pércaktueshme. Norma rritése e huamarrjes llogaritet né nivel grupi pasi i gjithé funksioni i thesarit
éshté i centralizuar. Kjo normé llogaritet né varési té maturitetit dhe monedhés sé shprehur. Pas datés
sé fillimit, shuma e detyrimeve té qirasé rritet pér té reflektuar interesin shtesé dhe zvogélohet pér
pagesat e béra té girasé. Pér mé tepér, vlera kontabél e detyrimeve té girasé ri-matet nése ka njé
modifikim, njé ndryshim né afatin e girasé, njé ndryshim né pagesat e qirasé (p.sh., ndryshimet né
pagesat e ardhshme qé rezultojné nga njé ndryshim né njé indeks ose normé té pérdorur pér té
pércaktuar pagesa té tilla té girasé) ose njé ndryshim né vlerésimin e njé opsioni pér té bleré aktivin.

iii) Qira afatshkurtra dhe qgira té aktiveve me vleré té ulét

Grupi zbaton pérjashtimin e girasé afatshkurtér pér giraté e tij afatshkurtra (domethénég, ato gira gé
kané njé afat giraje prej 12 muajsh ose mé pak nga data e fillimit dhe nuk pérmbajné njé mundési
blerjeje). Grupi gjithashtu zbaton pérjashtimin e aktiveve me vleré té ulét pér giraté gé konsiderohen
té jené me vleré té ulét. Pagesat e girasé pér qgiraté afatshkurtra dhe qiraté pér aktive me vleré té ulét
njihen si shpenzime mbi njé bazé lineare gjaté afatit té qgirasé.

Grupi si giradhénés

Qiraté né té cilat Grupi nuk transferon né thelb té gjitha rreziget dhe pérfitimet e shogéruara me
pronésiné e njé aktivi klasifikohen si gira operative. Té ardhurat nga giraja gé vijné nga giraja operative
né aktive afatgjata té investimit llogariten né bazé lineare gjaté afatit té qgirasé dhe pérfshihen né té
ardhura né pasqgyrén e fitimit ose humbjes pér shkak té natyrés sé saj operacionale, me pérjashtim té
té ardhurave nga giraté e kushtézuara té cilat njihen kur lindin. Kostot fillestare direkte té kryera gjaté
negocimit dhe marréveshjes sé njé giraje operacionale njihen si njé shpenzim gjaté afatit té girasé né
té njéjtén bazé me té ardhurat e girasé. Qiraté e kushtézuara njihen si té ardhura né periudhén né té
cilén jané fituar.

Bonuset e girasé dhéné giramarrésve njihen si njé ulje e té ardhurave nga giraja mbi njé bazé lineare

gjaté kohézgjatjes sé girasé. Kostot fillestare direkte dhe bonuset e giradhénésit paragiten si aktive
afatshkurtra nén zérin ‘shpenzime té shtyra’ né pasqyrén e pozicionit financiar.
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o) Aktive afatgjata materiale té investimit

Aktivet afatgjata materiale té investimit té grupit pérbéhen kryesisht nga gendrat tregtare dhe jané
zhvilluar kryesisht nga Grupi. Aktivet afatgjata materiale té investimit maten fillimisht me kosto, e cila
zakonisht pérfshin kostot e projektimit, kostot e ndértimit, tokén, kostot e huamarrjeve té
kapitalizuara dhe shpenzime té tjera gé konsiderohen se pérmbushin kérkesat e kapitalizimit. Pas
njohjes fillestare, aktivet afatgjata materiale té investimit pasqyrohen me kosto minus amortizimin e
akumuluar dhe humbjet e akumuluara nga zhvlerésimi. Amortizimi llogaritet me metodén lineare duke
pérdorur jetén e dobishme prej 20 deri né 40 vite.

Aktivet afatgjata materiale té investimit ¢regjistrohen ose kur ato jané asgjésuar ose kur kané dalé
pérgjithmoné nga pérdorimi dhe nuk pritet ndonjé pérfitim i ardhshém ekonomik nga shitja e tyre.
Diferenca midis té ardhurave neto té nxjerrjes jashté pérdorimit dhe vlerés kontabél té aktivit njihet
né fitim ose humbje né vitin e ¢regjistrimit.

Transferimet béhen né (ose nga) aktivet afatgjata materiale té investimit vetém kur ka njé ndryshim
né pérdorim. Pér transferimet nga aktive afatgjata materiale té investimit né asete té zotéruara nga
pronari, kostoja e gjykuar pér kontabilizim té€ mépasshém, éshté vlera neto né datén e transferimit.
Nése prona e zotéruar nga pronari béhet njé aktiv afatgjaté material i investimit, Grupi llogarit pér njé
proné té tillé né pérputhje me politikén e shpalosur nén aktivet afatgjata materiale deri né datén e
ndryshimit té pérdorimit.

Té ardhurat nga qgiraja nga prona e investuar njihen sipas politikés kontabél té renditur né o) Qiraté.
p) Aktivet jo-materiale

Aktivet jo-materiale té blera vegmas maten fillimisht me kosto. Pas njohjes fillestare, aktivet jo-
materiale mbahen me kosto minus ¢do amortizim té akumuluar dhe humbje té akumuluara nga
zhvlerésimi. Aktivet jo-materiale té krijuara nga Grupi, duke pérjashtuar kostot e zhvillimit té
kapitalizuar, nuk jané kapitalizuar dhe shpenzimet pérkatése pasgyrohen né fitim ose humbje né vitin
né té cilin jané kryer shpenzimet.

Jeta e dobishme e aktiveve jo-materiale vlerésohet e fundme. Aktivet jo-materiale me jeté té fundme
amortizohen mbi njé bazé lineare gjaté jetés sé dobishme ekonomike dhe vlerésohet pér zhvlerésim
sa heré qé ka njé tregues se aktivi jo-material mund té zhvlerésohet. Viti i amortizimit dhe metoda e
amortizimit pér njé aktiv jo-material me njé jeté té dobishme té fundme rishikohen té paktén né fund
té c¢do viti raportues. Ndryshimet né jetén e pritshme té dobishme ose né modelin e pritshém té
konsumit té pérfitimeve ekonomike té ardhshme né aktiv konsiderohen té modifikojné periudhén ose
metodén e amortizimit, si¢ éshté e pérshtatshme, dhe trajtohen si ndryshime né vlerésimet kontabél.

Shpenzimi i amortizimit pér aktivet jo-materiale me jeté té fundme njihet né pasqyrén e fitimit ose
humbjes né kategoriné e shpenzimeve qé éshté né pérputhje me funksionin e aktiveve jo-materiale.
Fitimet ose humbjet gé vijné nga ¢regjistrimi i njé aktivi jo-material maten si diferenca midis té
ardhurave neto té shitjes dhe vlerés kontabél té aktivit dhe njihen né pasqyrén e fitimit ose humbjes
kur aktivi ¢regjistrohet.

Jetégjatésia e vlerésuar e dobishme e aktiveve e mbetur né fund té periudhés raportuese, éshté si mé
poshté:

e Licenca 3 -10vite e Aktive jo-materiale té tjera 5 vite
e Software 3-10 vite
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q) Instrumentet financiare - njohja fillestare dhe matja e mépasshme

Njé instrument financiar éshté ¢do kontraté qé krijon njé aktiv financiar té njé njésie ekonomike dhe
njé detyrim financiar ose njé instrument kapitali té njé njésie ekonomike tjetér.

Aktivet financiare - Njohja dhe matja fillestare

Aktivet financiare klasifikohen fillimisht, né matjen e mépasshme me koston e amortizuar, né vlerén
e drejté pérmes té ardhurave té tjera gjithépérfshirése dhe vlerén e drejté pérmes fitimit ose humbjes.

Klasifikimi i aktiveve financiare né njohjen fillestare varet nga karakteristikat kontraktuale té fluksit té
mjeteve monetare té pasurisé dhe modelit té biznesit té Grupit pér menaxhimin e tyre.

Me pérjashtim té té arkétueshmeve tregtare gé nuk pérmbajné njé pérbérés financiar té réndésishém
ose pér té cilét Grupi ka zbatuar lehtésimin praktike, Grupi fillimisht mat njé aktiv financiar me vlerén
e tij té drejté plus, né rastin e njé aktivi financiar jo me vlerén e drejté pérmes fitimit ose humbjes,
kostot e transaksionit.

Té arkétueshmet tregtare gé nuk pérmbajné njé pérbérés té réndésishém financimi ose pér té cilin
Grupi ka aplikuar lehtésimin praktik maten me ¢mimin e transaksionit si¢ shpaloset né seksionin (d)
Té ardhurat nga kontratat me klientét.

Né ményré gé njé aktiv financiar té klasifikohet dhe matet me koston e amortizuar ose vlerén e drejté
pérmes ATGJ, ai duhet té krijojé flukse monetare qé jané 'vetém pagesa té principalit dhe interesit
(SPPI)' mbi shumén e principalit té papaguar. Ky vlerésim referohet si testi SPPI dhe kryhet né nivel
instrumenti. Modeli i biznesit i Grupit pér menaxhimin e aktiveve financiare i referohet ményrés se si
ai administron aktivet e tij financiare né ményré qé té gjenerojé flukse parash. Aktivet financiare me
flukse monetare gé nuk jané SPPI klasifikohen dhe maten me vlerén e drejté népérmijet fitimit ose
humbijes, pavarésisht nga modeli i biznesit.

Blerjet ose shitjet e aktiveve financiare qé kérkojné dorézimin e aktiveve brenda njé afati kohor té
pércaktuar nga rregullore ose konventa né treg (tregtim i zakonshém) njihen né datén e tregtimit,
domethéné, datén kur Grupi angazhohet pér té bleré ose shitur aktivin.

Aktivet financiare matja e mépasshme

i) Aktivet financiare nga veprimtaria jo-financiare

Veprimtaria jo-financiare e Grupit pérbéhet nga aktivet financiare té mbajtura me kosto té amortizuar
dhe aktivet financiare me vlerén e drejté népérmjet fitimit ose humbijes.
Grupi mat aktivet financiare me kosto té amortizuar nése plotésohen té dy kushtet e méposhtme:

o Aktivi financiar mbahet brenda njé modeli biznesi me qéllim té mbajtjes sé aktiveve
financiare né ményré gé té mbledhé flukset kontraktuale té parave;
o Kushtet kontraktuale té aktivit financiar japin né datat e specifikuara flukset e parasé gé jané

vetém pagesa té principalit dhe interesit mbi shumén e principalit té papaguar.
Aktivet financiare me kosto té amortizuar maten mé pas duke pérdorur metodén e interesit efektiv
(NEI) dhe i nénshtrohen modelit té humbjes sé pritshme té kredisé. Fitimet dhe humbjet njihen né
fitim ose humbje kur aktivi ¢cregjistrohet, modifikohet ose zhvlerésohet.
Aktivet financiare té Grupit me kosto té amortizuar pérfshijné té arkétueshmet tregtare dhe té tjera,
huaté e dhéna me interes, bono thesari dhe obligacione dhe aktive té tjera financiare afatshkurtra dhe
afatgjata.
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Aktivet financiare me vlerén e drejté népérmijet fitimit ose humbjes mbahen né pasqyrén e pozicionit
financiar me vlerén e drejté me ndryshime neto né vlerén e drejté té njohura né pasqyrén e fitimit
dhe humbjes. Kjo kategori pérfshin investime té kapitalit té pa-listuara té cilat Grupi nuk ka zgjedhur
né ményré té pakthyeshme pér t'i klasifikuar me vlerén e drejté népérmjet TAGJ.

ii) Aktivet financiare nga veprimtaria financiare

Veprimtaria financiare e Grupit, klasifikon aktivet financiare bazuar né modelin e biznesit pér
menaxhimin e aktiveve dhe kushtet kontraktuale té aktivit, t&é matura né njérén ose tjetrén:

. Kosto e amortizuar (KA)
o Vlera e drejté pérmes té ardhurave té tjera gjithépérfshirése (VDATG)).
o Vlera e drejté pérmes fitimit ose humbjes (VDFH).

Njé aktiv financiar (pér shembull: depozita me bankat, huaté dhe paradhéniet ndaj klientéve dhe
investime té tjera financiare) matet me kosto té amortizuar nése plotéson té dy kushtet e méposhtme
dhe nuk éshté pércaktuar si né VDNHF:

. mbahet brenda njé modeli biznesi géllimi i té cilit &éshté té mbajé aktive pér t&€ mbledhur
flukse kontraktuale parash;
o kushtet e tij kontraktuale japin né datat e specifikuara flukset e parasé gé jané vetém pagesa

té principalit dhe interesit (SPPI) mbi shumén e principalit té papaguar.
Njé aktiv financiar matet me vlerén e drejté pérmes ATGJ nése plotésohen té dy kushtet e méposhtme:

. Aktivi financiar mbahet brenda njé modeli biznesi me géllimin e mbaijtjes pér té mbledhur
flukse monetare kontraktuale dhe shitjes
. Kushtet kontraktuale té aktivit financiar japin né datat e specifikuara flukset e parasé gé jané

vetém pagesa té principalit dhe interesit mbi shumén e principalit té papaguar.
Té gjitha aktivet financiare gé nuk klasifikohen si té matura me kosto té amortizuar ose ATGJ sic
pérshkruhet mé sipér maten me VDFH. Krahas késaj, né njohjen fillestare, Grupi mund té caktojé né
ményré té pakthyeshme njé aktiv financiar gé matet me kosto te amortizuar ose VDFH nése duke béré
késhtu eliminon ose redukton ndjeshém njé mospérputhje kontabél gé ndryshe do té shkaktohej.
Grupi nuk ka instrumente financiare VDFH nga operacionet financiare né datén e raportimit.
Sipas SNRF 9, derivativét e pérfshiré né kontratat ku pjesa kryesore éshté njé aktiv financiar né
objektin e SNRF 9 nuk jané té ndara. Né vend té késaj, instrumenti financiar hibrid né térési vlerésohet
pér klasifikim.
Vlerésimi i modelit té biznesit té veprimtarisé financiare té Grupit

Veprimtaria financiare e Grupit ka finalizuar modelin e tij té biznesit, si dhe testimin e SPPI dhe kané
konkluduar si mé poshté:

. Portofoli i obligacioneve geveritare dhe bonove té thesarit

Pér produktet e thesarit té veprimtarisé financiare (obligacione dhe bono thesari), modelet e
identifikuara té biznesit jané "T& mbajtura pér té fituar interes" dhe "Té mbajtura pér té fituar interes
dhe pér shitje" gé kérkojné matje me vlerén e drejté pérmes té ardhurave té tjera gjithépérfshirése
(VDATGIJ) nése plotésohen dhe kushtet e testit SPPI.

Drejtimi i bankés nuk mban portofolin e letrave me vleré pér géllime tregtimi, pra, me géllim té
blerjes/ shitjes né varési té vlerés sé drejté té aktiveve.
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r) Instrumentet financiare — njohja fillestare dhe matja e mépasshme (vazhdim)
. Hua pér klientét nga veprimtaria financiare

Pér Huaté e Grupit pér klientét nga portofoli i veprimtarisé financiare, modeli i biznesit i identifikuar
éshté modeli i biznesit "Té mbajtura pér té fituar interes" dhe pér kété arsye, huaté e klasifikuara né
kété model biznesi do té maten me kosto té amortizuar nése plotésohen edhe kushtet e testit SPPI.
Cdo hua gé do té déshtojé né testin SPPI do té matet me vlerén e drejté pérmes FH.

Modeli i biznesit i Grupit éshté té krijojné hua dhe té mbledhé flukset e tyre kontraktuale té parasé.
Cdo shitje e aktiveve financiare brenda kétij modeli biznesi kryhet pér shkak té pérkegésimit té kreditit
té huasé dhe pér té zvogéluar Ekspozimet dhe Huaté Jo-Performuese (EJP dhe HJP) dhe nuk pasqyron
né asnjé rast géllimin fillestar té veprimtarisé sé huadhénies.

Cregjistrimi

Njé aktiv financiar (ose, kur éshté e zbatueshme, njé pjesé e njé aktivi financiar ose njé pjesé e njé
grupi té aktiveve té ngjashme financiare) ¢regjistrohet kryesisht (domethénég, higet nga pasqyra e
konsoliduar e pozicionit financiar té Grupit) kur:

° Té drejtat pér té marré flukse parash nga aktivi kané skaduar, ose;

° Grupi ka transferuar té drejtat e tij pér té marré flukse monetare nga aktivi ose ka marré njé
detyrim pér té paguar flukset e parasé té marra plotésisht pa vonesé materiale te njé palé e
treté nén njé marréveshje ‘kalimi’ (transit); dhe ose (a) Grupi ka transferuar né thelb té gjitha
rreziget dhe pérfitimet e aktivit, ose (b) Grupi as nuk ka transferuar dhe as nuk ka mbajtur
né thelb té gjitha rreziget dhe pérfitimet e aktivit, por ka transferuar kontrollin e aktivit.

Kur Grupi ka transferuar té drejtat e tij pér té marré flukse monetare nga njé aktiv ose ka hyré né njé
marréveshje kalimi, ai vleréson nése, dhe né ¢faré mase, ka mbajtur rreziget dhe pérfitimet e
pronésiseé.

Kur nuk jané transferuar dhe as nuk jané mbajtur né thelb té gjithé rreziget dhe pérfitimet e aktivit,
nuk ka transferuar kontroll té aktivit, Grupi vazhdon té njohé aktivin e transferuar né masén e
pérfshirjes sé tij té vazhdueshme. Né até rast, Grupi gjithashtu njeh njé detyrim pérkatés. Aktivi i
transferuar dhe detyrimi pérkatés maten mbi njé bazé gé reflekton té drejtat dhe detyrimet gé Grupi
ka mbajtur.

Pérfshirja e vazhdueshme qé merr formén e njé garancie mbi aktivin e transferuar matet me mé té
ultén midis té vlerés fillestare kontabél té aktivit dhe shumés maksimale té konsideratés gé mund t'i
kérkohet Grupit pér té shlyer.

Fshirja

Aktivet financiare ¢regjistrohen, plotésisht ose pjesérisht, kur Grupi ka shteruar té gjitha pérpjekjet
praktike té rikuperimit dhe ka arritur né pérfundimin se nuk ka mundési té arsyeshme rikuperimi.
Fshirja pérfagéson njé ngjarje c¢regjistrimi. Treguesit se nuk ka mundési té arsyeshme rikuperimi
pérfshijné shkeljen e kushteve té kontratés si¢ jané vonesa né pagesa ose rastet e mospagimit dhe
falimentimit. Grupi mund té fshijé aktivet financiare gé jané ende subjekt i aktivitetit té zbatimit kur
Grupi kérkon té rikuperojé shumat gé i detyrohen sipas kontratés, megjithaté, nuk ka mundési té
arsyeshme rikuperimi.
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Zhvlerésimi i aktiveve financiare
Shpalosje té métejshme né lidhje me zhvlerésimin e aktiveve financiare jané dhéné gjithashtu né
shénimet e méposhtme:

. Shpalosjet pér supozime té réndésishme Shénimi 3

. Té arkétueshmet tregtare Shénimi 38
. Aktivet e kontratés Shénimi 12
. Angazhimet e huamarrjes Shénimi 48
. Garanci financiare té léshuara Shénimi 48
. Hua dhéné klientéve nga veprimtaria financiare Shénimi 36

Zhvlerésimi i aktiveve financiare nga veprimtaria jo-financiare

Grupi njeh njé provizion pér humbjet e pritura té kredisé (“HPK”) pér té gjithé instrumentet e borxhit
gé nuk mbahen me vlerén e drejté pérmes fitimit ose humbjes. HPK bazohen né diferencén midis
flukseve monetare kontraktuale né pérputhje me kontratén dhe té gjitha flukseve té parasé gé Grupi
pret té marré, skontuar né njé pérafrim té normés origjinale té interesit efektiv. Flukset e pritshme té
parasé do té pérfshijné flukse monetare nga shitja e kolateralit té mbajtur ose pérmirésime té tjera té
kreditit gé jané pjesé pérbérése e kushteve kontraktuale.

Pér té arkétueshmet tregtare dhe aktivet e kontratés, Grupi zbaton njé qasje té thjeshtuar né
llogaritjen e HPK. Prandaj, Grupi nuk ndjek ndryshimet né rrezikun e kreditit, por pérkundrazi njeh njé
kompensim té humbjes bazuar né HPK té jetégjatésisé né secilén daté té raportimit. Grupi ka krijuar
njé matricé provizioni pér humbje qé bazohet né pérvojén e tij historike t&€ humbjes. Faktorét e
ardhshém specifik pér debitorét dhe mjedisin ekonomik vlerésohen nga Grupi dhe nuk kané ndonjé
efekt material né pasqyrat financiare té konsoliduara.

Grupi konsideron njé aktiv financiar si né mospagim kur pagesat kontraktuale kané skaduar pér 90
dité. Sidoqofté, né raste té caktuara, Grupi mund té konsiderojé gé njé aktiv financiar té jeté i
paracaktuar kur informacioni i brendshém ose i jashtém tregon se Grupi nuk ka gjasa té marré shumat
e papaguara kontraktuale para se té marré parasysh ¢do garanci tjetér krediti t€ mbajtur nga Grupi.
Njé aktiv financiar fshihet kur nuk ka pritshméri té arsyeshme pér rikuperimin e flukseve monetare
kontraktuale.

Zhvlerésimi i aktiveve financiare nga veprimtaria financiare

Grupi ka regjistruar provizionin pér humbjet e pritshme té kreditit pér té gjitha huaté dhe pasurité e
tjera financiare qé nuk mbahen né VDNFH, sé bashku me angazhimet pér hua dhe kontrata garancie
financiare. Kjo kérkon vlerésim mbi ndryshimet né faktorét ekonomiké gé ndikojné né HPK, té cilat
pércaktohen mbi njé bazé té probabilitetit té ponderuar.

Pérveg aktiveve financiare té matura me Kosto té Amortizuar, modeli i ri i zhvlerésimit éshté zbatuar
edhe pér instrumentet e méposhtém financiaré qé nuk maten me VDNFH:

. aktivet financiare qé jané instrumente borxhi; dhe

. angazhimet pér hua dhe kontratat e garancisé financiare té Iéshuara (mé paré, zhvlerésimi
ishte matur sipas SNK 37 Provizionet, Detyrimet e Kushtézuara dhe Aktivet e Kushtézuara)
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SNRF 9 kérkon gé njé provizion pér humbje té njihet né njé shumé té barabarté me HPK-té 12-mujore
ose HPK pérgjaté jetégjatésisé sé tij né varési té vlerésimit té rrezikut t& mospagimit né krahasim me
momentin e njohjes fillestare. HPK-té gjaté gjithé jetés jané HPK-té gé rezultojné nga té gjitha ngjarjet
e mundshme gjaté jetés sé pritshme té njé instrumenti financiar, ndérsa HPK-té 12-mujore jané pjesa
e HPK-ve gé rezultojné nga ngjarjet e mospagimit qé jané té€ mundshme brenda 12 muajve pas datés
sé raportimit.

Grupi do té njohé shtesat e humbjeve né njé shumé té barabarté me HPK pérgjaté gjithé jetés nga
aktiviteti financiar, pérveg¢ né rastet e méposhtme, pér té cilat shuma e njohur, do té jeté HPK 12-
mujore:

. letra me vleré té investimeve qé jané pércaktuar té kené rrezik té ulét kredie né datén e
raportimit. Banka konsideron gé njé instrument borxhi ka njé rrezik té ulét kredie kur
vlerésimi i rrezikut té kredisé éshté ekuivalent me pérkufizimin e kuptuar globalisht té 'njési
matése'; dhe

. huaté dhe letrat me vleré té investimeve té borxhit pér té cilat rreziku i kredisé nuk éshté
rritur ndjeshém gé nga njohja fillestare, pra, ato klasifikohen né Fazén 1.

Kérkesat pér zhvlerésim té SNRF 9 jané komplekse dhe kérkojné gjykime, vlerésime dhe supozime té
drejtimit, veganérisht né fushat vijuese, té cilat diskutohen né detaje mé poshté:

. Vlerésimi i inputeve kryesore né HPK, duke gené probabiliteti i mospagimit (PM), humbjes
sé dhéné né mospagim (HDM) dhe ekspozimit né mospagim (ENM).

. vlerésimi nése rreziku i kredisé i njé instrumenti éshté rritur ndjeshém gé nga njohja
fillestare; dhe

. pérfshirja e informacionit té ardhshém né matjen e HPK.

HPK jané njé vlerésim i ponderuar i probabilitetit té humbjeve té kredisé dhe do té matet si mé poshté:

. aktivet financiare gé nuk jané té zhvlerésuara né datén e raportimit: vlera aktuale e té gjitha
mungesave té flukseve té parasé - pra ndryshimi midis flukseve té parasé qé i detyrohen
njésisé ekonomike né pérputhje me kontratén dhe flukseve té parasé qé Grupi pret té€ marré;

. aktivet financiare gé jané zhvlerésuar né datén e raportimit: diferenca midis vlerés kontabél
neto dhe vlerés aktuale té flukseve té ardhshme monetare té vlerésuara;
. angazhime pér hua té papaguara: vlera aktuale e diferencés midis flukseve monetare

kontraktuale gé i detyrohen sektorit financiar nése angazhimi térhiget dhe flukseve té
parasé qé Filiali pret té marré; dhe

. kontratat e garancisé financiare: vlera aktuale e pagesave té pritura pér té rimbursuar
mbajtésin minus ¢do shumé gé Grupi pret té rikuperojé.

Detyrimet financiare - Njohja dhe matja fillestare

Té gjitha detyrimet financiare njihen fillimisht me vlerén e drejté dhe, né rastin té pagueshmeve
tregtare dhe huamarrjeve té tjera, neto nga kostot e transaksionit qé i atribuohen drejtpérdrejt.
Detyrimet financiare té Grupit pérfshijné tregti dhe pagesa té tjera té pagueshme, huamarrjet me
interes té dhéna, kontratat e garancisé financiare.

29



Grupi Balfin

Shénime shpjeguese pér pasqyrat financiare té konsoliduara té mbyllura deri mé 31 dhjetor 2023
(Vlerat né mijé leké, pérveg¢ kur shprehet ndryshe)

2 Politika té réndésishme kontabél (vazhdim)
23 Pérmbledhje e politikave té réndésishme kontabél (vazhdim)
q) Instrumentet financiare - njohja fillestare dhe matja e mépasshme (vazhdim)

Detyrimet financiare - Matja e mépasshme

Detyrimet financiare, pérve¢ angazhimeve pér hua dhe garancité financiare, maten té gjitha me
koston e amortizuar. Detyrimet financiare mund té maten me VDNFH kur ato mbahen pér shitje ose
zbatohet pércaktimii vlerés sé drejté, megjithaté Grupi nuk ka ndonjé detyrim té tillé.

Detyrimet financiare nga veprimtaria jo-financiare
Huamarrjet

Kjo éshté kategoria mé e zakonshme pér veprimtaria jo-financiare té Grupit. Pas njohjes fillestare,
huamarrjet me interes maten mé pas me koston e amortizuar duke pérdorur metodén NEI. Fitimet
dhe humbjet njihen né fitim ose humbje kur detyrimet cregjistrohen, si dhe pérmes procesit té
amortizimit té NEI.

Kostoja e amortizuar llogaritet duke marré parasysh ¢do zbritje ose premium té blerjes dhe tarifat ose
kostot gé jané pjesé integrale e NEI. Amortizimi i NEI pérfshihet si kosto financiare né pasqyrén e
fitimit ose humbjes.

Kontratat e garancisé financiare

Kontratat e garancisé financiare té léshuara nga Grupi jané ato kontrata gé kérkojné té béhet njé
pagesé pér té rimbursuar mbajtésin pér humbjen gé ka pésuar sepse debitori i specifikuar nuk arrin té
béjé njé pagesé né pérputhje me kushtet e njé instrumenti borxhi. Kontratat e garancisé financiare
njihen fillimisht si njé detyrim me vleré té drejté, rregulluar pér kostot e transaksionit qé i atribuohen
drejtpérdrejt Iéshimit té garancisé. Mé pas, detyrimi matet me mé té lartén midis vlerésimit mé té
miré té shpenzimeve té pritshme pér té shlyer detyrimin aktual né datén e raportimit dhe shumén e
njohur duke zbritur amortizim kumulativ.

Detyrimet financiare nga veprimtarité financiare
Depozitat dhe detyrimet e tjera financiare

Grupi klasifikon instrumentet e kapitalit si pasive financiare ose instrumente té kapitalit né pérputhje
me pérmbajtjen e kushteve kontraktuale té instrumentit.

Depozitat dhe detyrimet e tjera financiare fillimisht maten me vlerén e drejté plus kostot e
transaksionit dhe mé pas maten me koston e tyre té amortizuar duke pérdorur metodén e interesit
efektiv.

Cregjistrimi i detyrimeve financiare

Njé detyrim financiar gregjistrohet kur detyrimi shkarkohet ose anulohet ose skadon. Kur njé detyrim
financiar ekzistues zévendésohet nga njé tjetér nga i njéjti huadhénés me kushte thelbésisht té
ndryshme, ose kushtet e njé detyrimi ekzistues jané modifikuar né ményré thelbésore, njé shkémbim
ose modifikim i tillé trajtohet si ¢regjistrim i detyrimit fillestar dhe njohja e njé detyrimi té ri. Diferenca
né vlerat pérkatése kontabél njihet né pasqyrén e konsoliduar té fitimit ose humbjes.
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q) Instrumentet financiare - njohja fillestare dhe matja e mépasshme (vazhdim)

Kompensimi i instrumenteve financiare

Aktivet financiare dhe detyrimet financiare jané kompensuar dhe shuma neto raportohet né pasqyrén
e konsoliduar té pozicionit financiar nése ekziston njé e drejté ligjore e zbatueshme aktualisht pér té
kompensuar shumat e njohura dhe ka njé géllim pér t'u shlyer né njé bazé neto, pér té realizuar aktivet
dhe shlyer detyrimet njékohésisht.

r) Borxhi i emetuar

Borxhi i varur i emetuar njihet fillimisht né datén e tregtimit, d.m.th., datén né té cilén Grupi béhet
palé né dispozitat kontraktuale té instrumentit. Grupi njeh detyrimet e obligacioneve té varura kur
fondet i transferohen Grupit. Pas matjes fillestare, borxhi i varur i emetuar matet mé pas me koston e
amortizuar. Kostot e transaksionit njihen né fitim ose humbje kur ato ndodhin. Shpenzimet e interesit
llogariten me normén nominale té interesit dhe njihen né fitim ose humbje kur llogariten. Interesi i
pérllogaritur por i papaguar transferohet né llogariné e té ardhurave dhe njihet si aktiv ose detyrim né
llogariné "interesi i pérllogaritur".

s) Pércaktimi i vlerés sé drejté

Té gjitha aktivet dhe detyrimet pér té cilat vlera e drejté matet ose paragitet né pasqyrat financiare
kategorizohen brenda hierarkisé sé vlerés sé drejté, té pérshkruar si mé poshté, bazuar né inputin e
nivelit mé té ulét qé éshté i réndésishém pér matjen e vlerés sé drejté né térési:

e Niveli 1 — Cmimet e tregut té kuotuara (té parregulluara) né tregjet vepruese pér aktive ose
detyrime té njéjté

¢ Niveli 2 — Teknikat e vlerésimit pér té cilat inputi i nivelit mé té ulét qé éshté i réndésishém pér
matjen e vlerés sé drejté éshté drejtpérdrejt ose indirekt i vézhgueshém

¢ Niveli 3 — Teknikat e vlerésimit pér té cilat inputi i nivelit mé té ulét gé éshté i réndésishém pér
matjen e vlerés sé drejté éshté i pavézhgueshém

Vlera e drejté e njé aktivi ose njé pasivi matet duke pérdorur supozimet gé pjesémarrésit e tregut do té
pérdornin kur vendosnin ¢mimin e aktivit ose detyrimit, duke supozuar se pjesémarrésit e tregut
veprojné né interesin e tyre mé té miré ekonomik.

Matja e vlerés sé drejté té njé aktivi jo financiar merr parasysh aftésiné e njé pjesémarrési né treg pér té
gjeneruar pérfitime ekonomike duke pérdorur aktivin né pérdorimin mé té larté dhe mé té miré ose
duke e shitur até tek njé pjesémarrés tjetér né treg qé do ta pérdorte aktivin né pérdorimin e tij mé té
larté dhe mé té miré.

Grupi pérdor teknika vlerésimi gé jané té pérshtatshme né rrethana dhe pér té cilat disponohen té dhéna
té mjaftueshme pér té matur vlerén e drejté, duke maksimizuar pérdorimin e inputeve pérkatése té
vézhgueshme dhe duke minimizuar pérdorimin e inputeve té pavézhgueshme.

Pér géllime té paragitjes sé informacioneve shpjeguese té vlerés sé drejté, Grupi ka pércaktuar klasat e
aktiveve dhe detyrimeve né bazé té natyrés, karakteristikave dhe rrezigeve té aktivit ose pasivit dhe
nivelit té hierarkisé sé vlerés sé drejté, sic shpjegohet mé sipér.

Grupi vleréson klasifikimin né secilén periudhé raportuese mbi bazé instrumenti dhe riklasifikon
instrumentet kur éshté e nevojshme, bazuar né faktet né fund té periudhés sé raportimit.
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t) Inventarét

Inventarét pérmbajné mallra tregtaré dhe ato mbahen me mé té ultén mes kostos dhe vlerés neto té
realizueshme. Kostoja e inventaréve pérfshin té gjitha kostot e drejtpérdrejta té blerjes, kostot e
konvertimit, kostot e ndértimit dhe kostot e tjera té kryera pér sjelljen e inventaréve né vendin dhe
gjendjen e tyre aktuale.

Vlera e realizueshme neto éshté ¢mimi i vlerésuar i shitjes né rrjedhén e zakonshme té biznesit, minus
kostot e vlerésuara té pérfundimit dhe kostot e vlerésuara té nevojshme pér té béré shitjen.

Shitje me pakicé

Inventarét pérbéhen nga mallra elektroniké, veshje, lodra dhe produkte ushgimore té mbajtura me
vlerén mé té ulét mes kostos dhe vlerés neto té realizueshme. Kostoja e inventarit zakonisht pérfshin
koston e blerjes, transportit dhe ¢do taksé gé lidhet me sjelljen e aktivit né vendin e synuar té shitjes.
Kostoja e mallrave té shitura pércaktohet duke pérdorur metodén mesatare té ponderuar. Inventarét
e vjetérsuar, té panevojshém dhe té ngadalté identifikohen dhe zhvlerésohen né vlerén e tyre neto té
realizueshme si¢ kérkohet. Inventari testohet pér zhvlerésim né ¢do daté raportimi pérmes numeérimit
fizik dhe identifikimit té artikujve té vjetérsuar dhe té panevojshém, i cili ngarkohet né fitim ose
humbje.

Inventari i pronave

Pronat e blera ose gqé ndértohen pér shitje né rrjedhén e zakonshme té biznesit, pérveg aktiveve
afatgjata materiale té investuara, mbahen si inventar dhe maten me mé té ultén midis kostos historike
dhe vlerés neto té realizueshme. Kostoja e inventarit matet bazuar ne kostot specifike te ndodhura.

Kostoja pérfshin:

. Té drejtat mbi pronén e liré dhe girané e tokés;

. Shumat e paguara pér kontraktorét e ndértimit;

. Koston e huamarrjes né formén e njé pérbérési té réndésishém financimi sipas SNRF 15 né
rastin e parapagimeve; dhe

. Kostot e huamarrjes, kostot e planifikimit dhe projektimit, kostot e infrastrukturés, tarifat

profesionale pér shérbimet ligjore, taksat e transferimit té pronés, kostot e ndértimit dhe
kostot e tjera té lidhura me to.
Vlera e realizueshme neto éshté ¢mimi i vlerésuar i shitjes né rrjedhén e zakonshme té biznesit, minus
koston e vlerésuar té pérfundimit dhe kostot e vlerésuara té nevojshme pér té béré shitjen, duke
marré parasysh vlerén né kohé té parasé (nése éshté materiale). Kostoja e inventarit té pronave njohur
né fitim ose humbje pércaktohet duke iu referuar kostove specifike pér pronén e shitur dhe alokimit
té ¢do kostoje jo specifike bazuar né madhésiné e pronés sé shitur.
Aktive té riposeduara
Aktivet e riposeduara gé rrjedhin nga marrja e huave dhe té pércaktuara gé do té rishiten mé pas,
klasifikohen si inventar dhe maten me koston mé té ulét ose vlerén neto té realizueshme. Pér té
pércaktuar si¢c duhet vlerén neto té realizueshme té kétyre aktiveve, Grupi mbledh raporte té
ndryshme vlerésimi nga disa vlerésues té pavarur dhe regjistron vlerésimet mé té uléta pér secilén
proné pérkatése.
Cdo zbritje deri né vlerén e realizueshme neto njihet si shpenzim né periudhén né té cilén ndodh
zhvlerésimi. Cdo anulim njihet né pasqyrén e fitimit dhe humbjes né periudhén né té cilén ndodh
anulimi.
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u) Mjete Monetare dhe depozita me bankat

Mjete monetare nga veprimtari jo-financiare

Mjete monetare dhe depozita me bankat pérfshijné balancat e mjeteve monetare dhe depozitat
afatshkurtra shumé likuide me njé maturitet prej tre muajsh ose mé pak, té cilat jané lehtésisht té
konvertueshme né njé shumé té njohur té parave té gatshme dhe gé i nénshtrohen njé rreziku té
paréndésishém té ndryshimeve né vleré.

Mjete monetare nga veprimtari financiare

Mjete monetare dhe depozita me bankat pérfshijné balancat e mjeteve monetare dhe depozitat me
tipar thirrjeje me njé maturitet fillestar prej tre muajsh ose mé pak.

Pér géllimet e Pasqyrés sé Flukseve té Mjeteve monetare:

. mjeteve monetare dhe ekuivalente (veprimtarité financiare) si¢ referohen né pasqyrén e
flukseve té mjeteve monetare pérbéhen nga para né doré, llogari rriedhése né Bankén
Qendrore dhe shuma dhéné bankave té tjera pa afat dhe me njé maturim fillestar prej tre
muajsh ose mé pak nga data e blerjes;

o mjeteve monetare dhe ekuivalente (veprimtarité jo-financiare) pérbéhen nga para né doré
dhe para né banké dhe depozita afatshkurtra si¢ éshté pércaktuar mé sipér.

Ekuivalentét e mjeteve monetare dhe mjetet monetare né banké mbahen me koston e amortizuar.
v) Provizionet
Té pérgjithshme

Provizionet njihen kur Grupi ka njé detyrim aktual (ligjor ose konstruktiv) si rezultat i njé ngjarjeje té
kaluar, éshté e mundshme qgé njé rrjedhje e burimeve qé pérfshijné pérfitime ekonomike do té
kérkohet pér té shlyer detyrimin dhe mund té béhet njé vlerésim i besueshém pér shumén e detyrimit.
Kur Grupi pret qé disa ose té gjitha provizionet té rimbursohen, pér shembull, nén njé kontraté
sigurimi, rimbursimi njihet si njé aktiv i vecanté, por vetém kur rimbursimi éshté praktikisht i sigurt.
Shpenzimi né lidhje me njé provizion paraqgitet né pasqyrén e fitimit ose humbjes neto té ¢cdo
rimbursimi.

Nése efekti i vlerés né kohé té parasé éshté material, provizionet skontohen duke pérdorur njé normé
aktuale para-tatimit gé reflekton, kur éshté e pérshtatshme, rreziget specifike pér detyrimin. Kur
pérdoret skontimi, rritja e provizionit pér shkak té kalimit té kohés njihet si njé kosto financiare.

Provizionet e garancisé

Grupi ofron garanci pér riparimet e pérgjithshme té defekteve qé ekzistonin né kohén e shitjes.
Provizionet né lidhje me kéto garanci té tipit té sigurimit njihen kur produkti shitet ose shérbimi i
ofrohet klientit. Njohja fillestare bazohet né pérvojén historike. Vlerésimi fillestar i kostove té lidhura
me garanciné rishikohet ¢do vit.

Céshtje ligjore

Grupi gjaté rrjedhés sé rregullt té veprimtarisé sé tij ka gené i pérfshiré né ¢éshtje té ndryshme ligjore.
Kéto raste vlerésohen periodikisht nése dalja e burimeve ekonomike éshté e mundshme; nése rasti
éshté i tillé, Grupi njeh njé provizion pér shumén e pritur. Shpenzimi né lidhje me njé provizion
paragitet né pasqyrén e fitimit ose humbjes.
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w) Pérfitimet e punonjésve

Kontributi i detyrueshém i sigurimeve shoqérore dhe sigurimeve shéndetésore

Grupi, né rrjedhén normale té biznesit té tij, bén pagesa né emér té vet dhe né emér té punonjésve té
saj pér té kontribuar né planet e pensioneve té detyrueshme sipas legjislacionit vendas. Kostot né
emér té Grupit pér planet e kontributeve té pércaktuara ngarkohen né fitim ose humbje kur ndodhin.

x) Ndryshimet né politikat kontabél dhe shpalosje

Standarde dhe interpretime té reja dhe té ndryshuara

Grupi aplikoi pér heré té paré standarde dhe ndryshime té caktuara, té cilat jané efektive pér periudhat
vjetore qé fillojné mé ose pas 1 janarit 2023. Grupi nuk ka adaptuar herét ndonjé standard, interpretim
ose ndryshim tjetér qé éshté léshuar por nuk éshté ende efektiv.

o SNRF 17 “Kontratat e Sigurimit”
Standardi nuk éshté i zbatueshém pér veprimtarité e Grupit.

. Aktivet dhe detyrimet tatimore té shtyra qé lindin nga njé transaksion — Ndryshime ne
SNK 12

Ndryshimet né SNK 12 Tatimi mbi té Ardhurat ngushtojné objektin e pérjashtimit té njohjes fillestare,
né ményré gé ai té mos zbatohet mé pér transaksionet gé krijojné diferenca té pérkohshme té
barabarta té tatueshme dhe té zbritshme, té tilla si giraté dhe detyrimet e demontimit.

Ndryshimet nuk kané ndikim té réndésishém né pasqyrat financiare té konsoliduara té Grupit.

o Shpalosja e Politikave Kontabél - Ndryshimet né SNK 1 dhe Deklarata e praktikés SNRF 2

Ndryshimet né SNK 1 dhe Deklarata e Praktikés SNRF 2 Pérgatitja e gjykimeve té réndésishme ofrojné
udhézime dhe shembuj pér té ndihmuar njésité ekonomike té zbatojné gjykimet e materialitetit né
dhénien e informacioneve shpjeguese té politikave kontabél. Ndryshimet synojné té ndihmojné
njésité ekonomike té ofrojné informacione shpjeguese pér politikat kontabél gé jané mé té dobishme
duke zévendésuar kérkesén pér njésité ekonomike pér té shpalosur politikat e tyre té réndésishme
kontabél me njé kérkesé pér té shpalosur politikat e tyre kontabél té réndésishme dhe duke shtuar
udhézime se si njésité ekonomike zbatojné konceptin e materialitetit né marrjen e vendimeve rreth
shpalosjeve té politikave kontabél.

Ndryshimet kishin njé ndikim né dhénien e informacioneve shpjeguese té politikave kontabél té
Grupit, por jo né matjen, njohjen ose paraqgitjen e ndonjé zéri né pasqyrat financiare té Grupit.

o Pérkufizimi i Vlerésimeve Kontabél — Ndryshime né SNK 8

Ndryshimet né SNK 8 gartésojné dallimin ndérmjet ndryshimeve né vlerésimet kontabél,
ndryshimeve né politikat kontabél dhe korrigjimit té gabimeve. Ato gjithashtu sgarojné se si njésité
ekonomike pérdorin teknikat e matjes dhe inputet pér té zhvilluar vlerésime kontabél.

Kéto ndryshime nuk kané pasur impakt né pasqgyrat financiare té konsoliduara té Grupit .
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2.4 Pérmbledhje e politikave té réndésishme kontabél (vazhdim)

x) Ndryshimet né politikat kontabél dhe shpalosje (vazhdim)

. Reforma ndérkombétare tatimore — Modeli i Rregullave té Shtyllés sé Dyté — Ndryshimet
né SNK 12

Ndryshimet né SNK 12 jané paragitur né pérgjigje té rregullave té Shtyllés sé Dyté té BEPS té OECD
dhe pérfshijné:

1. Njé pérjashtim i detyrueshém i pérkohshém nga njohja dhe shpalosja e tatimeve té shtyra gé
rrjedhin nga zbatimi juridiksional i rregullave té modelit té Shtyllés sé Dyt€; dhe

2. Kérkesat pér dhénie informacionesh shpjeguese pér njésité ekonomike té prekura pér té ndihmuar
pérdoruesit e pasqyrave financiare té kuptojné mé miré ekspozimin e njé njésie ekonomike ndaj dy
taksave mbi té ardhurat gé rrjedhin nga ai legjislacion, veganérisht pérpara datés sé hyrjes né fuqi.

Pérjashtimi i pérkohshém i detyrueshém - pérdorimi i té cilit kérkohet té shpaloset - zbatohet
menjéheré. Kérkesat e mbetura pér dhénie informacionesh shpjeguese zbatohen pér periudhat
vjetore té raportimit qé fillojné mé ose pas datés 1 janar 2023, por jo pér ndonjé periudhé té
ndérmjetme qé pérfundon mé 31 dhjetor 2023 ose pérpara.

Kéto ndryshime nuk kané pasur impakt né pasqgyrat financiare té konsoliduara té Grupit pasi Grupi
nuk éshté né objektin modelit té rregullave Shtyllés sé Dyté pasi té ardhurat e tij jané mé pak se 750
milioné euro/vit.

Standardet e publikuara por ende jo-efektive dhe té pa aplikuara mé herét

Né datén e léshimit té kétyre pasqyrave financiare, standardet, rishikimet dhe interpretimet e
méposhtme ishin né shgyrtim por ende jo efektive: Grupi nuk ka aplikuar mé herét ndonjé standard,
interpretim ose ndryshim tjetér gé éshté Iéshuar por nuk éshté ende efektiv. Standardet e méposhtme
té reja dhe té ndryshuara nuk pritet té kené njé ndikim té réndésishém né pasqyrat financiare té
Grupit.

. Detyrimet afatgjata me marréveshje — Ndryshimet né SNK 1 - efektive pér periudhat
vjetore té raportimit gé fillojné mé ose pas datés 1 janar 2024. Grupi éshté nén vlerésimin e
ndikimit t& mundshém té standardit kur ai té hyjé né fuqi.

. Detyrimi i qirasé né njé shitje dhe marrje me gira — Ndryshimet né SNRF 16 — efektive pér
periudhat vjetore té raportimit gé fillojné mé ose pas datés 1 janar 2024. Grupi éshté nén
vlerésimin e ndikimit té mundshém té standardit kur ai té hyjé né fuqi.

. Marréveshjet financiare nga furnizuesit sipas SNK 7 dhe SNRF 7 - efektive pér periudhat e
raportimit vjetor gé fillojné mé ose pas datés 1 janar 2024. Grupi éshté nén vlerésimin e
ndikimit t& mundshém té standardit kur ai té hyjé né fuqi.

. Mungesa e shkémbyeshmérisé — Ndryshimet né SNK 21 - efektive pér periudhat e
raportimit vjetor gé fillojné mé ose pas datés 1 janar 2025. Grupi éshté nén vlerésimin e
ndikimit té mundshém té standardit kur ai té hyjé né fuqi.

. SNRF 18 - Paragitja dhe Shpalosja né Pasqyrat Financiare — SNRF 18 u publikua né prill 2024
dhe zbatohet pér periudhén e raportimit vjetor gé fillon mé ose pas datés 1 janar 2027. Grupi
éshté nén vlerésimin e ndikimit té mundshém té standardit kur ai té hyjé né fuqi.
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2.5 Pérmbledhje e politikave té réndésishme kontabél (vazhdim)
y) Céshtjet gé lidhen me klimén

Grupi merr né konsideraté céshtjet e lidhura me klimén né vlerésime dhe supozime, nése éshté e
pérshtatshme. Ky vlerésim pérfshin njé gamé té gjeré ndikimesh t&€ mundshme mbi Grupin pér shkak té
rrezigeve fizike dhe atyre té tranzicionit. Edhe pse Grupi beson se modeli dhe produktet e tij té biznesit
do té jené ende té zbatueshme pas kalimit né njé ekonomi me karbon té ulét, céshtjet e lidhura me klimén
rrisin pasiguriné né vlerésimet dhe supozimet. Edhe pse rreziget e lidhura me klimén mund té mos kené
njé ndikim té réndésishém né matje, Grupi po monitoron nga afér ndryshimet dhe zhvillimet pérkatése,
si¢ éshté legjislacioni i ri né lidhje me klimén.

Né pérputhje me vitin e kaluar, mé 31 dhjetor 2023, Grupi nuk ka identifikuar rrezige té réndésishme
té pérfshira nga ndryshimet klimatike g€ mund té ndikojné negativisht dhe materialisht né pasqyrat
financiare té konsoliduara té Grupit.

3. Gjykimet, vlerésimet dhe supozimet e réndésishme kontabél

Pérgatitja e pasqyrave té konsoliduara financiare té Grupit kérkon gé drejtimi té béjé gjykime,
vlerésime dhe supozime gé ndikojné né shumat e raportuara té té ardhurave, shpenzimeve, aktiveve
dhe detyrimeve, dhe informacionet shpjeguese shogéruese, dhe shpalosjen e detyrimeve té
kushtézuara. Pasiguria né lidhje me kéto supozime dhe vlerésime mund té rezultojé né rezultate gé
kérkojné njé rregullim material té vlerés kontabél té aktiveve ose detyrimeve té prekura né vitet e
ardhshme.

Gjykimet

Né procesin e aplikimit té politikave kontabél té Grupit, drejtimi ka kryer gjykimet e méposhtme, té
cilat kané efektin mé té réndésishém né shumat e njohura né pasqyrat financiare té konsoliduar:

Té ardhurat nga kontratat me klientét

Grupi zbatoi gjykimet e méposhtme qé ndikojné ndjeshém né pércaktimin e shumés dhe periudhés sé
njohjes sé té ardhurave nga kontratat me klientét:

Konsiderimi i njé pérbérési té réndésishém financimi né njé kontraté

Grupi shet pasuri té paluajtshme pér té cilén dorézimi i pasurisé sé pérfunduar mund té jeté disa vjet
pas nénshkrimit té kontratés dhe marrjes sé pagesave pérkatése. Grupi arriti né pérfundimin se
ekziston njé pérbérés i réndésishém financimi pér ato kontrata, duke marré parasysh kohézgjatjen
ndérmjet pagesés sé klientit dhe transferimit té pasurive té paluajtshme tek klienti, si dhe normat
mbizotéruese té interesit né treg.

Gjaté pércaktimit té interesit gé do té aplikohet né shumén korresponduese, Grupi arriti né
pérfundimin se norma e huamarrjes shtesé éshté e pérshtatshme sepse éshté né pérpjesétim me
normén gé do té pasqyrohej né njé transaksion té vecanté financimi né fillimin e kontratés.

Matja e Humbjeve té Pritshme té Kredisé - HPK
Matja e HPK éshté njé vlerésim domethénés gé pérfshin metodologjiné e pércaktimit, modelet dhe inputet
e té dhénave. Grupi analizoi aktivin financiar duke marré parasysh kategorité dhe llojet e instrumenteve.

Pérbérésit e méposhtém kané njé ndikim té madh né lejimin e humbjes sé kredisé: pércaktimi i
mospagimit, rritja e konsiderueshme e rrezikut té kredisé ("PKRK") dhe probabiliteti i mospagimit
("PM"), Grupi rregullisht rishikon dhe veladon modelet dhe inputet e modeleve pér té zvogéluar ¢do
ndryshim midis vlerésimeve té pritura té humbjes sé kredisé dhe humbjes aktuale sé kredisé.
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Matja e Humbjeve té Pritshme té Kredisé — HPK (vazhdim)

Humbjet nga zhvlerésimi i huave dhe paradhénieve

. Modelii brendshém i vlerésimit té kredisé i bankeés, i cili cakton PM-té pér matjet individuale.

. Kriteret e bankés pér té vlerésuar nése ka pasur njé rritje té konsiderueshme té rrezikut té
kredisé dhe késhtu provizionet pér humbje pér aktivet financiare duhet t&€ maten mbi bazén
e HPKAGJ dhe vlerésimin cilésor.

. Segmentimi i aktiveve financiare kur HPK e tyre vlerésohet né baza kolektive.

. Zhvillimi i modeleve HPK, duke pérfshiré formulat e ndryshme dhe zgjedhjen e inputeve.

. Pércaktimiilidhjeve ndérmjet skenaréve makroekonomiké dhe inputeve ekonomike, si¢ jané
nivelet e papunésisé dhe vlerat e kolateralit, dhe efekti né PM, ED dhe HP.

. Pérzgjedhja e skenaréve makroekonomiké té ardhshém dhe peshat e tyre té probabilitetit,

pér té nxjerré inputet ekonomike né modelet HPK.

Aktive té mbaijtur pér shitje

Viti 2023
Pér vitin e mbyllur né 31 dhjetor 2023, Grupi nuk ka aktive té mbajtura pér shitje.
Viti 2022

Né shtator 2023, Bordi i Drejtoréve shpalli vendimin pér shitjen e aksioneve té ITD sh.p.k. Grupi Balfin
ishte aksionar i 49% té aksioneve né ITD e cila ishte filial.

Bordi e konsideroi filialin gé plotésonte kriteret pér t'u klasifikuar si i mbajtur pér shitje mé 31 dhjetor
2022, sepse veprimet pér té pérfunduar shitjen ishin nisur dhe pérfunduar brenda shtatorit 2023.

Vlerésimi i normés rritése té huamarrjes

Grupi nuk mund té pércaktojé me lehtési normén e interesit té aplikuar pér qiraté, prandaj, ai pérdor
normén rritése té huamarrjes ('NRH') pér té matur detyrimet e girasé. NRH pércaktohet né nivel Grupi
pasi funksioni i thesarit éshté i centralizuar. NRH éshté norma e interesit qé Grupi do té duhet té
paguajé pér té marré hua gjaté njé afati té ngjashém, monedhé té ngjashme dhe me njé siguri té
ngjashme, fondet e nevojshme pér té marré njé aktiv me vleré té ngjashme me aktivin e sé drejtés sé
pérdorimit né njé mjedis ekonomik té ngjashém. Prandaj, NRH pasqyron até gé Grupi ‘do té duhet té
paguajé’, e cila kérkon vlerésim kur nuk ka norma té vézhgueshme ose kur ato duhet té rregullohen
pér té pasqyruar termat dhe kushtet e girasé.

Klasifikimi i aktiveve afatgjata materiale té investuara
Grupi pércakton nése njé proné klasifikohet si aktiv afatgjaté material i investuar ose inventar:

- Aktivet afatgjata materiale té investuara pérfshijné toka dhe ndértesa (kryesisht zyra, depo
tregtare dhe gendra tregtare) gé nuk jané zéné kryesisht pér pérdorim nga Grupi, ose né
veprimtarité e Grupit, as pér shitje gjaté veprimtarisé sé zakonshme té biznesit, por gé
mbahen kryesisht pér té ardhura nga qiraja dhe rritje né vleré. Kéto ndértesa jané dhéné me
gira né ményré té konsiderueshme dhe nuk synojné té shiten gjaté veprimtarisé sé
zakonshme té biznesit.

- Inventari i pronave pérfshijné pronat gé mbahen pér shitje gjaté rrjedhés sé zakonshme té
biznesit. Kryesisht, kéto jané prona rezidenciale gé Grupi zhvillon dhe synon té shesé para,
ose pas pérfundimit té ndértimit. Gjithashtu, inventari i pronave pérbéhen nga prona gé u
jané dhéné me gira njésive ekonomike té tjera me gira financiare.
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Konsolidimi dhe marréveshjet e pérbashkéta

Grupi ka pércaktuar gé kontrollon dhe konsolidon filialet né té cilat zotéron shumicén e aksioneve.
Grupi éshté njé pronar i pjesshém i pesé investimeve né té cilat ka njé interes 50% té pronésisé. Grupi
ka pércaktuar qé ka kontroll té pérbashkét mbi té investuarin dhe pronésia ndahet me pronarin tjetér
té pjesés 50%. Kéto investime jané marréveshje té pérbashkéta. Marréveshjet e pérbashkéta
pérfshihen ve¢mas. Grupi, pasi ka marré parasysh strukturén dhe formén e marréveshjes, kushtet e
réna dakord nga palét né marréveshjen kontraktuale dhe té drejtat dhe detyrimet e Grupit gé rrjedhin
nga marréveshja, i ka klasifikuar interesat e tij si sipérmarrje té pérbashkéta sipas SNRF 11 Sipérmarrjet
e Pérbashkéta. Si pasojé, ajo llogarit pér investimet e saj duke pérdorur metodén e kapitalit. Ju lutemi
shikoni Shénimin 2.3.

Klasifikimi i detyrimeve ndaj klientéve nga operacionet financiare

Grupi i klasifikon detyrimet ndaj klientéve nga operacionet financiare té cilat kontraktualisht jané
brenda 12 muajve si klasa té vecanta né pasqyrat financiare (ndryshe nga detyrimet afatshkurtra)
sepse kéto detyrime jané klasifikuar duke pérdorur njé radhe likuiditeti. Ky klasifikim éshté mé i
pérshtatshém pasi edhe pse kontraktualisht kéto llogari kané maturitet mé té vogél se 12 muaj (té
ndikuara nga balancat aktuale té klientéve), kéto menaxhohen nga operacionet financiare népérmjet
vlerésimeve javore té likuiditetit dhe niveleve historike té mjeteve monetare té kétyre llogarive. Kjo
paragqitje jep njé pamje té qarté dhe té pérshtatshme pér hendekun e likuiditetit aktual té Grupit.

Operacionet jo té vazhdueshme — Vlera e drejté minus kostot e shitjes
Grupi né pércaktimin e vlerés sé drejté minus koston e shitjes pér operacionet e ndérprera ka
pércaktuar vlerén e drejté duke pérdorur marréveshjen e blerjes sé aksioneve té nénshkruar ndérmjet
paléve pasi ky informacion ishte i disponueshém né kohén e klasifikimit.

Vlerésimet dhe supozimet

Supozimet kryesore né lidhje me té ardhmen dhe burimet e tjera kryesore té vlerésimit té pasigurisé
né datén e raportimit, qé kané njé rrezik té konsiderueshém pér té shkaktuar njé rregullim material té
vlerave kontabél té aktiveve dhe detyrimeve brenda vitit té ardhshém financiar, jané pérshkruar mé
poshté. Grupi bazoi supozimet dhe vlerésimet e tij né parametrat e disponueshém kur ishin pérgatitur
pasqyrat financiare té konsoliduara. Sidoqofté, rrethanat dhe supozimet ekzistuese né lidhje me
zhvillimet né té ardhmen mund té ndryshojné pér shkak té ndryshimeve té tregut ose rrethanave qé
dalin jashté kontrollit té Grupit. Ndryshime té tilla pasqyrohen né supozime kur ato ndodhin pér té
cilat Grupi vleréson nése kéto ndryshime kané nevojé pér rregullim apo jo.

Tatimet

Aktivet tatimore té shtyra njihen pér té gjitha humbjet e papérdorura tatimore né masén gé éshté e
mundshme gé fitimi i tatueshém do té jeté i disponueshém kundrejt té cilit mund té shfrytézohen
humbijet.

Kérkohet njé gjykim i réndésishém i Drejtimit pér té pércaktuar shumén e aktiveve tatimore té shtyra
gé mund té njihen, bazuar né kohén e mundshme dhe nivelin e fitimeve té tatueshme té ardhshme sé
bashku me strategjité e planifikimit té ardhshém té tatimeve. Vlerésimet e té ardhurave té tatueshme
bazohen né parashikimin e flukseve té parasé nga aktivitetet dhe zbatimin e ligjeve ekzistuese té
tatimeve. Né masén gé flukset e ardhshme té parasé dhe té ardhurat e tatueshme ndryshojné né
ményré té konsiderueshme nga vlerésimet, aftésia e Grupit pér té realizuar aktivet tatimore té shtyra
neto té regjistruara né datén e raportimit mund té ndikohet. Pér mé tepér, ndryshimet e ardhshme
né ligjet tatimore né juridiksionin né té cilin vepron Grupi mund té kufizojné aftésiné e Grupit pér té
marré zbritje tatimore né vitet e ardhshme. Vlera kontabél e humbjeve té njohura tatimore né 31
dhjetor 2023 dhe 2022 shpaloset né shénimin 24.
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Zhvlerésimi i aktiveve jo-financiare

Vlerat kontabél té aktiveve jo-financiare rishikohen né ¢do daté raportimi pér té pércaktuar nése ka
ndonjé tregues zhvlerésimi. Nése ekziston ndonjé tregues i tillé, vlerésohet shuma e rikuperueshme e
aktivit. Shuma e rikuperueshme e njé aktivi éshté mé e larta midis vlerés sé drejté té aktivit ose njési
gjeneruese té mjeteve monetare minus kostot e shitjes dhe vlerés sé tij né pérdorim dhe pércaktohet
pér njé aktiv individual, pérveg nése aktivi nuk gjeneron flukse parash qé jané kryesisht té pavarura
nga ato té aktiveve té tjera té Grupit. Kur vlera kontabél e njé aktivi e tejkalon shumén e
rikuperueshme, aktivi konsiderohet i zhvlerésuar dhe zvogélohet né shumén e tij té rikuperueshme.
Shuma e rikuperueshme éshté e ndjeshme ndaj normés sé skontimit té pérdorur pér modelin FSP, si
dhe flukseve té ardhshme té parasé dhe normés sé rritjes sé pérdorur pér géllime ekstrapolimi. Kéto
vlerésime jané mé té réndésishme pér emrin e miré dhe aktive tjera jo-materiale me jeté té dobishme
té pacaktuar té njohura nga Grupi. Supozimet kryesore pérdoren pér té pércaktuar shumén e
rikuperueshme pér NJGJM-té e ndryshme.

Norma e skontimit (kostoja mesatare e ponderuar e kapitalit - KMPK)

Grupi vleréson shumén e rikuperueshme té aktiveve té saj jo-financiare duke matur vlerén né
pérdorim bazuar né flukset e parasé té ardhshme té parashikuar skontohen né vlerén e tyre aktuale
duke pérdorur njé normé skontimi para tatimit (KMPK) gé pasqyron vlerésimin aktual té tregut té
vlerés né kohé té parasé dhe rreziget specifike pér aktivin. KMPK pércaktohet né pérputhje me
praktikat e industrisé me pérdorimin e té dhénave té publikuara né dispozicion.

Vlera e drejté

Vlera e drejté minus kostot e llogaritjes sé nxjerrjes jashté pérdorimit bazohet né té dhénat e
disponueshme nga transaksionet e pakthyeshme té shitjeve, té kryera né pérputhje me parimin e
tregut, pér aktive té ngjashme ose cmime té njohura té tregut minus kostot shtesé té shitjes sé aktivit.

Flukset monetare té zbritura (modeli FSP)

Llogaritja e vlerés né pérdorim bazohet né njé model FSP. Flukset e parasé derivojné nga buxheti pér
vitet e ardhshme dhe nuk pérfshijné aktivitete ristrukturimi pér té cilat Grupi nuk éshté zotuar akoma
ose investime té réndésishme né té ardhmen gé do té rrisin performancén e aktiveve té NJGJM gé po
testohet.

Humbjet e pritshme té kredisé pér llogarité e arkétueshme dhe aktive té kontratave me klientét

Grupi pérdor njé matricé provizioni pér té llogaritur HPK pér llogarité e arkétueshme dhe aktivet e
kontratés. Normat e provizioneve bazohen né ditévonesat pér grupimet e segmenteve té ndryshme
té klientéve gé kané modele té ngjashme humbjesh (domethéng, sipas gjeografisé, llojit té produktit,
llojit té klientit dhe vlerésimit, dhe mbulimit nga letrat e kreditit dhe format e tjera té sigurimit té
kredisé (shih Shénimin 47).

Matrica e provizioneve fillimisht bazohet né normat historike té vézhgueshme té mospagimit té
Grupit. Né ¢do daté raportimi, normat historike té vézhguara pérditésohen dhe ndryshimet né
vlerésimet e pritshmérive pér kushtet e tregut né té ardhmen analizohen dhe pérfshihen kur
vlerésohen té kené njé ndikim material.

Humbjet e pritshme té kredisé pér hua ndaj klientéve nga veprimtaria financiare

Matja e humbjeve nga zhvlerésimi si né SNRF 9 né té gjitha kategorité e aktiveve financiare kérkon
gjykim, né vecganti, vlerésimin e shumés dhe kohén e flukseve té ardhshme té parasé dhe vlerat e
kolateralit kur pércakton humbjet nga zhvlerésimi dhe vlerésimin e njé rritje té konsiderueshme té
rrezikut té kredisé. Kéto vlerésime drejtohen nga njé numeér faktorésh, ndryshimet né té cilat mund té
rezultojné né nivele té ndryshme té provizionit. Llogaritjet e Grupit pér HPK-né gé rrjedhin nga
veprimtaria financiare jané rezultate té modeleve komplekse me njé numér supozimesh bazé né lidhje
me zgjedhjen e inputeve té ndryshueshme dhe ndérvarésiné e tyre.
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Humbjet e pritshme té kredisé pér hua ndaj klientéve nga veprimtaria financiare (vazhdim)
Elementet e modeleve HPK gé konsiderohen gjykime dhe vlerésime kontabél pérfshijné (pér
shpalosjet e HPK-sé referojuni Shénimit 36):

. Modeliivlerésimit té brendshém té kredive té aktiviteteve financiare té grupeve, i cili cakton
PM-té pér vlerésim individual;
o Kriteret e veprimtarive financiare té Grupit pér té vlerésuar nése ka pasur njé rritje té

konsiderueshme té rrezikut té kredisé dhe késhtu qé provizionet pér aktivet financiare duhet
té maten né bazé té AGJHPK dhe vlerésimit cilésor;

. Segmentimi i aktiveve financiare kur HPK e tyre vlerésohet né baza kolektive;

. Zhvillimi i modeleve HPK, duke pérfshiré formulat e ndryshme dhe zgjedhjen e inputeve;

. Pércaktimiilidhjeve ndérmjet skenaréve makroekonomiké dhe inputeve ekonomike, si¢ jané
nivelet e papunésisé dhe vlerat e kolateralit, dhe efekti né PM, ED dhe HP;

. Pérzgjedhja e skenaréve makroekonomiké té ardhshém dhe peshat e tyre té probabilitetit,

pér té nxjerré inputet ekonomike né modelet HPK.

Ka gené politika e Grupit gé té rishikojé rregullisht modelet e tij né kontekstin e pérvojés aktuale té
humbjes dhe té béjé rregullime kur éshté e nevojshme. Grupi ka detyrimin té vlerésojé cilésiné e
kredisé sé ekspozimeve dhe pér rrjedhojé té identifikojé situatat e pamundésisé pér té paguar té
huamarrésve, gjé qé éshteé reflektuar né klasifikimin né fazén pérkatése. Grupi synoi té bénte dallimin
midis detyruesve pér té cilét gjendja e kredisé nuk do té ndikohej ndjeshém nga situata aktuale né njé
afat té gjaté, nga ata qé nuk do té kishin gjasa té rivendosnin vlerén e tyre té kredisé. Gjaté ushtrimit
té kétij dallimi, Grupi ka lehtésuar ¢do efekt té€ mundshém kulmi té transferimeve ndérmjet fazave
dhe ka shmangur ekzagjerimin e efekteve té shokut.
Matja e vlerés sé drejté
Vlera e drejté e aktiveve afatshkurtra dhe e detyrimeve afatshkurtra me palét e treta pérafron vlerat
kontabél. Pér veprimtariné bankare (obligacione dhe bono thesari), modelet e identifikuara té biznesit
jané "Mbaj pér té fituar interes" dhe "Mbaj pér té fituar interes dhe shitur" gé kérkojné matje me
vlerén e drejté pérmes té ardhurave té tjera gjithépérfshirése (VDATGJ) nése jané edhe kushtet e SPPI
testi jané pérmbushur. Vlera e drejté e instrumenteve financiare éshté ¢gmimi gé do té merret pér té
shitur njé aktiv ose paguhet pér té transferuar njé detyrim né njé transaksion té rregullt né tregun
kryesor (ose mé té favorshém) né datén e matjes né kushtet aktuale té tregut (pér shembull: njé gmim
dalje) pavarésisht nése ¢mimi éshté i vézhgueshém ose vlerésohet drejtpérdrejt duke pérdorur njé
tekniké tjetér vlerésimi. Kur vlerat e drejta té aktiveve financiare dhe detyrimeve financiare té
regjistruara né pasqyrén e pozicionit financiar nuk mund té rrjedhin nga tregjet aktive, ato
pércaktohen duke pérdorur disa teknikash vlerésimi qé pérfshijné pérdorimin e modeleve té
vlerésimit. Té dhénat pér kéto modele jané marré nga tregjet e vézhgueshme kur éshté e mundur, por
kur kjo nuk éshté e mundshme, kérkohet gjykimi pér vendosjen e vlerave té drejta. Gjykimet dhe
vlerésimet pérfshijné konsideratat e likuiditetit dhe inputet e modelit né lidhje me zéra té tillé si
rreziku i kredisé (si i veti dhe i palés tjetér), rregullimet e vlerés sé financimit, korrelacioni dhe
pagéndrueshmeéria.

Elemente té modeleve HPK gé konsiderohen gjykime dhe vierésime kontabél pérfshijné:

o HDHP e letrave me vleré té geverisé pércaktohet nga HDHP specifike duke iu referuar
mospagimit té borxheve sovrane qé u pérkasin geverive qé kané vlerésim té ngjashém me
geverité té cilave u pérkasin letrat me vleré té Grupit;

. PD-té specifike té lidhura me kundér partiné pasqyrojné rrezikun e kundér partisé.

. HDHP-ja e letrave té tjera jo-sovrane pérfagéson HDHP-né e letrés me vleré specifike.
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Vlerésimi i ciklit normal té funksionimit pér dallimin afatshkurtér / afatgjaté té inventarit

Shumica e produkteve té Grupit kané njé cikél operimi shumé té shkurtér, zakonisht disa muaj né
sektorét e shitjes me pakicé. Biznesi i zhvillimit té& pronave né njé ekspedité ku koha pér té zhvilluar
dhe shitur prona té paluajtshme mund té zgjasé disa vjet. Koha e pérfshiré né pérfundimin e produktit
ndryshon né ményré té konsiderueshme nga njé projekt né tjetrin dhe Grupi zakonisht pérdor njé
periudhé dymbédhjeté mujore si njé cikél normal operimi dhe pronat e shitjes me pakicé gé pritet té
pérfundojné né ményré té konsiderueshme mé té gjaté se njé periudhé dymbédhjeté mujore
klasifikohen si inventar afatgjaté.

Shpalosja e informacionit pér té ardhurat

Grupiigjeneron té ardhurat e tij nga kontratat me klientét pér transferimin e mallrave dhe shérbimeve
me kalimin e kohés dhe né njé moment kohor né linjat kryesore né vijim té produkteve dhe
shérbimeve. Kjo éshté né pérputhje me informacionin e té ardhurave qé shpaloset pér secilin segment
té raportueshém nén SNRF 8 Segmentet Operative. Pér qéllim té té ardhurave té paragitura nga
kontratat me klientét, té ardhurat e gjeneruara nga shérbimet dhe sektorét e tjeré jané grumbulluar
pasi té ardhurat e kétyre sektoréve jané eliminuar kryesisht brenda Grupit. Drejtimi ka shpalosur té
ardhurat nga kontrata me klientét pér nga natyra, produkti dhe industria, duke pérdorur
informacionin e prodhuar nga pasqyrat financiare individuale té shoqérive té Grupit.

4, Administrimi i kapitalit

Pér géllime té administrimit té kapitalit té& Grupit, kapitali pérfshin kapitalin e emetuar dhe té gjitha
rezervat e tjera té kapitalit gé u atribuohen mbajtésve té kapitalit.

Grupi menaxhon kapitalin e tij pér té siguruar qé njésité ekonomike né Grup do té jené né gjendje té
kryejné veprimtariné nén parimin e vijimésisé ndérsa maksimizojné kthimin ndaj aksionaréve pérmes
optimizimit té huamarrjes dhe kapitalit. Strategjia e pérgjithshme e Grupit si¢c pérshkruhet mé poshté
mbetet e pandryshuar nga 2022.

Objektivi kryesor i administrimit té kapitalit té Grupit éshté té sigurojé qé ai té mbajé njé vlerésim té
forté krediti dhe raporte té shéndetshme té kapitalit né ményré gé té mbéshtesé biznesin e tij dhe té
maksimizojé vlerén e aksionarit. Pér dekadén e fundit, géllimi i Grupit ishte té ri investojé fitimet e
mbajtura né projekte té tjera té€ mundshme.

Grupi administron strukturén e tij té kapitalit dhe bén rregullime sipas ndryshimeve né kushtet
ekonomike dhe kérkesave té kovenantéve financiaré. Né ményré gé té ruajé ose rregullojé strukturén
e kapitalit, Grupi mund té rregullojé pagesén e dividendit pér aksionarét, t'u kthejé kapitalin
aksionaréve ose té emetojé aksione té reja.

PE&r mé tepér, pér té arritur kété objektiv té pérgjithshém, administrimi i kapitalit té Grupit, ndér té
tjera, synon té sigurojé gé té pérmbushé marréveshjet financiare té lidhura me huaté dhe huamarrjet
me interes qé pércaktojné kérkesat e strukturés sé kapitalit. Shkeljet né pérmbushjen e kovenantéve
financiare do té lejonin Grupin té kérkojé shlyerjen e menjéhershme té huamarrjeve dhe huave me
interes. Grupi éshté né pérputhje té ploté me té gjithé marréveshjet dhe kushtet financiare té huave
dhe huamarrjeve ekzistuese me interes. Marréveshjet financiare monitorohen individualisht pér
secilin investim pér t'iu pérmbajtur raporteve financiare té réna dakord. Parametrat kryesoré té
likuiditetit té institucioneve financiare lidhen me raportin maksimal prej 3.50x té Borxhit Neto ndaj
EBITDA dhe Raportit té Mbulimit té Shérbimit té Borxhit neto mé pak se 1.20x.

Pér vitin e mbyllur mé 31 dhjetor 2023, EBITDA e Grupit ishte 15,371,717 mijé Lek (31 dhjetor 2022:
7,558,991 mijé Lek). Asnjé ndryshim nuk éshté béré né objektivat, politikat ose proceset pér
administrimin e kapitalit gjaté viteve té€ mbyllura mé 31 dhjetor 2023 dhe 2022.
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4 Administrimi i kapitalit (vazhdim)

Grupi administron kapitalin dhe likuiditetin e tij vegmas nga veprimtaria bankare, e cila administrohet
né meényré té pavarur nga Grupi. Banka aplikon rregulloret e Bankés sé& Shqipérisé pér
mjaftueshmériné e kapitalit dhe pérdorimit te tij, i cili nuk mund té transferohet né operacionet e tjera
té operacioneve té Grupit pér menaxhimin e likuiditetit.

Grupi kryesisht monitoron huamarrjet dhe huaté me interes né nivel grupi, neto nga mjetet monetare

dhe ekuivalentét e tyre kundrejt kapitalit té Grupit. Detyrimet tregtare zakonisht administrohen né
nivel filiali. Raportet e levés financiare té monitoruara nga Grupi jané si mé poshté:

31 dhjetor 31 dhjetor

2023 2022

Hua me interes 12,171,350 13,685,137
Minus: Mjete monetare dhe ekuivalenté 4,618,325 6,243,457
Borxhi neto 7,553,025 7,441,680
Borxhi neto / EBITDA 0.49 0.98
Kapitali 3,216,205 3,216,206
Kapitali total qé i atribuohet mémeés 54,145,374 44,987,002
Kapitali 57,361,579 48,203,208
Kapitali dhe borxhi 69,532,929 61,888,345
Raporti i levés financiare 11% 12%

Raporti i levés financiare llogaritet si borxh mbi borxhin plus kapitalin.
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5. Informacion mbi Grupin

Informacion rreth filialeve

Pasqyrat financiare té konsoliduara té Grupit pérfshijné:

Emri

ACREM Sh.p.k

Austria WML GmhH
Alba Distribution
Alba-Trade Handels
Albania Energy Supplier
Alcred Sh.p.k

Balfin Americans LLC
Balfin Asset

Balfin Sh.p.k

Balfin Holding GMBH
Balfin Real Estate

Balfin Hospitality

Balfin BV

Elektro Service Sh.p.k
Elektro Service Kosova
Elite Urban Development
East Gate Living

East Gate Mall

Green Coast Sh.p.k

Go Green

Kid Zone Sh.p.k

Kid Zone Kosova

Kid Zone Bosnia and
Kid Zone Montenegro
Mane Development
Mane Construction Sh.p.k
Nep Loyalty

Neptun sh.p.k
Neptun Kosova

Neptun Makedonija DOO
NKL Limited

On Solutions

PJ 137 Living
QTU Sh.p.k

Retail Park

RH by Lake

SCAN TV

SEG

Service Makedonija DOO
Spar Albania Sh.p.k

TH&B Immo

Tirana Bank Sha

Tirana Business University
Tirana East Gate Sh.p.k
Tirana Logistic Park Sh.p.k

Vala Mar 2

Vendi i veprimtarisé
Shqipéria

Austria

Shqipéria

Austria

Shqipéria

Shqipéria

USA

Shqipéria

Shqipéria

Austria

Shqipéria

Shqipéria

Hollandé

Shqipéria

Kosove

Shqipéria
Magedonia e Veriut
Magedonia e Veriut
Shqipéria

Shqipéria

Shqipéria

Kosové

Bosnjé Hercekoviné
Mali i Zi

Shqipéria

Shqipéria
Magedonia e Veriut

Shqipéria
Kosové

Magedonia e Veriut
Mbretéria e Bashkuar

Shqipéria

Austria
Shqipéria

Shqipéria
Shqipéria
Shqipéria
Magedoni e Veriut
Magedoni e Veriut
Shqipéria
Shqipéria
Shqipéria
Shqipéria
Shqipéria
Shqipéria

Shqipéria

Aktiviteti kryesor
Menaxhimi i pasurive té

Real estate development
Shités me pakicé té
Shités me pakicé té
Tregtim energjie

Zhvillimi i pasurive té
Zhvillimi i pasurive té
Zhvillimi i pasurive té
Kompania mémeé

Shoqéri kontrolluese
Agjent i pasurive té
Hoteleri dhe akomodim
Shogéri kontrolluese
Mirémbajtje dhe riparim i
pajisjeve elektronike
Zhvillimi i pasurive té
Zhvillimi i pasurive té
Qendér tregtare

Zhvillimi i pasurive té
Energji e rinovueshme
Shités me pakicé i mallrave té
Shités me pakicé i mallrave té
Shités me pakicé i mallrave té
Shités me pakicé i mallrave té
Zhvillimi i pasurive té
Zhvillimi i pasurive té
Program besnikérie
Shités me pakicé té
elektronikés

Shités me pakicé té
elektronikés

Shités me pakicé té
elektronikés

Shogéri kontrolluese
Program besnikérie dhe
shérbim klienti

Zhvillimi i pasurive té
paluajtshme

Qendér tregtare

Zhvillimi i pasurive té
paluajtshme

Zhvillimi i pasurive té
paluajtshme

Media

Shogéri kontrolluese
Mirémbajtje dhe riparim i
pajisjeve elektronike
Shités me pakicé i
produkteve ushgimore
Zhvillimi i pasurive té
paluajtshme

Shérbime bankare
Edukim

Qendér tregtare

Qendér logjistike
Zhvillimi i pasurive té
paluajtshme

% e interesit té kapitalit

2023

100%
100%(indirekt)
100%

100%

51%

100%

90%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

90%

60% (indirekt)
100%

60% (indirekt)
60% (indirekt)
100%

100%

100%

90%

55%

90%

100%

60% (indirekt)
90%

60%

60% (indirekt)
96.81%

100%

100%
(indirekt)

100%
100%

100%

60% (indirekt)
60% (indirekt)

100%

67% (indirekt)
100%

100%

60%

88.09%

100%

100%

2022
100%

100%
100%

51%
100%

100%

100%

100%

100%

100%

90%

60% (indirekt)
100% (indirekt)
60% (indirekt)
60% (indirekt)
100%

100%

100%

90%

55%

90%

100%

60% (indirekt)
90%

60%
60% (indirekt)

96.81%
100%

100% (indirekt)

100%
100%

100%
100%
60% (indirekt)
60% (indirekt)
100%

67% (indirekt)

100%
100%

88.09%
100%

100%
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4. Informacion mbi Grupin (vazhdim)

Informacion rreth sipérmarrjeve té pérbashkéta

Sipérmarrje té % e interesit té
pérbashkéta kapitalit
. Vendii T

Emri veprimtarisé Aktiviteti kryesor 2023 2022
Milsped Albania Sh.p.k Shqipéria Shérbimet e transportit dhe logjistikés 50% 50%
Stella Mare Sh.p.k Shqipéria Shérbimet e transportit dhe logjistikés 50% 50%
Balfintech AG Zvicér Teknologji mjekésoré 0% 50%
Bellevedere Korce sh.p.k  Shqipéria Zhvillimi i pasurive té paluajtshme 50% 50%
Aircraft Maintenance Shqipéria Shérbime 50% -

Informacion rreth investimeve me pjesémarrje
Investime me % e interesit té
pjesémarrje kapitalit
. Vendi i s

Emri veprimtarisé Aktiviteti kryesor 2023 2022
ITD Shqipéria Shérbimet kompjuterike 0% 49%
TBU Shqipéria Edukim 0% 30%

Magedoni e
EKON Elektron Veriut Menaxhimi i mbetjeve elektrike 13.8% 13.8%
Plus Communications Shqipéria Telekomunikacion 31.83% 31.83%
Marina Residences Shqipéria Zhvillimi i pasurive té paluajtshme 0% 10%
Wind Stream Shqipéria Energji e rinovueshme 33.33% 33.33%
790 East 1515t LLC USA Zhvillimi i pasurive té paluajtshme 45%(indirekt) -
6. Kombinimet e biznesit dhe blerja e interesave jo-kontrollues

Blerje né 2023

Grupi bleu 30% té aksioneve té Tirana Business University sh.p.k mé 29 maj 2023 me njé shumé totale
37,370 mijé leké. Blerja u organizua né dy hapa: blerja e aksioneve nga aksionarét minoritaré, 16.9%
e aksioneve dhe fitimi i kontrollit pas blerjes sé 13.5% té aksioneve nga aksionari kryesor.

Né datén e blerjes shoqgéria kishte informacionin financiar t&€ méposhtém.
Aktivet e blera dhe detyrimet e marra
Aktivet dhe detyrimet e shogérisé né datén e blerjes mé 29 maj 2023 maten me vleré té drejté.

Maj 29, 2023

Aktive afatshkurtra me pérjashtim té mjeteve monetare 41,439
Mjetet monetare dhe ekuivalentét 6,539
Aktive afatgjata 126,320
Totali detyrimeve 63,374
Totali i aktiveve neto té identifikueshme me vlerén e drejté 110,924
Minus: Vlera e drejté e shumés 115,017
(Emri i miré) / Fitimi i volitshém (4,093)

44



Grupi Balfin

Shénime shpjeguese pér pasqyrat financiare té konsoliduara té mbyllura deri mé 31 dhjetor 2023
(Vlerat né mijé leké, pérveg¢ kur shprehet ndryshe)
6 Kombinimet e biznesit dhe blerja e interesave jo-kontrolluese (vazhdim)

Blerje né 2022

Grupi bleu 100% té aksioneve té SCAN sh.a mé 9 mars 2022 me njé shumé totale 84,942 mijé leké.
Né datén e blerjes shoqgéria kishte informacionin financiar t&€ méposhtém.

Aktivet e blera dhe detyrimet e marra

Aktivet dhe detyrimet e shoqérisé né datén e blerjes mé 28 shkurt 2022 maten me vleré té drejté.

28 shkurt 2022
Llogari rrjedhése me pérjashtim té mjeteve monetare 2,290
Mjetet monetare dhe ekuivalentét e saj 2,295
Aktive afatgjata 174,549
Totali detyrimeve 96,983
Totali i aktiveve neto té identifikueshme me vlerén e drejté 82,152
Minus: Vlera e drejté e shumés (84,924)
(Emri i miré) / Fitimi i volitshém (2,772)

Ristrukturimi i organigramés sé Grupit

Mé 24 janar 2022 u vendos riorganizimi i strukturés organizative té Grupit. Alba Trade GMBH ishte njé
shoqgéri gé zotérohej (100%) nga z. Samir Mane dhe bazuar né ristrukturimin e béré Shogéria u
transferua nén zotérimin e ploté (100% e aksioneve) té Grupit Balfin.

MEé 1 janar 2022 vlera neto e aktiveve té transferuara éshté si mé poshté:

1 janar 2022
Totali aktive 2,466,109
Totali detyrimeve 1,209,005
Totali aktive neto té identifikueshme 1,257,105

7. Operacionet jo té vazhdueshme
Operacionet jo té vazhdueshme né 2023

a) Shitja SCAN TV sh.a.

Né 23 gershor 2023, Grupi hyri né njé marréveshje pér shitje pérkatésisht me Z. A.Hoxha pér 15% té
kuotave té kapitalit dhe me Znj. D.Sela pér 15% té kuotave té kapitalit. Ndérkohe né 10 Tetor 2023,
Grupi realizoi shitjen e pjesés sé mbetur té kuotave té kapitalit tek Znj. D.Sela pér paketén prej 70% té
kuotave té kapitalit dhe transferimi i ploté u finalizua né tetor 2023. Grupi njohu njé fitim nga shitja e
grupit té aktiveve neto né vlerén 20,186 mijé leké.
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7 Operacionet jo té vazhdueshme (vazhdim)

Operacionet jo té vazhdueshme né 2023 (vazhdim)

a) Shitja e SCAN TV Sh.a (vazhdim)
10 Tetor 2023

Pasqyra e fitimit ose humbjes
Té ardhurat 22,933
Kosto e mallrave té shitura (86,434)
Humbja operative (63,501)
Shpenzime administrative (82,788)
Fitim/Humbja operative (146,289)
Shpenzime financiare, neto 1,131
Humbja para tatimit nga operacionet jo té vazhdueshme (145,159)
Pérfitimet/(shpenzimet) tatimore:

Q¢ lidhen me fitimin/(humbjen) nga aktiviteti i periudhés 1,102
Fitimi/(humbja) e periudhés nga operacionet jo té
vazhdueshme (144,056)

Klasat kryesore té aktiveve dhe detyrimeve té grupit pér operacionet jo té vazhdueshme né 10 tetor
2023 jané si mé poshté:

Aktive 10 Tetor 2023-
Aktive afatgjata materiale 16,104
Aktive me té drejté pérdorimi 74,055
Aktive jo-materiale 1,230
Inventari 298
Llogari té arkétueshme 8,877
Mjete monetare dhe depozita me bankat 9,572
Totali i aktiveve 110,136
Detyrimet

Huamarrje me interes (976)
Detyrime pér gira (38,175)
Llogari té pagueshme dhe detyrime té tjera (29,137)
Detyrime tatimore té shtyra (2,401)
Totali i detyrimeve (70,689)

Asetet neto té lidhura drejtpérdrejt me operacionet jo té
vazhdueshme té grupit 39,447

Operacionet jo té vazhdueshme né 2022
b) Shitja e NewCo Ferronikel

Né 31 maj 2022 Grupi hyri né njé marréveshje pér shitjen e NewCo Ferronikel né Kosové dhe NewCo
Ferronikel sh.p.k né Shqipéri, té cilat operonin né sektorin e mbetur minerar té Grupit. Shitja ishte né
pérputhje me strategjiné e investimit té Bordit té Grupit e cila nisi té implementohej me shitjen e
Albchrome né 2021. Grupi bleu NewCo Ferronikeli né 2018 dhe njohu fitim nga blerja shumén
11,739,378 mijé leké.
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7 Operacionet jo té vazhdueshme (vazhdim)

Operacionet jo té vazhdueshme né 2022 (vazhdim)

Né datén e shitjes Grupi cregjistroi aktivet neto pér té dyja filialet e NewCo Ferronikel Kosova dhe
NewCo Ferronikel sh.p.k. Né 31 maj Grupi kishte ekspozim né huamarrje nga NewCo Ferronikel né
Kosové né shumén 3,627,912 mijé leké. Ekspozimi i huamarrjes u ristrukturua me blerésin e ri duke
ndryshuar termat e pagesés deri né 19 shtator 2025, me normé interesi 6.0% sipas kushteve té tregut.

Humbja nga shitja e filialeve paragitet mé poshté:

31 maj 2022
Totali aktiveve neto té identifikueshme 10,585,875
Minus: Ristrukturimin e interesave té kredisé (3,627,912)
Minus: Detyrimet tregtare me palét e lidhura (40,805)
Minus: Pagesat e marra (2,450,070)
Minus: Diferencén nga kurset e kémbimit (237,975)
Minus: Humbjen e periudhés (1,530,498)
Shto: Fitimet e pashpérndara té NKL té kufizuara té mbartura 723,988
Humbja nga shitja e filialit (3,422,602)

Grupi realizoi njé humbje nga shitja e filialit né shumén 3,422,602 mijé leké. Transferimi i kontrollit u
finalizua né 31 maj 2022 dhe transferimi i ploté u finalizua né shtator 2022.

Rezultati i operacioneve jo té vazhdueshme, té cilat jané pérfshiré né fitimin e vitit, jané si mé poshté:

31-Maj-22
NewCo Ferronikel NewCo Ferronikel

Pasqyra e fitimit ose humbjes Kosové sh.p.k Totali
Té ardhurat 128,502 - 128,502
Shpenzimet (1,315,766) (4,522) (1,320,288)
Humbja operative (1,187,263) (4,522) (1,191,786)
Shpenzime financiare, neto (150,958) (688) (151,645)
Humbja para tatimit nga operacionet jo
té vazhdueshme (1,338,221) (5,210) (1,343,431)
Pérfitimet/(shpenzimet) tatimore:
Qé lidhen me fitimin/(humbjen) nga
aktiviteti i periudhés (196,482) - (196,482)
Fitimi/(humbja) e periudhés nga
operacionet jo té vazhdueshme (1,534,703) (5,210) (1,539,913)
Té ardhura té tjera gjithépérfshirése 9,414 - 9,414
Humbja gjithépérfshirése totale (1,525,288) (5,210) (1,530,498)

47



Grupi Balfin

Shénime shpjeguese pér pasqyrat financiare té konsoliduara té mbyllura deri mé 31 dhjetor 2023

(Vlerat né mijé leké, pérveg¢ kur shprehet ndryshe)
7 Operacionet jo té vazhdueshme (vazhdim)

Operacionet jo té vazhdueshme né 2022 (vazhdim)

a. Shitja e aksioneve té Albania Energy Supplier Sh.p.k.

Né 2 gusht 2022, Grupi hyri né njé kontraté shitje pér 49% té aksioneve té Albania Energy Supplier
Sh.p.k. Shitja e 49% té aksioneve u krye me géllim térhegjen e investitoréve potencialé né treg.

Shitja u finalizua né gusht 2022, daté né té cilén kontrolli i Albania Energy Supplier Sh.p.k mbeti né

Grup.

Totali aktive

Totali detyrimeve
Totali aktive neto

02 gusht 2022

c) Operacione Jo té Vijueshme té BFI Trade sh.p.k

20,655
1,135
19,519

Grupi e klasifikoi subjektin BFI Trade sh.p.k si operacion jo té vazhdueshém né vitin 2022. U njoh njé
fitim nga operacioni jo té vazhdueshém né vlerén 1.688 mijé leké.

8. Interesa jo-kontrollues né filiale

Informacioni financiar i filialeve gé kané interesa materiale jo-kontrolluese jepet mé poshté:
Pjesa e kapitalit té mbajtur nga interesa jo-kontrollues:

Emri

Neptun Kosova
Kid Zone KS
TEG

Neptun MK
NKL

SEG

EGM

EGL

Neptun Kosova
Neptun NMK
Kid Zone KS
TEG

NKL

NFN

SEG

EGM

EGL

Vendi i themelimit dhe

veprimtarisé

Kosova
Kosova
Shqipéri

Magedonia e Veriut
Mbretéria e Bashkuar
Magedonia e Veriut
Magedonia e Veriut
Magedonia e Veriut

Balancat e akumuluara té
interesave jo-kontrollues materiale:

2023
224,930
277,183
134,978
401,254

5,179

1,650,648
182,116
(71,492)

2022
204,893
310,952
170,512
681,520

2,320
1,814,199
137,200
(32,142)

2023 2022
40% 40%
45% 45%

11.91% 11.91%
40% 40%
3.19% 3.19%
40% 40%
40% 40%
40% 40%

Fitimi ose humbja alokuar pér
interesat jo-kontrollues materiale:

2023 2022
215,657 202,186
54,809 54,417
129,085 170,237
116,085 88,301
113 (22,414)

- (158,093)

3,441 5,925
41,845 139,452
(22,517) (25,843)
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8. Interesa jo-kontrollues né filiale (vazhdim)

Informacioni i pérmbledhur financiar i kétyre filialeve éshté dhéné mé poshté. Ky informacion bazohet né shumat para eliminimeve té paléve té lidhura.

Pérmbledhje e pasqyrés sé fitimit ose humbjes pér 2023:

Té ardhura nga kontratat me klientét

Té ardhura nga giraja

Kostot e shitjes

Shpenzime administrative

Té ardhura / (shpenzime) financiare neto
Fitim / (Humbje) nga shitja e filialit

Fitimi para tatimit

Fitimi/(humbja) nga operacionet jo té vazhdueshme
Tatimi mbi fitimin
Té ardhura té tjera gjithépérfshirése

Totali i té ardhurave gjithépérfshirése

Té atribueshme ndaj interesave jo-kontrollues
Dividendé paguar ndaj interesave jo-kontrollues

Pérmbledhje e pasqyrés sé fitimit ose humbjes pér 2022:

Té ardhura nga kontratat me klientét

Té ardhura nga giraja

Kostot e shitjes

Shpenzime administrative

Té ardhura / (shpenzime) financiare neto
Fitim/(Humbja) nga shitja e filialeve

Fitimi pata tatimit

Fitimi/(humbja) nga operacionet jo té vazhdueshme
Tatimi mbi fitimin

Té ardhura té tjera gjithépérfshirése

Totali i té ardhurave gjithépérfshirése

Té atribueshme ndaj interesave jo-kontrollues

Neptun Kosova Kid Zone KS TEG Neptun NMK SEG EGM EGL NKL
7,613,315 1,764,631 312,943 7,569,962 78,615 586,775 2,072 -
6,612 - 1,298,506 152 702 1,155,944 956 -
(6,206,653) (886,755) - (6,236,882) - (530,994) (1,229) -
(772,574) (533,192) (603,652) (1,097,406) (46,141) (596,669) (62,344) 1,765
(39,712) (23,050) 136,170 (85,537) (24,575) (498,271) 4,252 -
600,988 321,633 1,143,967 150,289 8,602 116,785 (56,293) 1,765

- - - - - - - 1,762

(61,847) (34,777) (167,895) (13,267) - (12,171) - -
(24,136) (12,842) - (6,039) (379) (4,611) 2,481 (156)
515,006 274,015 976,073 130,983 8,223 100,003 (53,812) 3,371
215,657 177,226 88,301 56,465 2,640 40,001 (21,525) (24,252)
193,637 165,602 260,492 78,538 - - - -
Neptun Kosova Kid Zone KS TEG Neptun NMK SEG EGM EGL NFN NKL
7,498,955 1,745,244 337,667 7,471,216 81,372 143,792 310 - 3,509
15,555 - 1,096,715 1,134 1,442 1,181,666 986 - -
(6,105,449) (760,169) (615) (6,029,054) (704)  (104,419) (307) - -
(736,994) (520,928) (599,929) (1,194,005)  (45,682) (426,304) (66,403) - (48,939)
(84,600) (24,538) 38,980 (94,387)  (29,828) (412,777) 807 - 74,573

- - - - - - - - (788,972)

587,467 439,609 872,818 154,905 6,601 381,958 (64,607) - (759,829)

_ R - - - - - (1,530,498) -

(61,250) (45,772) (131,414) (13,742) - (33,329) - - -
(20,753) (15,532) (0) (5,120) (239) (12,645) 2,343 - 57,577
505,464 378,304 741,404 136,043 6,361 335,985 (62,263) (1,530,498) (702,252)
202,186 192,930 69,645 119,121 5,925 134,394 (24,905) (158,093) (17)
203,832 192,706 51,996 - - - - -

Dividendé paguar ndaj interesave jo-kontrollues

49



Grupi Balfin

Shénime shpjeguese pér pasqyrat financiare té konsoliduara té mbyllura deri mé 31 dhjetor 2023
(Vlerat né mijé leké, pérveg¢ kur shprehet ndryshe)

8

Interesa jo-kontrollues né filiale (vazhdim)

Pérmbledhje e pasqyrés sé pozicionit financiar mé 31 dhjetor 2023:

Neptun Kosova Kid Zone KS TEG Neptun NMK SEG EGM EGL NKL
Aktive afatgjata materiale 222,277 49,499 52,545 433,455 833,455 966,993 12,964 -
Aktive té tjera afatgjata 659,334 464,656 6,610,791 448,733 3,879,655 8,800,282 144 -
Inventaré 1,294,094 205,188 1,563 1,506,485 3,968 9,274 1,591,814 -
Llogari té arkétueshme 208,205 13,657 257,197 407,448 33,241 199,607 21,206 525
Mijete monetare dhe depozitat afatshkurtér 145,226 155,306 345,174 118,879 7,086 645,476 371,668 63,011
Aktive té tjera afatshkurtra 21,514 7,613 63,891 6,757 3,550 197,257 34,730 -
Llogari tregtare dhe té tjera té pagueshme 1,312,552 128,926 172,246 1,158,529 29,481 238,717 164,730 681
Huamarrje me interes 248,935 - 3,709,734 576,948 129,127 6,549,971 0 -
Detyrime té tjera 468,964 492,873 81,048 558,523 469,354 43,618 1,691,452 -
Totali i kapitalit 520,200 274,119 3,368,134 627,757 4,132,993 3,986,583 176,345 62,856
Zotéruesit e kapitalit té mémés 286,817 138,169 2,966,989 334,132 2,215,189 2,391,950 105,807 62,854
Interesa jo-kontrollues 233,383 135,949 401,145 293,625 1,917,805 1,594,633 70,538 2
Pérmbledhje e pasqyrés sé pozicionit financiar mé 31 dhjetor, 2022:

Neptun Kosova Kid Zone KS TEG Neptun NMK SEG EGM EGL NKL
Aktive afatgjata materiale 172,563 28,019 1,164,443 432,147 920,440 1,166,864 15,508 -
Aktive té tjera afatgjata 619,218 365,753 5,537,572 463,527 4,440,062 9,854,245 1,339,886 -
Inventaré 1,126,538 352,069 1,563 1,613,534 4,368 8,566 21,977 -
Llogari té arkétueshme 178,045 12,101 236,093 326,116 30,522 312,698 10,902 -
Mijete monetare dhe depozitat afatshkurtér 191,976 132,317 499,367 71,226 1,880 880,594 238,745 148,973
Aktive té tjera afatshkurtra 3,908 1,745 114,627 15,634 77 194,955 139,680 -
Llogari tregtare dhe té tjera té pagueshme 1,118,569 108,994 188,421 853,534 34,606 247,207 303,094 76,510
Huamarrje me interes 140,237 65,934 1,556,640 724,716 822,968 7,831,989 259,370 321
Detyrime té tjera 522,266 338,656 86,352 590,616 - 61,022 950,927 -
Totali i kapitalit 511,175 378,418 5,722,252 753,317 4,539,775 4,277,704 253,309 72,142
Zotéruesit e kapitalit t&¢ mémés 298,459 207,163 5,040,731 435,590 2,625,356 2,566,622 151,985 72,140
Interesa jo-kontrollues 212,716 171,255 681,520 317,726 1,914,420 1,711,082 101,324 2
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8. Interesa jo-kontrollues né filiale (vazhdim)

Pérmbledhje e pasqyrés sé flukseve monetare pér vitin e mbyllur mé 31 dhjetor 2023:

Kid Zone Neptun
Neptun Kosova KS TEG NMK SEG EGM EGL NKL
Shfrytézuese 590,973 513,375 1,657,093 457,781 715,725 667,487 574,806 (10,292)
Investuese (98,063) (32,930) (276,083) (101,781) (293) (188,986) 427 (70,686)
Financuese (524,386) (445,541) (1,179,159) (296,389) (709,289) (655,096) (398,514) (80,977)
Rritja /ulja neto né mjete monetare dhe ekuivalenté té tyre (31,476) 34,904 201,851 59,611 6,143 (176,595) 176,719 (161,955)
Pérmbledhje e pasqyrés sé flukseve monetare pér vitin e mbyllur mé 31 dhjetor 2022:
Neptun
Neptun Kosova  Kid Zone KS TEG NMK SEG EGM EGL NKL
Shfrytézuese 595,149 415,978 608,447 117,582 1,839 (209,081) 219,889 (20,885)
Investuese (34,594) (2,782) (827,709)  (13,249)  (14,533) (589,636) (15,973) 169,788
Financuese (424,565) (529,035) 273,910 (85,941)  (71,701) 1,313,824 (46,708) -
Rritja / ulja neto né mjete monetare dhe ekuivalenté té tyre 135,990 (115,838) 54,648 18,392 (84,395) 515,107 157,208 148,903
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9. Pjesémarrje né sipérmarrjet e pérbashkéta

Interesi i Grupit né sipérmarrjet e tij té pérbashkéta llogaritet duke pérdorur metodén e kapitalit né
pasqyrat financiare té konsoliduara. Informacioni i pérmbledhur financiar i sipérmarrjeve materiale té
pérbashkéta té Grupit, bazuar né pasqyrat financiare té tij sipas SNRF-ve, dhe rakordimi me vlerén
kontabél té investimit né pasqyrat e konsoliduara financiare jané dhéné mé poshté:

2023 2022
Pérmbledhje e pasqyrés sé
fitimit ose humbjes: Stella Mare Milsped Belvedere Stella Mare Milsped Belvedere
Té ardhura nga kontratat me
klientét 254,903 1,484,943 - 355,621 1,420,435 109
Kosto e mallrave té shitur (111,378) (874) - (186,700) (962) -
Shpenzime administrative (47,750)  (1,402,061) (21,476) (45,503) (1,337,013) (17,270)
Té ardhura (shpenzime)financiare
Neto (14,459) 6,898 - (5,692) (761) -
Fitimi para tatimit 81,316 88,906 (21,476) 117,725 81,699 (17,161)
Tatimi mbi fitimin (12,630) (13,388) (1,218) (18,652) (13,037) -
Té ardhurat gjithépérfshirése - - - - -
Totali i té ardhurave
gjithépérfshirése 68,685 75,519 (22,694) 99,073 68,662 (17,161)
Pjesa e grupit né fitimin e vitit 34,343 37,759 (11,347) 49,537 34,331 (8,581)
2023 2022
Pérmbledhje e pasqyrés sé Stella Stella
pozicionit financiar: Mare Milsped Belvedere Mare Milsped Belvedere
Aktive afatshkurtra 193,541 260,426 1,247,572 194,035 223,506 701,099
Aktive afatgjata 8,451 201,834 387 12,176 221,939 579
Detyrime afatshkurtra 117,249 258,346 98,177 88,001 212,410 200,943
Detyrime afatgjata 2,359 72,287 1,096,615 5,440 108,266 514,820
Total i kapitalit 82,383 131,627 53,166 112,770 124,770 (14,085)
Pjesa e grupit né kapital 41,191 65,813 5317 56,385 62,385 (1,409)

Grupi nuk ka emér té miré ose rregullime té tjera té lidhura me sipérmarrjet e pérbashkéta.

10. Investime né pjesémarrje

Grupi ka interesat e méposhtém né Tirana Business University dhe ITD. Interesat e Grupit kontabilizohen duke
pérdorur metodén e kapitalit né pasqyrat financiare té konsoliduara. Tabelat e méposhtme pasqgyrojné
informacionin financiar té pérmbledhur té investimeve té Grupit:

2023 2022
Pérmbledhje e pasqyrés sé Marina Marina
pozicionit financiar: TBU Residences TBU Residences
Aktive afatshkurtra - - 77,219 520,451
Aktive afatgjata - - 5,700 4,438
Detyrime afatshkurtra - - 78,228 115,118
Detyrime afatgjata - - 91,500 464,343
Kapitali - - (86,809) (54,572)

Pjesa e grupit né kapital*
*TBU 0% (2022: 30%) / Marina
Residences 0% (2022: 10%) - - (26,043) (5,457)

Grupi nuk ka emér té miré ose rregullime té tjera té lidhura me pjesémarrjet.
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10 Investime né pjesémarrje (vazhdim)
2023 2022

Marina Marina
Pérmbledhje e pasqyrés sé fitimit ose humbjes TBU Residences TBU Residences
Té ardhurat - - 66,653 -
Kosto e shitjes - - - -
Shpenzime administrative - - (65,517) (87,227)
Shpenzime financiare / té ardhura - - (205) 2,434
Fitimi para tatimit - - 931 (84,793)
Shpenzimet e tatimit mbi té ardhurat - - (460) -
Fitimi pér vitin - - 471 (84,793)
Té ardhura té tjera gjithépérfshirése - - - -
Té ardhurat totale gjithépérfshirése - - 471 (84,793)
Pjesa e grupit né fitimin e vitit - - 141 (8,479)

Pjesémarrési nuk kishte detyrime té kushtézuara materiale ose angazhime kapitale né 31 dhjetor 2023
dhe 2022.

11. Informacion pér segmentet

Baza pér segmentimin

Sipas kérkesave té SNRF 8 “Segmentet e shfrytézimit”, Grupi kérkohet té shpalosé informacione pér
segmentet nése borxhet ose letrat me vleré té kapitalit tregtohen publikisht ose Grupi éshté né
procesin e paragitjes sé pasqyrave té tij financiare me rregullatorin e letrave me vleré. Grupi nuk
pérmbush kérkesat e detyrueshme pér té gené né pérputhje me SNRF 8, megjithaté Drejtimi ka
zgjedhur té zbatojé vullnetarisht disa shpalosje shpjeguese né kéto pasqyra té konsoliduara financiare
né lidhje me industriné e ndryshme dhe segmentet gjeografike qé operon. Pér arsye drejtimi, Grupi
éshté i organizuar né gjashté segmente té raportueshme strategjike. Kéto segmente té raportueshme
ofrojné produkte dhe shérbime té ndryshme dhe drejtohen né ményré té ndaré. Pérmbledhja e
méposhtme pasqyron operacionet e ¢do segmenti té raportueshém:

Segmentet e
raportueshme Operacionet

Ndértimi i pronave té paluajtshme, funksionimi i gendrave tregtare dhe
Pronat e paluajtshme vendpushimet luksoze

Shitja e mallrave pér konsum dhe mallrave elektroniké, shitja e lodrave

Shitje me pakicé dhe mallrave té modés

Mirémbajtja dhe riparimi i shérbimeve elektronike, komerciale dhe té
Shérbime administrimit té gendrave tregtare dhe komplekseve té banimit
Banka Shérbime bankare pér individé
Té tjera Aktivitete investimi, shérbime késhillimi
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11. Informacion pér segmentet (vazhdim)

Baza pér segmentimin (vazhdim)

Zévendés Presidentét e industrisé pérkatése, sic pérshkruhet né shénimin 1, monitorojné
performancén e shogérive duke u pérgendruar né planifikimin strategjik, vendosjen e objektivave dhe
jané plotésisht té pérgjegjshém pér garantimin e organizimit té Grupit. Bordi Drejtues monitoron dhe
shqyrton performancén e Grupit si nga industria operuese ashtu edhe nga perspektiva gjeografike.
Pérvec késaj, Bordi Drejtues monitoron dhe shqyrton performancén né tregjet kombétare dhe
ndérkombétare (Magedonia e Veriut, Kosova, Bosnja dhe Hercegovina, Austria dhe Mali i Zi) duke
marré vendime té réndésishme né lidhje me zbatimin e géllimeve strategjike té Grupit dhe objektivave
afatshkurtér dhe afatgjaté.

Informacioni mbi raportimin e segmenteve qé kontribuojné 10% ose mé shumé se totali i aktiveve té
Grupit, fiton 10% ose mé shumé nga segmentet e kombinuara qé nuk raportuan humbje ose 10% té
segmenteve té kombinuara gé raportuan njé humbje, 10% ose mé shumé té aktiveve té kombinuara
té té gjithé segmenteve té shfrytézimit, jané shpalosur né ményré té pérshtatshme né pérputhje me
kérkesat e SNRF 8 “Segmentet e shfrytézimit”. Bordi Drejtues cakton takimet mujore dhe té gjithé
anétarét kané té drejté vote.

Cmimet e transferimit ndérmjet segmenteve té shfrytézimit bazohen transaksione té kryera né
ményré té vullnetshme midis paléve té palidhura me njéra-tjetrén, né ményré té ngjashme me
transaksionet me palét e treta. Mé poshté paragitet ndarja e té ardhurave té Grupit nga kontratat me
klientét. Informacioni né lidhje me secilin segment té raportueshém éshté paraqitur mé poshté. Fitimi
operativ i segmentit pérdoret pér té matur performancén, sepse drejtimi beson se ky informacion
éshté i réndésishém né vlerésimin e rezultateve té segmenteve pérkatése né lidhje me njésité e tjera
g€ operojné né té njéjtén industri.
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11 Informacion pér segmentet (vazhdim)
Eliminimet
Informacion pér segmentet sipas industrisé pér vitin e Pasuri té Shitje me Shérbimet Totali dhe Totali
mbyllur né 31 dhjetor 20233 Miniera paluajtshme pakicé Té tjera Bankat segmenteve rregullimet i konsoliduar
Té ardhurat nga kontratat me klientét - 19,041,368 51,274,839 757,025 460,066 920,749 72,454,047 (8,026,476) 64,427,571
Té ardhurat nga qiraja - 3,238,446 12,471 - 59,698 76,903 3,387,519 (467,676) 2,919,843
Kostot e shitjes - (9,706,606) (40,321,897) (154,633) (57,960) (45,118) (50,286,213) 6,428,256 (43,857,956)
Fitimi neto nga veprimtaria financiare - - - 2 - 4,901,801 4,901,803 135,792 5,037,595
Fitimi bruto - 12,573,209 10,965,414 602,394 461,805 5,854,336 30,457,157 (1,930,104) 28,527,053
Té ardhura té tjera operative 363 257,228 326,211 5,702 6,538,279 2,909 7,130,692 (6,571,284) 559,408
Shpenzimet e shitjes dhe shpérndarjes (4,696) (1,013,052) (1,192,258) (53,063) (161,129) (142,735) (2,566,934) 969,871  (1,597,063)
Shpenzimet administrative dhe operacionale té tjera (5,830) (1,234,650) (1,904,303) (123,921) (496,924) (1,221,361) (4,986,989) 710,626  (4,276,363)
Shpenzimet e punonjésve (11,579) (1,200,277) (3,229,981) (356,467) (553,141) (1,068,275) (6,419,720) 288,655  (6,131,064)
Shpenzime amortizimi (15) (1,033,369) (1,570,702) (42,788) (146,211) (412,857) (3,205,942) 468,034  (2,737,908)
Humbje té pritshme té kredisé nga veprimtaria financiare - (23,174) (2,420) (7,133) (2,585) (439,958) (476,429) - (475,269)
Fitimi operativ (21,758) 8,325,916 3,391,959 24,724 5,640,094 2,572,059 19,931,835 (6,064,201) 13,868,694
Aktivet e segmentit 4,248 58,604,634 19,347,976 423,192 42,435,799 130,579,918 251,395,767 (43,734,329) 207,661,438
Detyrimet e segmentit (799) 30,610,285 14,662,009 444,654 870,561 117,558,660 164,145,370 (17,121,769) 147,023,601
Eliminimet
Informacion pér segmentet sipas industrisé pér vitin e Pasuri té Shitje me Shérbimet Totali dhe Totali
mbyllur né 31 dhjetor 2022 Miniera paluajtshme pakicé Té tjera Bankat segmenteve rregullimet i konsoliduar
Té ardhurat nga kontratat me klientét 545,299 11,869,799 52,165,289 693,783 575,479 792,015 66,641,664 (8,033,458) 58,608,206
Té ardhurat nga qiraja - 3,027,465 19,865 - 52,685 8,605 3,108,620 (512,373) 2,596,247
Kostot e shitjes (517,914) (7,642,418) (41,178,484) (162,750) (143,492) (36,071) (49,681,129) 6,485,329 (43,195,800)
Fitimi neto nga veprimtaria financiare - - - - - 3,475,428 3,475,428 34,504 3,509,932
Fitimi bruto 27,385 7,254,846 11,006,670 531,033 484,672 4,239,977 23,544,583 (2,025,998) 21,518,585
Té ardhura té tjera operative 366 343,355 389,935 3,021 5,486,559 67,755 6,290,991 (5,541,180) 749,811
Shpenzimet e shitjes dhe shpérndarjes (2,702) (718,783) (1,234,494) (84,931) (112,821) (143,869) (2,297,600) 832,530 (1,465,070)
Shpenzimet administrative dhe operacionale té tjera (5,653) (1,355,719) (1,938,678) (127,813) (1,396,694) (1,108,159) (5,932,715) 1,523,886 (4,408,830)
Shpenzimet e punonjésve (5,707) (892,824) (2,861,558) (277,316) (512,726) (908,384) (5,458,515) 205,541 (5,252,974)
Shpenzime amortizimi (479) (881,587) (1,508,265) (41,249) (177,114) (420,031) (3,028,725) 451,682 (2,577,043)
Humbje té pritshme té kredisé nga veprimtaria financiare - (13,854) (13,291) (1,950) (75) (229,688) (258,858) - (258,858)
Fitimi operativ 13,211 3,735,434 3,840,319 795 3,771,801 1,497,602 12,859,162 (4,553,540) 8,305,622
Aktivet e segmentit 12,080,551 48,517,813 19,838,042 529,769 38,540,249 114,786,222 234,292,646 (54,280,980) 180,011,666
Detyrimet e segmentit 3,859,463 23,486,679 14,818,900 517,627 874,842 104,925,335 148,482,846 (20,219,578) 128,263,268
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11 Informacion pér segmentet (vazhdim)

Rakordim i fitimit operativ me fitimin neto

Fitim nga blerje e volitshme
Shpenzime financiare

Té ardhura financiare

Fitim / (Humbje) nga shitja e filialit

Pjesa e fitimit té njé shogérie me pjesémarrje dhe njé ndérmarrje

té pérbashkét

Fitimi para tatimit

Shpenzimet e tatimit mbi fitimin

Té ardhura (shpenzime) nga tatimi i shtyré
Fitimi pér vitin

Fitimi/ (humbja) pér vitin nga operacionet jo té
vazhdueshme

Fitimi pér vitin

Té ardhura té tjera gjithépérfshirése

Totali i té ardhurave gjithépérfshirése

2023 2022
13,867,639 8,305,622
32,856 -
(2,732,868) (1,248,093)
460,500 349,972
160,422 (3,141,108)
54,081 136,063
11,842,630 4,402,456
(1,207,400) (1,273,208)
(911,307) (52,379)
9,723,923 3,076,869
(144,056) (1,528,811)
9,579,867 1,548,058
609,154 (2,448,035)
10,189,021 (899,977)

Rakordimi i informacionit mbi segmentet e raportueshme me shumat e raportuara né pasqyrat

financiare.

I. Té ardhurat

Té ardhurat totale pér segmentet qé raportojné
Eliminimi i té ardhurave ndér segmente

Té ardhurat e konsoliduara

ii. Fitimi operacional

Fitimi total operativ pér segmentet qé raportojné
Eliminimi i té ardhurave ndér segmente

Fitimi i konsoliduar para tatimit nga

vazhdimi i operacioneve

iii. Aktive

Aktive operacionale té segmenteve

Aktive tatimore té shtyra

Aktive té mbajtura pér shitje

Investime né pjesémarrje e sipérmarrje té pérbashkéta
Eliminimi i té ardhurave ndér segmente

Aktive totale té konsoliduara

iv. Detyrime

Detyrime operacionale té segmenteve
Detyrime tatimore té shtyra

Tatimi aktual i pagueshém

Huamarrje me interes

Detyrime té mbajtura pér shitje

Eliminimi i detyrimeve ndér segmente
Detyrime totale té konsoliduara

2023 2022
80,743,370 73,225,713
(8,358,361) (8,511,329)
72,385,009 64,714,384
19,931,835 12,859,164
(6,064,201) (4,553,542)
13,867,633 8,305,622

226,836,307 210,452,906
24,491,049 23,679,678
0 95,744

68,411 64,319
(43,734,329) (54,280,988)
207,661,438 180,011,659
149,315,915 130,453,438
928,213 4,295
56,356 133,275
13,844,886 14,033,223

- 3,858,617
(17,121,769) (20,219,576)
147,023,601 128,263,270
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11 Informacion pér segmentet (vazhdim)

Informacion gjeografik

Informacion pér segmentet sipas gjeografisé

Fitimi operativ (humbja)

12.

2023
Shqipéri 49,814,287
Magedoni e Veriut 9,511,064
Kosové 9,513,517
Bosnje & Hercegovina 2,032,151
Shtete té tjera 9,872,350
Mal i Zi 1,068,534
Austri 8,803,817
Hollandé -
Mbretéri e Bashkuar -
SHBA -
Totali i segmenteve 80,743,370
Eliminime (8,358,361)
Totali pér vazhdimin e aktivitetit 72,385,009

Té ardhura nga kontratat me klientét

2022
41,181,464
8,912,519
9,387,199
1,915,914
11,828,616
938,146
10,886,961

3,509
73,225,713
(8,511,329)
64,714,384

2023
17,216,042
816,797
987,724
344,638
566,634
269,625
197,346
109,351
1,765
(11,453)
19,931,835
(6,064,201)
13,867,633

2022
9,821,387
997,905
1,146,310
384,177
509,385
253,123
233,001
68,691
(45,430)
12,859,164
(4,553,542)
8,305,622

Mé poshté paragitet ndarja e té ardhurave té Grupit nga kontratat me klientét pér operacionet e

vazhdueshme:

Shitja me pakicé e pajisjeve

elektronike té konsumit

Shitja me pakicé e lodrave

Shitja e mallrave té konsumit

Veshje & shitje me pakicé

Totali i segmentit té shitjeve me pakicé
Tregtimi i energjisé

Totali i shitjeve té energjisé dhe minierave
Shitja e pasurive té paluajtshme

Shitja e punéve té ndértimit

Totali shitjeve té pronave té paluajtshme
Shitje mallrash té tjera

Totali i shitjeve té mallrave

Té ardhurat nga marketingu dhe

tarifat e franshizés

Shérbime té mirémbajtjes dhe riparimit
Té ardhurat nga tarifat dhe komisionet
Shitje té tjera shérbimesh

Totali i shérbimeve

Té ardhurat totale nga kontratat me klientét

Pér vitin e mbyllur

Pér vitin e mbyllur

mé 31 dhjetor 2023  mé 31 dhjetor 2022
28,340,337 29,907,357
7,649,726 7,159,073
10,490,857 9,104,987
1,056,682 973,860
47,537,602 47,145,277
- 539,553

- 539,553
11,798,427 6,135,139
1,965,570 2,098,700
13,763,997 8,233,839
88,593 56,893
61,390,192 55,975,562
205,067 185,587
276,126 385,084
1,101,549 864,442
1,454,636 1,197,531
3,037,378 2,632,644
64,427,570 58,608,206
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12. Té ardhura nga kontratat me klientét (vazhdim)
Tregu gjeografik 2023 2022
Ndérkombétare 5,934,056 7,463,179
Vendase 58,493,514 51,145,027
Té ardhurat totale nga kontratat me klientét 64,427,570 58,608,206
Koha e njohjes sé té ardhurave 2023 2022
Transferuar né njé moment kohor té caktuar 64,015,539 55,980,507
Transferuar pérgjaté kohés 412,031 2,627,699
Té ardhurat totale nga kontratat me klientét 64,427,570 58,608,206

Balancat e kontratave

Balancat e kontratave

Pér vitin e mbyllur
mé 31 dhjetor 2023

Pér vitin e mbyllur
mé 31 dhjetor 2022

Llogari té arkétueshme 3,821,002 3,982,558
Aktive afatgjata té kontratés 7,446,567 294,081
Aktive afatshkurtra té kontratés 1,393,089 175,356
Detyrime afatgjata té kontratés (6,916,164) (2,645,335)
Detyrime afatshkurtra té kontratés (4,915,563) (4,282,917)

Llogarité e arkétueshme nuk gjenerojné interesa dhe pérgjithésisht jané me terma 30 deri 60 dité.
Rritja lidhet kryesisht me rritjen né sektorin e shitjeve me shumicé dhe rritje né sektorin e pasurive té
paluajtshme nga punimet ndértimore. Detyrimet e kontratave pérfshijné paradhénie afatshkurtra dhe
afatgjata pér punimet ndértimore qé jané né proces dhe pikét e besnikérisé.

Cmimi i transaksionit i alokuar pér detyrimet e mbetura té performancés (té pa pérmbushur ose
pjesérisht té pa pérmbushur) me 31 dhjetor jang, si mé poshté:

Pér vitin e mbyllur Pér vitin e mbyllur
Cmimi i transaksionit mé 31 dhjetor 2023  mé 31 dhjetor 2022
Brenda njé viti 575,563 2,592,747
Mé shumé se njé vit 3,242,331 970,955
Totali 3,817,894 3,563,702

Detyrimet e mbetura té kontratés gé pritet té njihen né mé shumé se njé vit lidhen me shitjen e pronave
té paluajtshme té cilat jané kontraktuar kryesisht pér shitje né fazén e zhvillimit. Referojuni Shénimit 2.3
pér pérmbledhjen e Politikave té Réndésishme té Kontabilitetit pér matjen e kétyre té ardhurave. Té
gjitha detyrimet e tjera té mbetura té kontratés pritet té njihen brenda njé viti.

Vlerésimi i ¢gmimit té pavarur té shitjes — programi i besnikérisé

Grupi vleréson ¢mimin té pavarur té shitjes té pikéve té besnikérisé té dhéna gjaté programit té
besnikérisé, té cilat mund te kémbehen me produkte falas. Cmimi i pavarur i shitjes té pikéve té
besnikérisé matet né pjesén e vlerés nominale té shitjes gé jep pike. Kur vlerésohet ¢mimi i pavarur i
shitjes té pikéve té besnikérisé, Grupi merr né konsideraté mundésiné gé klienti té shfrytézoi pikét.
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12 Té ardhurat nga kontratat me klientét (vazhdim)

Mé 31 dhjetor 2023, pérgjegjésia e vlerésuar pér pikat e pashlyera ishte si mé poshté:

Pikét e programit té besnikérisé

2023 2022
Né 1 janar 87,708 60,934
Rregullime pér balancén e hapjes (a) - 36,917
Té njohura si té ardhura gjaté vitit (80,709) (114,783)
Té shtyra gjaté vitit 131,609 193,851
Té skaduara gjateé vitit (58,233) (87,326)
Diferenca nga kurset e kémbimit (2,484) (1,885)
Né 31 dhjetor 77,891 87,708

(a) Rregullimi pér balancat hapése pér vitin 2022 lidhet me njé gabim té vitit té méparshém. Né

nivel Grupi ne nuk e konsiderojmé kété balancé materiale pér ri paraqitjen e té dhénave té
vitit paraardhés.

Detyrimet e performancés

Informacioni né lidhje me detyrimet e performancés sé Grupit pérmblidhet mé poshté:

Shitja me pakicé e pajisjeve elektronike té konsumit dhe shitja e mallrave té konsumit

Detyrimi i performancés pérmbushet me dorézimin e mallrave (zakonisht né arké) dhe pagesa
zakonisht paguhet né vend duke pérjashtuar shitjet me shumicg, té cilat nuk jané té réndésishme pér
Grupin.

Klientét kané té drejté pér piké besnikérie, gjé qé rezulton né ndarjen e njé pjese té cmimit té
transaksionit né pikat e besnikérisé. Té ardhurat njihen kur pikét pérdoren (pér shembull pérdoren
pér té bleré ose marré ulje in blerje té tjera).

Shitje me pakicé lodrash, Veshje & Online

Detyrimi i performancés pérmbushet me dorézimin e mallrave (né arké) dhe pagesa zakonisht kryhet
né vend.

Shitja e pasurive té paluajtshme

Detyrimi i performancés pérmbushet me dorézimin e njésisé sé pasurive té paluajtshme kur ndértimi
té keté pérfunduar dhe certifikuar. Pagesa zakonisht arkétohet paraprakisht, né rastet kur njé pjesé e
shumés pritet pas dorézimit dhe sipas kushteve té kontratés té réna dakord, té cilat jané sipas rastit.

Té ardhurat nga marketingu dhe tarifat e franshizés

Detyrimi i performancés pérmbushet pérgjaté kohés dhe pagesa zakonisht paguhet me faturimin gé
mund té ndodhé para se té ofrohet shérbimi.

Shérbime té mirémbajtjes dhe riparimit

Detyrimi i performancés pérmbushet pérgjaté kohés dhe pagesa pér shérbimet e mirémbajtjes duhet
té paguhet para se té ofrohet shérbimi, e faturuar gjaté ditéve té para té muajit. Shérbimet e
mirémbaijtjes dhe riparimit pérfshijné tarifén e shérbimit pér giramarrésit nga gendra tregtare.

Shitje té tjera shérbimesh

Detyrimii kontratés kryesisht éshté realizuar pérgjaté kohés dhe pagesat pér shitje té tjera shérbimesh
duhet té kryhen pérpara dhénies sé shérbimit, faturimi kryhet né ditét e para té muajit. Shitje té tjera
shérbimesh pérfshijné pagesa pér shérbimet e garancive, franshizat, zhvillimet e projekteve
ndértimore, shérbime késhillimi financiar.
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13. Té ardhura nga giraté

Grupi ka hyré né gira operative mbi portofolin e tij té aktiveve afatgjata materiale té investuara gé
pérbéhet nga dygane dhe magazina. Té ardhurat nga giraté té njohura nga Grupi gjaté vitit jané
2,919,843 mijé Lek (2022: 2,596,247 mijé Lek).

14. Té ardhura e interesit neto nga veprimtaria bankare

Pérbérésit kryesoré té té ardhurave té interesit nga veprimtaria bankare pér vitin gé mbyllet mé 31
dhjetor 2023 dhe 2022 jané si mé poshté:

Pér vitin e mbyllur mé Pér vitin e mbyllur mé

31 dhjetor 2023 31 dhjetor 2022
Té ardhurat nga huaté dhéné klientéve 3,525,796 2,479,227
Té ardhura nga aktivet financiare VDATGJ 2,083,491 1,348,441
Té ardhura nga llogarité me bankat 299,715 57,719
Té ardhurat totale nga interesi nga
veprimtaria bankare 5,909,002 3,885,387
Shpenzime pér interesa me klientét (718,641) (316,751)
Shpenzime pér interesa me bankat (152,766) (58,704)
Shpenzimet totale té interesit nga
veprimtaria bankare (871,407) (375,455)
Té ardhurat neto nga aktiviteti me bankat 5,037,595 3,509,932

15. Kostot e shitjeve

Pérbérésit kryesoré té kostos sé shitjes pér vitet e mbyllura mé 31 dhjetor 2023 dhe 2022 jané:

Pér vitin e mbyllur mé Pér vitin e mbyllur mé

31 dhjetor 2023 31 dhjetor 2022
Kostoja e mallrave pér rishitje 36,793,950 36,350,954
Kostoja e shitjes sé pasurive té paluajtshme 3,761,480 4,025,079
Kostoja e prodhimit té mineraleve - 476,402
Kostot e dhénies sé shérbimeve bankare 45,118 53,202
Kosto té tjera shitjeje 3,257,408 2,290,163
Total 43,857,956 43,195,800

Gjaté 2023, kostot e shitjeve u rritén kryesisht nga sektori i shitjes me shumicé dhe pakicé qé patén
njé rritje té kérkesés sé konsumatorit, duke zgjeruar aktivitetin e shitjeve e shumicés dhe pikave té
shitjes me pakicé. Kostot e tjera té shitjes vijné kryesisht nga sektori i ndértimit dhe jané rritur nga
zhvillimi i projekteve té reja.
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16. Shpenzimet e shitjes dhe shpérndarjes

Pérbérésit kryesoré té shpenzimeve té shitjes dhe shpérndarjes pér vitet e mbyllura mé 31 dhjetor

2023 dhe 2022 jané:

Pér vitin e mbyllur
mé 31 dhjetor 2023

Pér vitin e mbyllur
mé 31 dhjetor 2022

Shpenzimet e marketingut 862,512 697,200
Shpenzimet e transportit 136,014 127,640
Shpenzime té tjera té shitjes dhe shpérndarjes 598,537 640,230
Totali 1,597,063 1,465,069

Shpenzimet e marketingut lidhen kryesisht me fushata promocionale té kryera nga filialet né industrité
respektive té tilla si Balfin Real Estate, Fashion Group, QTU, TEG, Green Coast, filialet e Neptunit, Spar,
Tirana Bank, filialet e Kid Zone, té cilat kané pjesén mé té madhe té shpenzimeve té marketingut gé

kané ndodhur gjaté 2023.

17. Shpenzime administrative dhe shpenzime operative té tjera

Pérbérésit kryesoré té shpenzimeve administrative pér vitet e mbyllura mé 31 dhjetor 2023 dhe

2022 jané:

Pér vitin e mbyllur Pér vitin e mbyllur

mé 31 dhjetor 2023 mé 31 dhjetor 2022

Shpenzimet e energjisé elektrike 467,688 648,705
Shpenzime sigurie 335,717 248,327
Shpenzime franshize 310,156 290,716
Mirémbaijtje dhe riparime 290,957 213,300
Shpenzime komunikimi 271,811 279,325
Shérbime té ndryshme nga palét e treta 270,937 573,247
Renta minerare dhe taksa té tjera 262,444 173,168
Tarifat pér sigurimin e depozitave (ASD) 252,663 239,222
Shpenzime pér udhétime dhe dieta 211,636 197,601
Shérbime auditimi / konsulence 174,896 270,400
Provizione dhe zhvlerésime (a) 167,933 139,623
Shpenzime pérfagésimi 166,842 111,526
Shpenzimet e lidhura me kartat nga veprimtaria financiare 158,470 141,992
Komisionet bankare 146,917 142,856
Shpenzime té zhvlerésimit té aktiveve té riposeduara 139,240 128,861
Shpenzimet e girasé 120,301 83,428
Shpenzime té ndryshme 97,957 78,660
Shpenzime pastrimi 93,362 83,986
Shérbime ligjore 53,289 64,759
Zhvlerésimi i inventarit 49,315 27,078
Fondi bankés pér ndérhyrjen e jashtézakonshme 48,414 38,849
Humbje nga shitja e aseteve né inventar 42,676 51,263
Penalitete dhe gjoba 7,802 14,175
Cregjistrim i llogarive té arkétueshme 627 683
Shpenzime té tjera administrative (b) 134,313 167,080
Total 4,276,363 4,408,830
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17. Shpenzime administrative dhe shpenzime operative té tjera (vazhdim)

a) Shpenzimet e energjisé elektrike pér vitin 2023 jané ulur kryesisht pér shkak té investimit né

panele fotovoltaike né TEG dhe QTU.

b) Shpenzimet e tjera administrative lidhen me shpenzime pér personelin e jashtém, sigurime
pér personelin, siguracione pér aktivet, shpenzime nafte dhe té tjera.

18. Humbje té pritshme té kredisé
Pérbérésit kryesoré té humbjeve té pritshme té kredive pér vitet e mbyllura mé 31 dhjetor 2023 dhe
2022 jané:
Pér vitin e mbyllur mé Pér vitin e mbyllur mé 31
31 dhjetor 2023 dhjetor 2022
Nga huaté dhe paradhéniet ndaj klientéve 436,040 123,962
Nga llogarité e arkétueshme 35,311 28,933
Nga"paradh“eme.t nda-! bf':mka.ve; letrat me 3,917 105,726
vleré dhe zérat jashté bilancit
HPK nga aktivet e tjera - 237
Totali 475,268 258,858

19. Shpenzime pér punonjésit

Pérbérésit kryesoré té shpenzimeve pér punonjésit pér vitet e mbyllura mé 31 dhjetor 2023 dhe

2022 jané:
Pér vitin e mbyllur mé Pér vitin e mbyllur mé
31 dhjetor 2023 31 dhjetor 2022
Pagat e punonjésve 5,053,453 4,354,957
Kontrlk.)-L-Jtet shoqérore dhe shéndetésoré té 899,438 804,307
punonjésve
Trajnime pér punonjésit 56,256 24,241
Shpenzime rimbursimi personeli 8,361 6,583
Shpenzime té tjera pér punonjésit 67,749 39,828
Kontribute té tjera pér punonjésit 45,807 23,058
Totali 6,131,064 5,252,974
20. Shpenzim i amortizimit

Pérbérésit kryesoré té shpenzimit té amortizimit pér vitet e mbyllura mé 31 dhjetor 2023 dhe 2022

jané:

Pér vitin e mbyllur mé

Pér vitin e mbyllur mé 31

31 dhjetor 2023 dhjetor 2022
Shpenzime amortizimi i aktiveve
me té drejté pérdorimi 1,035,030 1,028,484
Shpenzime amortizimi pér aktive
afatgjata materiale 840,200 894,478
Shpenzime amortizimi té aktiveve
afatgjaté materiale té investuara 739,297 532,857
Shpenzime amortizimi 123,381 121,224
Totali i shpenzimeve té amortizimit 2,737,908 2,577,043
Amortizimi i AAM i kapitalizuar né
shpenzime té inventarit - 167
Totali i ngarkesés té amortizimit pér vitin 2,737,908 2,577,210
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21. Té ardhura té tjera operative

Pérbérésit kryesoré té té ardhurave té tjera operative pér vitet e mbyllura mé 31 dhjetor 2023 dhe

2022 jané:
Pér vitin e mbyllur mé  Pér vitin e mbyllur mé
31 dhjetor 2023 31 dhjetor 2022
Té ardhura té tjera 546,390 647,231
Té ardhura nga shitja e aktiveve 12,119 24,459
Té ardhura nga rimarrja e provizionit 899 78,121
Totali 559,408 749,811

Né 31 dhjetor 2023 dhe 2022 té ardhurat e tjera kryesisht jané gjeneruar nga té ardhurat e kompanive
té cilat nuk bien nén trajtimin e SNRF 15 Té ardhura nga kontratat me klientét té cilat pérfshijné kéto
natyra: té ardhura nga komisionet, té ardhura nga tarifa e franshize, té ardhura nga penalitetet,

rimbursim i shpenzimeve nga klienti dhe shérbime té tjera nga furnitorét.

22, Shpenzime financiare

Pérbérésit kryesoré té shpenzimeve financiare pér vitet e mbyllura mé 31 dhjetor 2023 dhe 2022 jané:

Pér vitin e mbyllur mé

Pér vitin e mbyllur mé

31 dhjetor 2023 31 dhjetor 2022
Humbje nga kurset e kémbimit 1,299,575 147,586
Shpenzimet e interesit 945,762 703,815
Shpenzime té tjera financiare 319,198 181,176
Shpenzime financiare té
detyrimeve té qgirasé SNRF 16 166,241 156,092
Shpenzime financiare me palét e lidhura 8 1,690
Humbja nga shitja e letrave me vileré - 57,734
Totali 2,730,784 1,248,093

Né 31 dhjetor 2023 dhe 2022 shpenzimet e interesit pérbéhen nga shpenzimet e interesit pér kredité
nga institucionet financiare. Shpenzimet e interesit jané rritur kryesisht gjaté vitit 2023 pér shkak té
disbursimit té kredive té reja dhe rritjes sé normave té Euribor. Shpenzimet e tjera financiare pérbéhen

kryesisht nga shpenzimet e interesit nga komponenti financiar i SNRF 15.
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23. Té ardhura financiare

Pérbérésit kryesoré té té ardhurave financiare pér vitet e mbyllura mé 31 dhjetor 2023 dhe 2022 jané:

Pér vitin e mbyllur mé

Pér vitin e mbyllur

31 dhjetor 2023 mé 31 dhjetor 2022
Té ardhura nga interesat nga palé té treta 393,305 282,273
Té ardhura té tjera financiare 67,195 67,700
Totali 460,500 349,973
24, Shpenzimi i tatimit mbi fitimin
Pérbérésit kryesoré té shpenzimit té tatimit mbi fitimin pér vitet e mbyllura mé 31 dhjetor 2023 dhe
2022 jané:
Pér vitin e mbyllur mé  Pér vitin e mbyllur mé
31 dhjetor 2023 31 dhjetor 2022
Shpenzim i tatim fitimit aktual 1,207,400 1,273,208
Té ardhura nga tatimi i shtyré, neto
(Shénimi 32) 911,307 52,379
Shpenzim i tatim fitimit pér vitin 2,118,707 1,325,587

Rakordim i fitimit kontabél pér vitin dhe fitimit té tatueshém té Grupit dhe normés tatimore efektive

té Grupit éshté si mé poshté:

Norma e tatimit mbi té ardhurat e aplikueshme pér shumicén e té ardhurave té Grupit pér vitin 2023

éshté 15% (2022: 15%).

Pér vitin e mbyllur mé
31 dhjetor 2023

Fitimi i konsoliduar para tatimit 11,842,630
Eliminimi i konsolidimit 6,046,082
Fitimi jo i konsoliduar para tatimit 17,889,712
Shpenzime té pazbritshme
Shpenzime té pazbritshme 3,473,727
Provizione 135,142
Amortizim pér ngarkesa tatimore 47,822
Zhvlerésim inventari 103,330
Shpenzim interesi - IFRS 15 219,765
I\l.fj|k|.rr.1| fiskal pér ¢mimin maksimal 3,943
té shitjes
Fitimi i realizuar para blerjes (67,934)
Total i shpenzimeve té pazbritshme 3,915,795
Pérdorimi i krediteve tatimore (38,017)
Norma e tatimit
Tatim fitimi aktual
(bazuar mbi té ardhurat e tatueshme) 1,210,068
Tatime 'mbl t(? ardh'urat" ) (2,668)
(rregullime pér periudhén paraardhése)
Tatim fitimi aktual 1,207,400
Shkalla efektive e tatimit aktual 10.20%
Tatim fitimi total (aktual dhe i shtyré) 2,118,707
Shkalla totale efektive e tatimit 17.89%

Pér vitin e mbyllur mé
31 dhjetor 2022
4,402,458

12,367,848
16,770,306

1,567,410
22,779
85,730
77,705

207,809

8,681
1,970,114
(23,369)

1,279,145

(5,937)

1,273,208
28.92%
1,325,587
30.11%
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24. Shpenzimi i tatimit mbi fitimin (vazhdim)
Pérdorimi / krijimi i humbjeve dhe té ardhurave tatimore

Krijimi i humbjeve dhe ardhurave tatimore i pérket shumés sé humbjeve tatimore té gjeneruara
pérgjaté periudhés dhe i jep té drejté pérdorimi pérkundrejt té ardhurave tatimore né periudhat e
mévonshém.

Pérdorimi i humbjeve dhe ardhurave tatimore i pérket shumés sé humbjeve tatimore té gjeneruara
pérgjaté periudhés dhe i jep té drejté pérdorimi pérkundrejt té ardhurave tatimore né periudhén
aktuale.

Pozicionet e pasigurta té tatimit mbi té ardhurat

Detyrimet aktuale té tatimit mbi té ardhurat nuk pérfshijné asnjé shumé gé lidhet me pasigurité nga
zbritjet e tatimeve té marra pér ndonjé shpenzim. Drejtimi vleréson se nuk do té keté ndonjé ekspozim
material pér té shlyer nése kérkohet nga autoritetet tatimore. Detyrimet e tatimit mbi té ardhurat do
té vlerésohen plotésisht kur té ndodhin kontrollet tatimore né lidhje me deklaratat pérkatése
tatimore.

25. Vlera e drejté e aktiveve té gatshme pér shitje

Mé 31 dhjetor 2023 Grupi ka investuar né Eurobonde té emetuara nga geveria shqiptare né shumén
8,198,351 mijé leké me normé kuponi fiks 3.5% dhe me maturitet origjinal prej 1-10 vitesh. Grupi ka
bonde me geveriné shqiptare né shumén 9,829,565 mijé leké me normé kuponi fiks gé varjon nga
2.07% deri ne 9.25% (2022: 2.07% deri ne 9.25%) dhe bonde korporative né shumén 7,288,755 mijé
leké me normé kuponi fiks nga 0.87% - 5.80%.

Pér vitin gé mbyllet mé 31 dhjetor 2023, Grupi ka pésuar njé fitim nga ndryshimi né vlerén e drejté té

obligacioneve dhe eurobonove né shumén 1,363,754 mijé leké (2022: humbje né shumén 2,473,966
mijé lekeé).
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26. Aktive afatgjata materiale

Pérbérésit kryesoré té aktiveve afatgjata materiale pér vitet e mbyllura mé 31 dhjetor 2023 dhe 2022 jané:

Kosto

Mé 1 janar 2022

Shtesat

Blerje filiali (shénimi 8)
Operacionet jo té vazhdueshme
Rregullime

Nxjerrje jashté pérdorimi
Aktivet e mbajtura pér shitje
Transferimet

Diferenca e kémbimit

Mé 31 dhjetor 2022

Shtesat

Blerje filiali (shénimi 8)
Operacionet jo té vazhdueshme
Rregullime

Nxjerrje jashté pérdorimi
Aktivet e mbajtura pér shitje
Transferimet

Diferenca e kémbimit

MEé 31 dhjetor 2023

Zhvillimii
Makineri dhe Kompjuter Aktive té minierave /
Instalime dhe Pajisje Mobilie  Pérmirésimet e tjera Kostojae  Aktive né

Ndértesa Toka teknike  Automjete  Elektronike  dhe pajisje girasé  materiale gérmimit proces Totali
5,437,268 5,795,376 15,135,756 374,047 2,010,883 1,423,568 1,837,684 1,439,383 691,480 770,554 34,915,999
23,251 434,144 502,074 1,178,689 117,636 223,428 122,313 46,891 - 912,860 3,561,286
70,674 - 190,607 39,708 13,461 217 - - - - 314,667
(4,435,017) (2,744,655) (14,340,793)  (56,880)  (88,315)  (54,633) - (90,806) (691,480) (407,539) (22,910,118)
1,929 - - - - - 2,739 - - - 4,668
(120,971) - (32,450) (91,784) (40,452) (83,518) (60,543) (86,448) - (44,729) (560,895)
- - (652) - - - - - - - (652)
(48,014)  (791,193) (1,464) - (2,320) 15,509 77,386 33,062 - (832,056)  (1,549,090)
(19,293) (50,350) (1,616) (7,220) (6,081) (40,276) (13,939) (59,215) - (14,168) (212,158)
909,827 2,643,322 1,451,462 1,436,560 2,004,812 1,484,295 1,965,640 1,282,867 - 384,922 13,563,707
1,272 - 263,403 25,851 168,048 219,996 69,753 82,951 - 301,590 1,132,864
2,888 - - - 2,625 3,756 - - - - 9,269
(25,404) - (205,982) - (12,652) (5,129) - (3,065) - - (252,232)
629 (7) - - 780 (593) 149 (121) - (42,962) (42,125)
- (2,949) (19,889) (29,186) (176,207) (113,021) (59,402) (16,944) - (1,269) (418,867)
- - - - (1,131) (33) - - - - (1,164)
- (1,651,996) (350,371) - 11,354 7,142 17,043 21,873 - (157,222)  (2,102,177)
(33,070) (85,618) (3,382)  (12,459)  (11,653)  (71,974) (25,778)  (103,364) - (24,204) (371,502)
856,142 902,752 1,135,241 1,420,766 1,985,976 1,524,439 1,967,405 1,264,197 - 460,855 11,517,773
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26. Aktive afatgjata materiale (vazhdim)
Zhvillimi i
Makineri dhe Kompjuter Mobilje Aktive té minierave / Aktive
Instalime dhe Pajisje dhe  Pérmirésimete tjera Kostoja e né

Ndértesa Toka teknike  Automjete Elektronike pajisje girasé  materiale gérmimit proces Totali
Amortizimi i akumuluar
MEé 1 janar 2022 (1,790,629) - (5,359,491) (267,499) (1,606,032) (868,218) (1,476,243) (342,160) (569,687) - (12,279,959)
Operacionet jo té vazhdueshme 1,278,517 - 4,963,235 56,880 78,507 50,785 - 140,879 569,687 - 7,138,490
Rregullime (22,660) - (101,053)  (27,726) (6,973) (43) - - - - (158,455)
Amortizimi pér vitin (42,037) - (190,460) (69,959) (183,068) (152,740) (90,485) (165,012) - (717) (894,478)
Zhvlerésime - - (36,195) - 505 7,158 52 - - - (28,480)
Nxjerrje jashté pérdorimi 78,788 - 30,329 73,545 34,787 36,963 56,704 25,390 - - 336,506
Transferime - - (327) - (8,452) (2,283) (45,554) 2,170 - 717 (53,729)
Diferenca e kémbimit 2,748 - 1,430 4,749 4,520 22,248 6,627 12,503 - - 54,825
Mé 31 dhjetor 2022 (495,273) - (692,532) (230,010) (1,686,206) (906,130) (1,548,899) (326,230) - - (5,885,280)
Operacionet jo té vazhdueshme 23,907 - 172,172 - 5,444 403 - 487 - - 202,413
Blerije filiali (643) - - - (623) (3,428) - - - - (4,694)
Amortizimi vitit (36,452) - (169,368)  (88,180)  (157,118) (144,307) (103,312) (145,180) - - (843,917)
Zhvlerésime - - - - - (395) - - - - (395)
Nxjerrje jashté pérdorimi - - 17,177 23,581 170,425 102,914 58,604 14,002 - - 386,703
Transferime - - 62,188 - (5,490) 3,391 5 (13,862) - - 46,232
Diferenca e kémbimit 5,328 - 2,612 8,371 7,563 40,916 12,184 25,333 - - 102,307
MEé dhjetor 2023 (503,133) - (607,751) (286,238) (1,666,005) (906,636) (1,581,418) (445,450) - - (5,996,631)
Vlera kontabél
MEé 31 dhjetor, 2022 414,554 2,643,322 758,930 1,206,550 318,606 578,165 416,741 956,637 - 384,922 7,678,427
MEé 31 dhjetor, 2023 353,009 902,752 527,490 1,134,528 319,971 617,803 385,987 818,747 - 460,855 5,521,142

Totali i aktiveve té Grupit éshté ulur né 31 dhjetor 2023 kryesisht pér shkak té transfertave né prona té investuara. Mé 31 dhjetor 2023, aktivet afatgjata
materiale gé ishin té bllokuara si kolaterale né palé té treta né lidhje me huamarrjet jané shpalosur né shénimin 48.

Transferimet lidhen me transferimin e gendrave tregtare nga prona té zotéruar nga pronari né té investuara.
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27. Aktive afatgjata materiale té investuara

Pérbérésit kryesoré té aktiveve afatgjata materiale té investuara né 31 dhjetor 2023 dhe 2022 jané:

Kosto

Né 1 janar 2022

Shtesat

Nxjerrje jashté pérdorimi
Transferimet

Diferenca e kémbimit
Né 31 dhjetor 2022
Shtesat

Nxjerrje jashté pérdorimi
Transferimet

Diferenca e kémbimit
Né 31 dhjetor 2023

Amortizimi i akumuluar
Né 1 janar 2022
Amortizimit pér vitin
Zhvlerésimi

Nxjerrje jashté pérdorimi
Diferenca e kémbimit
Mé 31 dhjetor 2022
Amortizimit pér vitin
Zhvlerésimi

Nxjerrje jashté pérdorimi
Diferenca e kémbimit
Mé 31 dhjetor 2023
Vlera kontabél

Né 31 dhjetor 2022

Né 31 dhjetor 2023

Ndértim né
Toka Ndértesa proces Totali
1,307,830 19,012,096 691,867 21,011,793
- 362,771 836,215 1,198,986
- (140,185) - (140,185)
183,898 1,676,316 (1,507,864) 352,350
(56,686) (436,157) - (492,843)
1,435,042 20,474,841 20,218 21,930,101
522,211 398,370 1,785 922,366
(21,513) (69,795) - (91,308)
1,662,979 717,175 (7,586) 2,372,568
(96,367) (757,690) - (854,057)
3,502,352 20,762,901 14,417 24,279,670
- (3,816,889) - (3,816,889)
- (532,856) - (532,856)
- 67,834 - 67,834
- 19,115 - 19,115
- (6,530) - (6,530)
- (4,269,326) - (4,269,326)
- (739,296) - (739,296)
- (45,729) - (45,729)
- 28,580 - 28,580
- 32,946 - 32,946
- (4,992,825) - (4,992,825)
1,435,042 16,205,515 20,218 17,660,775
3,502,352 15,770,076 14,417 19,286,845

Aktivet afatgjata materiale té investuara té Grupit pérbéhen kryesisht nga prona tregtare té tilla si
QTU, TEG, TLP dhe EGM. Drejtimi ka vendosur gé aktivet materiale té investuara pérbéhen nga dy
klasa — toka dhe ndértesa — bazuar né natyrén, karakteristikat dhe rreziget e secilés proné.

Né 31 dhjetor 2023 dhe 2022, vlera e drejté e pronave besohet gé té jeté mé e larté se sa vlera
kontabél duke gené se ato jané relativisht té reja dhe té rinovuara.
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28. Detyrimet e qirasé

Pérbérésit kryesoré té aktiveve me té drejte pérdorimi né 31 dhjetor, 2023 dhe 2022 jané:

Ndértesa Toké Pajisje dhe makina Totali
Kosto
Né 1 janar 2022 6,102,709 297,214 673,489 7,073,412
Shtesat 1,121,325 - 116,525 1,237,850
Nxjerrje jashté pérdorimi (1,075,824) - (39,840) (1,115,664)
Operacionet jo té vazhdueshme - (118,514) (28,285) (146,799)
Diferenca e kémbimit (170,058) - (1,334) (171,392)
Rregullime periudhat e méparshme (212,996) - (1,454) (214,450)
Né 31 dhjetor 2022 5,765,156 178,700 719,101 6,662,957
Shtesat 2,173,813 - 140,131 2,313,944
Nxjerrje jashté pérdorimi (258,127) - (95,165) (353,292)
Operacionet jo té vazhdueshme (86,088) - (15,007) (101,095)
Diferenca e kémbimit (300,907) - (2,283) (303,190)
Rregullime periudhat e méparshme 14,217 - (9,491) 4,726
Né 31 dhjetor 2023 7,308,064 178,700 737,286 8,224,050
Amortizimi i akumuluar
Né 1 janar 2022 (1,991,913) (55,372) (274,147) (2,321,432)
Amortizimi pér vitin (940,874) - (68,228) (1,009,102)
Nxjerrje jashté pérdorimi 608,602 - 26,037 634,639
Operacionet jo té vazhdueshme - 42,467 14,923 57,390
Diferenca e kémbimit 60,013 - 319 60,332
Rregullime periudhat e méparshme 230,961 - 1,474 232,435
Né 31 dhjetor 2022 (2,033,211) (12,905) (299,622) (2,345,738)
Amortizimi pér vitin (957,232) - (85,488) (1,042,720)
Nxjerrje jashté pérdorimi 130,226 - 61,516 191,742
Operacionet jo té vazhdueshme 15,445 - 2,072 17,517
Diferenca e kémbimit 123,590 - 519 124,109
Rregullime periudhat e méparshme (1,083) - 7,526 6,443
Né 31 dhjetor 2023 (2,722,265) (12,905) (313,477) (3,048,647)
Vlera kontabél
Né 31 dhjetor 2022 3,731,945 165,795 419,479 4,317,219
Né 31 dhjetor 2023 4,585,799 165,795 423,809 5,175,403
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28. Detyrimet e girasé (vazhdim)

Detyrimet e girasé sipas SNRF 16 jané detajuar deri mé 31 dhjetor 2023 dhe 2022 si mé poshté:

Detyrimet e qgirasé

Shtesa né detyrimet e qgirasé

Nxjerrje jashté pérdorimi

Operacionet jo té vazhdueshme

Diferenca pérkthimi

Pakésime né detyrimet e girasé
Pagesat e principalit té girasé
Interesa mbi detyrimet e qirasé

Diferenca pérkthimi

Totali i detyrimeve té qgirasé

Pjesa afatshkurtér
Pjesa afatgjaté

Analiza e maturitetit
Viti 1

Viti 2

Viti 3

Viti 4

Viti 5

Né vijimési

Totali

2023 2022
4,322,270 4,857,078
2,313,969 1,192,531
(153,329) (452,743)

(47,112) (82,812)
(305,505) (176,804)
(936,810) (969,304)

(1,103,051) (1,125,585)

166,241 156,281

(84,888) (45,677)
5,108,595 4,322,270
1,080,194 961,948

4,028,401 3,360,322
5,108,595 4,322,270
1,080,194 961,948
1,273,706 1,384,409

568,721 463,811

540,285 198,390

454,977 923,398

1,190,712 390,314
5,108,595 4,322,270
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29. Aktive jo-materiale

Pérbérésit kryesoré té aktiveve jo-materiale mé 31 dhjetor 2023 dhe 2022 jané:

MEé 1 janar 2022

Shtesat

Blerja e njé filiali

Operacionet jo té vazhdueshme (shénimi 6)
Transferim

Diferenca e kémbimit

Mé 31 dhjetor 2022

Shtesat

Blerja e njé filiali

Operacionet jo té vazhdueshme (shénimi 6)
Transferim

Diferenca e kémbimit

Mé 31 dhjetor 2023

Amortizimi

MEé 1 janar 2022

Amortizimi i vitit

Operacionet jo té vazhdueshme (shénimi 6)
Transferim

Diferenca e kémbimit

Mé 31 dhjetor 2022

Amortizimi i vitit

Blerja e njé filiali

Operacionet jo té vazhdueshme (shénimi 6)
Transferim

Diferenca e kémbimit

MEé 31 dhjetor 2023

Vlera kontabél

Né 31 dhjetor 2022

Né 31 dhjetor 2023

Programe  Aktive té tjera jo Koncesionet e té Shpenzimet e  Aktive jo materiale
Licenca kompjuterik materiale drejta minerare zhvillimit e né proces Emri i miré Totali
211,677 793,960 134,079 1,549,472 86,945 3,290 103,630 2,883,053
65 71,214 787 - - 9,805 - 81,871
- - 1,702 - - - - 1,702
(88,237) (762) - (1,549,472) - - - (1,638,471)
- 1,726 (76,030) - - (3,240) - (77,544)
(345) (3,016) (5) - - (34) - (3,400)
123,160 863,122 60,533 - 86,945 9,821 103,630 1,247,211
17 97,979 756 - 170 14,562 4,093 117,577
121,667 - - - - - - 121,667
- (254) (1,740) - - - - (1,994)
- (36) - - - - - (36)
(549) (5,806) (13) - - (265) - (6,633)
244,295 955,005 59,536 - 87,115 24,118 107,723 1,477,792
(88,437) (331,886) (89,244) (622,828) (86,196) - - (1,218,591)
(1,753) (118,264) (1,207) - - - - (121,224)
84,848 310 - 622,828 - - - 707,986
- (3,886) 38,068 - - - - 34,182
184 5,068 - - - - - 5,252
(5,158) (448,658) (52,384) - (86,196) - - (592,396)
(1,518) (111,261) (896) - (26) - - (113,701)
(9,800) - - - - - - (9,800)
- 308 292 - - - - 600
- (21) - - - - - (21)
379 3,324 4 - - - - 3,707
(16,097) (556,308) (52,984) - (86,222) - - (711,611)
118,002 414,464 8,149 - 749 9,821 103,630 654,815
228,198 398,697 6,552 - 893 24,118 107,723 766,181
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30. Investime né pjesémarrje dhe sipérmarrje té pérbashkéta

Pérbérésit kryesoré té investimeve né pjesémarrje dhe sipérmarrje té pérbashkéta mé 31 dhjetor 2023

dhe 2022 jané:

Investimi né sipérmarrje té pérbashkéta
Investimit né pjesémarrje

Rritja neto me metodén e kapitalit
Totali

31 dhjetor 2023 31 dhjetor 2022
68,241 34,404

62 29,915

68,303 64,319

38,810 74,422

107,113 138,741

Pér vitin e mbyllur mé 31 dhjetor 2023 dhe 2022, lévizjet neto né investimet me pjesémarrje dhe

sipérmarrje té pérbashkéta jané si mé poshté:

Balanca hapése 1 janar

Pjesa e fitimeve té veprimtarive té vazhdueshme

Dividendét e marré

Balanca e JV/filial me kapital negativ
Cregjistrim i JV/filial

Balanca mbyllése 31 dhjetor

31. Inventari

Pérbérésit kryesoré té inventaréve mé 31 dhjetor 2023 dhe 2022 jané si mé poshté:

Pajisje elektronike dhe pajisjet shtépiake
Mallra pér konsum

Mallrat e konsumit me |évizje té shpejté
Veshje dhe shitje me pakicé online
Pasuri té paluajtshme pér shitje
Materiale té tjera

Zhvlerésimi i mallrave té gatshme
Inventari nga veprimtaria jo financiare

Prona né proces zhvillimi

Pasuri té paluajtshme dhe inventar
minerar né proces

Totali i inventarit né proces

Inventari i kolateraleve té marra

né pronési nga banka

Zhvlerésimi nga veprimtaria financiare
Inventari nga veprimtaria financiare

Inventari total

Pjesa afatshkurtér
Pjesa afatgjaté

2023 2022
138,741 232,889
54,081 136,064
(83,867) (188,933)
21,213 38,205
(23,055) (79,484)
107,113 138,741

31 dhjetor 2023

31 dhjetor 2022

4,380,662 4,424,966
1,525,500 1,428,587
905,211 1,371,238
242,461 234,446
75,518 1,206,233
401,517 353,779
(123,706) (113,152)
7,407,163 8,906,097
6,358,865 3,856,666
4,132,757 3,765,315
10,491,622 7,621,981
1,789,219 2,002,605
(837,176) (784,014)
952,043 1,218,591
18,850,828 17,746,669
11,539,922 12,671,414
7,310,907 5,075,255
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31 Inventari (vazhdim)

Inventari afatgjaté né shumén 7,310,907 mijé leké pérbéhet kryesisht nga prona né zhvillim né sektorin
e pasurive té paluajtshme né shumén 6,358,865 mijé leké dhe nga sektori bankar né shumén 952,043
mijé leké. Inventari nga aktiviteti financiar paraget aktive té pasurive té paluajtshme té marra nga Grupi
pér kredi té cilat kané gené né vonesé. Banka pret gé ti shesé kéto aktive né té ardhmen e afért.

Inventari nga aktiviteti financiar klasifikohet si inventar né pérputhje me “SNK 2 Inventar".

31 dhjetor 2023 31 dhjetor 2022

Gjendja né 1 Janar 1,218,591 1,598,242
Blerjet pérmes procesit ligjor pér marréveshjet e

huave me klientét 26,801 66,060
Nxjerrje jashté pérdorimi (240,207) (489,785)
Humbje nga zhvlerésimi nga veprimtaria financiare (53,142) 44,074
Totali 952,043 1,218,591

Mé 31 dhjetor 2023 dhe 2022, zhvlerésimi i inventarit ka té béjé me mallrat, materialet e tjera dhe
|éndét e para. Lévizjet né provizione pér zhvlerésim paragiten si mé poshté:

2023 2022
Né 1 janar 897,167 1,336,017
Zhvlerésimi i vitit nga veprimtaria financiare 159,064 98,560
Zhvlerésimi i vitit nga veprimtaria jo-financiare 9,507 68,383
Shitja e NFN - (414,308)
Rimarrje e zhvlerésimit nga veprimtaria financiare
investuara (99,296) (191,089)
Diferenca nga pérkthimi né monedhé té huaj (5,560) (396)
960,882 897,167
Né 31 dhjetor

Mé 31 dhjetor 2023, inventari i mbajtur peng ofrohet si kolateral né linjat e financimit té kapitalit
garkullues né ményré gé té mbulojé 130% té ekspozimit té financimit. Ky inventar pérdoret si njé
kolateral shtesé pér linjén e miratuar té kreditit (shih Shénimin 47).

32. Aktive tatimore té shtyra / (detyrime)
31 dhjetor 2023 31 dhjetor 2022
Aktivet tatimore té shtyra 365,050 585,845
Detyrimet tatimore té shtyra (986,778) (68,462)

Aktivet dhe detyrimet tatimore té shtyra nuk kompensohen né pasqyrén e pozicionit financiar duke pasur
parasysh numrin dhe natyrén e kompanive brenda Grupit. Aktivet tatimore té shtyra njihen pér té gjitha
humbjet tatimore té papérdorura deri né masén gé éshté e mundur gé fitimi i tatueshém do té jeté i
disponueshém kundrejt té cilit humbjet mund té shfrytézohen. Balancat e aktivit dhe detyrimit tatimor té
shtyré né vitin aktual vjen kryesisht nga Tirana Bank. Lévizjet né aktivet dhe detyrimet tatimore té shtyra
paragiten si mé poshté:
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32 Aktive tatimore té shtyra / (detyrim) (vazhdim)

Aktivet tatimore té shtyra

Mé 1 janar

Ndryshimi i ploté i vitit

Ndryshimi i ploté tek humbjet dhe shpenzimet pér:

- Aktive afatgjata materiale

- Aktive afatgjata té investimit

- Tatimi i shtyré gé rezulton nga marréveshjet e blerjes
- Té tjera

Regjistrimi i vitit né té ardhura té tjera gjithépérfshirése
Veprimtari té ndérprera

Efektet nga blerja e filialeve

Transferime né detyrime tatimore

Efekti i kursit té kémbimit valutor

31 dhjetor

Detyrime tatimore té shtyra

Mé 1 janar

Pérdorimi total i detyrimit tatimor té shtyré
Pérdorimi total i detyrimit tatimor té shtyré népérmjet
fitimit dhe humbjes pér:

- Aktive afatgjata materiale

- Té tjera

Veprimtari té ndérprera

Efektet nga blerja e filialeve

Transferime né detyrime tatimore

Efekti i kursit té kémbimit valutor

31 dhjetor

Tatim fitimi i shtyré i njohur né fitim ose humbje

Té ardhura / (shpenzime) nga aktivi tatimor i shtyré

Té ardhura / (shpenzime) nga detyrimi i tatimor i shtyré
31 dhjetor

33. Huadhénie me interes

Pérbérésit kryesoré té huadhénieve me interes né 31 dhjetor 2023 dhe 2022 jané:

Huadhénie me interes
Aktive té tjera financiare

Afatshkurtra
Afatgjata
Totali

2023 2022
585,845 452,741
(203,607) 359,659
1,174 (10,054)
10,212 (14,855)

- 176

(9,572) 684
534 3,939
(204,809) 369,713
- (227,187)

23 4,623

- (36,511)

(17,211) (3,991)
365,050 585,845
2023 2022
68,462 2,180,079
912,481 2,249
900,243 38,760
580,991 (30,203)
319,252 68,963

- (2,151,145)

14,157 3,564

- 36,511

(8,321) (2,796)
986,778 68,462
2023 2022
1,174 26,457
(912,481) (78,836)
(911,307) 52,379
31 dhjetor 2023 31 dhjetor 2022
4,522,518 5,326,726
12,972 -
4,535,490 5,326,726
2,814,465 1,989,364
1,721,025 3,337,202
4,535,490 5,326,566

Rénia né huaté e dhéna gjaté 2023 éshté si rezultat i shlyerjeve sipas kontratés sé réné dakord pér

krediné.
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33. Huadhénie me interes (vazhdim)

Huaté me interes pér vitin e mbyllur mé 31 dhjetor 2023 jané té detajuara si mé poshté:

31 dhjetor 2023

Normamin Normamaxe Data mine Data max e
Tipi e interesit interesit maturimit maturimit Vlera e mbetur
Hua afatshkurtér 0% 4% 26/02/2024 28/06/2024 2,814,465
Hua afatgjaté 0% 7.2% 19/09/2025 28/12/2026 1,721,025
4,535,490

Huaté me interes pér vitin e mbyllur mé 31 dhjetor 2022 jané té detajuara si mé poshté:

31 dhjetor 2022

Normamin Normamaxe Data mine Data max e
Tipi e interesit interesit maturimit maturimit  Vlera e mbetur
Hua afatshkurtér 0% 6% 31/03/2023 31/12/2023 1,989,364
Hua afatgjaté 0% 6% 31/12/2023 31/12/2026 3,337,202
5,326,566
34, Aktivet financiare
31 dhjetor 31 dhjetor
2023 2022
Aktivet financiare té mbajtura me vlerén e drejté pérmes ATGJ 29,752,158 24,557,267
Aktive financiare me kosto té amortizuar 34,686,187 25,010,707
Totali 64,438,345 49,567,974
Aktivet financiare afatshkurtra 25,376,647 25,270,112
Aktivet financiare afatgjata 39,061,698 24,297,862
Aktivet financiare té mbajtura me vlerén e drejté pérmes ATG)J
Aktivet financiare né veprimtarité bankare té Grupit pérbéhen nga sa vijon:
31 dhjetor 31 dhjetor
2023 2022
Bono thesari 15,742,570 15,798,071
Obligacione geveritare 14,009,588 8,759,196
Totali 29,752,158 24,557,267
2023 2022
Meé 1 janar 24,557,267 30,807,125
Blerje 14,253,081 7,572,739
Té maturuara (8,268,160) (11,025,799)
Fitimet nga ndryshimi né vlerén e drejté 62,968 (2,085,214)
Té tjera (kursi i kEmbimit) (852,998) (711,584)
Mé 31 dhjetor 29,752,158 24,557,267
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34 Aktivet financiare (vazhdim)

Aktive financiare me kosto té amortizuar:

31 dhjetor 2023 31 dhjetor 2022

Obligacione geveritare 23,597,790 15,538,666

Depozita me institucionet financiaré 10,715,903 9,139,252

Bono thesari 360,033 299,258

Interesat e pérllogaritur 12,461 33,531

Totali 34,686,187 25,010,707
35. Instrument kapitali neto

Né maj 2023 Grupi investoi né instrumenta té ardhshme té kapitalit pér té bleré aksione né njési ekonomike
start-up né vlerén 46,970 mijé Lek. Gjithashtu, gjaté vitit 2023, Grupi ka investuar né aksione té pakuotuara
né shumén 40,786 mijé leké. Totali i instrumenteve té kapitalit neto té investuara mé 31 dhjetor 2023 éshté
87,756 mijé Lek (2022: O Lek).

36. Hua ndaj klientéve nga veprimtaria financiare

31 dhjetor 2023 31 dhjetor 2022
Huadhénia e korporatave 31,200,540 30,368,576
Hua hipotekore 15,126,115 13,844,118
Huadhénia e NVM-ve 8,330,329 6,522,396
Huadhénia konsumatore 3,222,030 3,273,259
Overdraft 465,957 395,008
Kartat e kreditit 288,639 229,369
Interesi i pérllogaritur 224,341 161,374
Komisionet e shtyra té huasé me NEI (251,378) (195,249)
Huaté dhe paradhéniet bruto 58,606,573 54,598,851
Minus: Humbjet nga zhvlerésimi (2,238,313) (1,986,292)
Totali 56,368,260 52,612,559
Pjesa afatshkurtér 25,533,577 25,622,527
Pjesa afatgjaté 30,834,683 26,990,032

Afati i maturimit té huave pér klientét nga veprimtaria financiare shpaloset né shénimin e Rrezikut té
Likuiditetit Shénimi 47. Lévizja né provizionin pér humbjet nga kredité né zhvlerésim dhe paradhéniet pér

klientét éshté si mé poshté:

2023 2022
Né 1 Janar 1,986,292 2,008,628
Huaté e fshira (101,621) (90,182)
Zhvlerésimi pér vitin 436,040 123,962
Efektet e kursit té kémbimit (82,398) (56,116)
Né 1 Janar 2,238,313 1,986,292

Né pérputhje me SNRF 9 mé poshté jané paraqitur ndryshimet né provizionet pér humbjet e huave dhe
paradhénieve ndaj klientéve dhe arsyet e kétyre ndryshimeve gjaté viteve 2023 dhe 2022. Né tabelén
pérmbledhése mé poshté paragitet njé shpjegim se si ndryshimet né vlerén e mbartur bruto té kredive dhe
paradhéniet ndaj klientéve gjaté periudhés kané kontribuar né ndryshimet e provizioneve pér humbjet gjaté
periudhés sé mbyllur mé 31 dhjetor 2023 dhe 2022.
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36 Hua ndaj klientéve nga veprimtaria financiare (vazhdim)

Provizioni pér humbje né 1 janar 2023

Lévizjet me ndikim né fitim ose humbje
Transferimet:

Transferimet nga Faza 1 né Fazén 2 dhe 3
Transferimet nga Faza 2 né Fazén 1 dhe 3
Transferimet nga Faza 3 né Fazén 1 dhe 2

Aktivet e reja financiare té origjinuara ose té blera
Ndryshimet né PM/HP/ED

Cregjistrim té huave

Totali i fitimit ose humbjes neto gjaté periudhés

Lévizjet e tjera pa ndikim né fitim ose humbje
Cregjistrime gjaté periudhés

Humbjet nga zhvlerésimi mé 31 dhjetor 2023

Fazal Faza 2 Faza 3 POCI Totali
435,437 296,578 1,254,278 - 1,986,293
(70,213) 59,832 10,381 - -

(131,545) 126,000 5,545 - -
58,811 (109,425) 50,614 - -
2,521 43,257 (45,778) - -
154,270 35,255 82,437 - 271,962
71,875 (115,886) (118,171) - (162,182)

- - (17,271) - (17,271)
155,932 (20,799) (42,624) - 92,509
(5,547) 14,279 150,779 - 159,511
585,822 290,058 1,362,433 - 2,238,313

Ndryshimet né vlerén kontabél bruto té huave dhe paradhénieve pér klientét gjaté periudhés gé kontribuan né ndryshimet né provizioni pér humbje paraqgiten

né tabelén mé poshté:

Vlera kontabél bruto né 1 janar 2023
Transferime:

Transferimet nga Faza 1 né Fazén 2 dhe 3
Transferimet nga Faza 2 né Fazén 1 dhe 3
Transferimet nga Faza 3 né Fazén 2 dhe 1
Aktivet e reja té origjinuara ose té blera
Disbursime / pagesa té reja té huave, neto
Cregjistrim e huave

FX dhe lévizje té tjera

Totali mé 31 dhjetor 2023

Fazal Faza 2 Faza 3 POCI Totali
49,373,693 2,766,548 2,458,610 - 54,598,851
(1,352,443) 677,894 674,549 - -
(1,869,775) 1,744,056 125,719 - -

515,944 (1,101,802) 585,858 - -
1,389 35,641 (37,030) - -
18,432,950 657,273 216,352 - 19,306,575
(11,184,092) (851,748) (457,704) - (12,493,544)
- - (101,438) - (101,438)
(2,431,634) (163,490) (108,747) - (2,703,871)
51,486,032 3,764,372 3,356,169 58,606,573
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36. Hua ndaj klientéve nga veprimtaria financiare (vazhdim)
Fazal Faza 2 Faza 3 POCI Total
Provizioni pér humbje né 1 Janar 2022 521,932 216,530 1,270,167 2,008,629
Lévizjet me ndikim né fitim ose humbje
Transferimet:
Transferimet nga Faza 1 né Fazén 2 dhe 3 (131,545) 126,000 5,545 - -
Transferimet nga Faza 2 né Fazén 1 dhe 3 58,811 (109,425) 50,614 - -
Transferimet nga Faza 3 né Fazén 1 dhe 2 2,521 43,257 (45,778) - -
Aktivet e reja financiare té origjinuara ose té blera 154,270 35,255 82,437 - 271,962
Ndryshimet né PM/HP/ED 71,875 (115,886) (118,171) - (162,182)
Cregjistrim té huave - - (17,272) (17,272)
Totali i fitimit ose humbjes neto gjaté periudhés 155,932 (20,799) (42,625) - 92,508
Lévizjet e tjera pa ndikim né fitim ose humbje (242,426) 100,847 26,734 - (114,845)
Humbjet nga zhvlerésimi mé 31 dhjetor 2022 435,438 296,578 1,254,276 - 1,986,292
Ndryshimet né vlerén kontabél bruto té huave dhe paradhénieve pér klientét gjaté periudhés qé kontribuan né ndryshimet né provizioni pér humbje
paragiten né tabelén mé poshté:
Fazal Faza 2 Faza3 POCI Total
Vlera kontabél bruto né 1 janar 2022 41,747,045 2,108,430 2,490,943 - 46,346,418
Transferime:
Transferimet nga Faza 1 né Fazén 2 dhe 3 (1,962,343) 1,760,844 201,499 - -
Transferimet nga Faza 2 né Fazén 1 dhe 3 1,004,346 (1,187,788) 183,442 - -
Transferimet nga Faza 3 né Fazén 2 dhe 1 8,317 149,772 (158,089) - -
Aktive financiare té panjohura gjaté periudhés pérveg fshirjeve
Aktivet e reja té origjinuara ose té blera 15,415,351 495,186 202,228 16,112,765
Disbursime / pagesa té reja té huave, neto (5,587,397) (487,325) (293,688) (6,368,410)
Cregjistrim e huave - - (88,603) (88,603)
FX dhe lévizje té tjera (1,251,625) (72,571) (79,123) (1,403,319)
Totali mé 31 dhjetor 2022 49,373,694 2,766,548 2,458,609 - 54,598,851
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37. Parapagime dhe shpenzime té shtyra

Parapagimet dhe shpenzimet e shtyra mé 31 dhjetor 2023 dhe 2022 jané:

31 dhjetor 2023 31 dhjetor 2022
Shpenzime té shtyra 174,910 393,941
Nxités i marréveshjes sé girasé (qgiradhénési) 948,848 1,202,896
Parapagimet e tjera 1,322,965 960,745
Totali 2,446,723 2,557,582
Pjesa afatgjaté 975,269 888,842
Pjesa afatshkurtér 1,471,454 1,668,740

Shpenzimet e shtyra pérfshijné shpenzimet e shtyra pér punét ndértimore té vitit 2023 né shumén

115,279 mijé leké (2022: 365,798 mijé lekd).

Incentivat pér marréveshjet e gerasé lidhen me bonuse té parapagimeve afatgjata pér TEG, QTU dhe
EGM né rolin e giradhénésit pérkundrejt klientéve pér géllime negocimi té marréveshjeve té reja té
gerasé. Filialet kané hyré né marréveshje afatgjata dhe kosto e agreguar e incentivave éshté njohur si
zbritje e té ardhurave nga qiraja pérgjaté jetégjatésisé sé kontratés sé gerasé, né ményré lineare.

Parapagimet e tjera lidhen me blerje nga furnitorét, parapagime pér aktivet afatgjata materiale, tarifa
té parapaguara pér marréveshjet lehtésuese, parapagime pér shérbimet e mirémbajtjes pér serverét

dhe software.

38. Llogari té arkétueshme tregtare dhe té arkétueshme té tjera

Llogari té arkétueshme tregtare dhe té arkétueshme té tjera né 31 dhjetor 2023 dhe 2022 jané:

31 dhjetor 2023

31 dhjetor 2022

Llogari té arkétueshme tregtare 3,622,845 3,808,499
Té arkétueshme té tjera 2,543,757 2,394,698
Totali 6,166,602 6,203,197

Pérbérésit kryesoré té llogarive té arkétueshme tregtare me 31 dhjetor 2023 dhe 2022 jané:

31 dhjetor 2023 31 dhjetor 2022
Llogari té arkétueshme nga palét e treta 3,792,691 3,968,540
Llogari té arkétueshme nga shoqérité e pérbashkéta
dhe pjesémarrjet 35,182 14,019
Minus: Provizione pér humbjet
e pritshme té kredisé (205,024) (174,059)
Llogari té arkétueshme totale nga palét e treta, neto 3,622,849 3,808,500

MEé poshté paragitet |évizja e humbjeve té pritshme té llogarive té arkétueshme tregtare nga palét e treta:

2023 2022
Mé 1 janar 174,059 147,417
Provizion pér humbjet e pritshme té kredisé 48,328 28,341
Rimarrje i provizionit pér llogari té dyshimta (19,268) (751)
Cregjistrim 4,451 (747)
Efektet e kursit té kémbimit (2,546) (201)
31 dhjetor 205,024 174,059
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38. Llogari té arkétueshme tregtare dhe té arkétueshme té tjera (vazhdim)

Grupi kategorizon llogarité e arkétueshme bazuar né vjetérsi dhe njeh humbjet e pritshme té kredisé
pérgjaté jetés pér llogarité e arkétueshme duke vlerésuar flukset e ardhshme té parasé pér secilin grup

té té arkétueshmeve qé aplikohen balancat né fund té vitit.

Grupet e vjetérsisé 31 dhjetor 2023 31 dhjetor 2022
0-30dité 2,730,345 1,710,368
31-60ditée 165,796 762,139
61 - 90 dité 93,737 454,924
91 - 180 dité 197,650 385,443
Mbi 180 dité 435,321 495,625
Totali 3,622,849 3,808,499

Balancat me vjetérsi mbi 90 dité rrjedhin kryesisht nga sektori i pasurive té paluajtshme ku pronésia e
pronés transferohet vetém kur té gjitha pagesat mblidhen, prandaj kéto balanca jané té siguruara né
ményré indirekte dhe me rrezik mé té ulét kreditor. PEr mé tepér, Grupi pérfshihet né marrédhénie
gé zakonisht shlyhen né fund té ndértimit té projektit, pavarésisht se kategorizojné né té arkétueshme
me njé vjetérsi mé té madhe se 90 dit€, e arkétueshmja nuk ka kaluar afatin. Efektet e vonesave né

pagesa nuk jané materiale pér grupin, ndérsa rreziku i mos-arkétimit mbetet i ulét.

Pérbérésit kryesoreé té llogarive té arkétueshme tregtare me 31 dhjetor 2023 dhe 2022 jané:

31 dhjetor 2023 31 dhjetor 2022
Tatime té arkétueshme 653,267 345,970
S'P'\pen"mme té per.I.Io‘garltura dhe 641,957 772,535
té arkétueshme té tjera
Llogari té parapaguara 558,068 669,484
Aktive té tjera (veprimtari financiare) 235,251 114,887
Té arkétueshme té tjera nga klientét 245,109 376,072
Debitoré té tjeré, neto 210,104 115,751
Totali 2,543,756 2,394,699

39. Mjete monetare dhe depozita me bankat

Pérbérésit kryesoré té mjeteve monetare dhe depozita me bankat mé 31 dhjetor 2023 dhe 2022

jané:

Sektori jo-financiar

Mjete monetare né banka
Depozita afatshkurtér

Para né doré

Para né transit

Mjete monetare té kufizuara

Totali

Sektori financiar
Rezerva e detyrueshme me Bankén Qendrore
Paraja né thesar dhe té arkétueshme nga bankat

Totali

Totali i mjeteve monetare dhe ekuivalentét e tyre

31 dhjetor 2023 31 dhjetor 2022
3,865,368 5,734,809
542,397 309,410
210,560 199,238
311,561 135,529

- 3,500
4,929,886 6,382,486
8,768,515 7,351,536
2,548 645
8,771,063 7,352,181
13,700,949 13,734,667
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39. Mjete monetare dhe depozita me bankat (vazhdim)

Mé 31 dhjetor 2023 dhe 2022, Grupi klasifikoi si mjete monetare dhe ekuivalente té tyre depozitat
rrjedhése me njé maturim té synuar mé pak se 3 muaj.

Mjete monetare té kushtézuara kané té béjé me garancité e vendosura nga njé numeér filialesh pér
operacionet né industrité e rregulluara si sektorét e energjisé dhe minierave.

Pér géllime té Pasqyrés sé Flukseve té Mjeteve Monetare, mjetet monetare dhe ekuivalentét e tyre
pérfshin si mé poshté:

31 dhjetor 2023 31 dhjetor 2022

Sektori jo-financiar 4,929,886 6,378,981
Sektori Financiar (pa rezervén e detyrueshme) 2,547 657
Totali i mjeteve monetare 4,932,433 6,379,638
40. Aktive té tjera

31 dhjetor 2023 31 dhjetor 2022
Garanci afatgjaté 292,748 353,323
Depozitat pér garanci 161,430 167,918
Pagesa né emér té paléve té treta 147,695 -
Investimi neto né nén-girané financiare 61,279 50,950
Totali 663,152 572,191

Depozitat pér garanci lidhen me garanci té dhéna pronaréve té tokés pér projektet e ndértimit né
zhvillim.

41. Kapitali aksionar dhe rezerva té tjera

Numri total i aksioneve té zakonshme mé 31 dhjetor 2023 &shté 100 aksione (2022: 100 aksione) me
vleré nominale né Lek 3,216,205 pér aksion. Té gjitha aksionet e emetuara jané té paguara plotésisht.
Rezervat e tjera deri mé 31 dhjetor 2023 dhe 2022 jané té pérbéra kryesisht nga rezerva ligjore dhe
rezerva té tjera si¢ zbulohet mé poshté:

Rezerva Rezerva

Ligjore té tjera Totali
Balanca mé 1 janar 2022 1,426,705 214,004 1,640,709
Shpérndarje e rezervés pér fitimin e pashpérndaré - - -
Transferim nga fitimi i pashpérndaré né rezerva té tjera - 441,748 441,748
Balanca deri mé 31 dhjetor 2022 1,426,705 655,752 2,082,457
Shpérndarje e rezervés pér fitimin e pashpérndaré - - -
Transferim nga fitimi i pashpérndaré né rezerva té tjera - 14,111 14,111
Balanca deri mé 31 dhjetor 2023 1,426,705 669,863 2,096,568

Rezervat e tjera jané zakonisht rezerva té kapitalit té krijuar nga filialet, zakonisht né pérputhje me
legjislacionin pérkatés, pér té alokuar fitimin e vitit né planet e brendshme té investimeve sesa té
mbajtura pér shpérndarjen e dividendit. Rezervat e tjera jané zakonisht vullnetare dhe té pakufizuara
dhe mund té shpérndahen drejtpérdrejt si dividendé ose té transferohen pérséri né fitimin e
pashpérndaré. Rezervat ligjore lidhen me kérkesat rregullatore pér rezervat ligjore pér operacionet
bankare té Grupit. Kéto rezerva jané té kufizuara pér shpérndarje dhe vlerésohen né termat e
kérkesave rregullatore té kapitalit.
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42, Huamarrje me interes

Huaté nga institucionet financiare pér vitin e mbyllur mé 31 dhjetor 2023 dhe 2022 jané té detajuara

si mé poshté:

31 dhjetor 2023 31 dhjetor 2022
Hua nga institucionet financiare 11,528,607 13,029,468
Overdraft 547,162 129,967
Hua nga palét e treta 65,972 521,431
Detyrime té tjera financiare nga aksionarét 300 -
Detyrime té tjera financiare 228 631
Interesa té pérllogaritura 29,081 3,640
Totali 12,171,350 13,685,137
Pjesa afatgjaté 2,433,281 3,480,202
Pjesa afatshkurtér 9,738,069 10,204,935

Detyrimet e tjera financiare kryesisht pérbéhen nga shuma qé i detyrohen aksionarit té disa filialeve

pér géllime té likuiditetit.

Huaté nga institucionet financiare pér vitin e mbyllur mé 31 dhjetor 2023 jané té detajuara si mé

poshté:
31 dhjetor 2023
Norma
Maxe DataMine Data Max e
Lloji Norma Min e Interesit Interesit Maturimit Maturimit Vlera e mbetur
Hua 1.80% 7.24% 10/05/2024 15/11/2032 11,528,607
Overdraft 2.70% 6.36% 18/02/2024 15/12/2024 547,162
Total 12,075,769
Huaté nga institucionet financiare pér vitin e mbyllur mé 31 dhjetor 2022 jané té detajuara si mé
poshté:
31 dhjetor 2022
Norma
Maxe DataMine Data Max e
Lloji Norma Min e Interesit Interesit Maturimit Maturimit Vlera e mbetur
Hua 1.30% 7.48% 27/01/2023 15/03/2032 13,029,468
Overdraft 1.75% 5.70% 12/01/2023 31/12/2023 129,967
Total 13,159,435
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43, Detyrime ndaj klientéve nga veprimtaria financiare

Klientét e korporatave
Llogari rrjedhése
Depozita me afat
Depozita té tjera

Klientét individé
Llogari rrjedhése / kursimi
Depozita me afat
Depozita té tjera

Detyrime ndaj bankave
Llogari rrjedhése ndaj bankave
Huamarrje

Interesi i pérllogaritur
Totali

Pjesa afatshkurtér
Pjesa afatgjaté

Normat e méposhtme té interesit zbatohen pér depozitat e klientéve pér vitin 2023:

Llogari kursimi:

31 dhjetor 2023 31 dhjetor 2022

13,958,706 11,228,185
2,899,956 2,628,256
2,179,787 2,905,481
19,038,449 16,761,922
26,609,668 27,117,498
49,878,694 41,807,916
235,438 169,691
76,723,800 69,095,105
467,683 43,020
6,479,644 3,878,647
6,947,327 3,921,667
493,027 226,731
103,202,603 90,005,425
85,005,781 70,314,385

18,196,822 19,691,040

Depozita me afat

Monedha Minimum

LEK
USD/EUR

44, Provizionet

Maksimum Minimum
0.10% 0.40%
0.25% 0.05%

Pérbérésit kryesoré té provizioneve mé 31 dhjetor 2023 dhe 2022 jané:

31 dhjetor 2023 31 dhjetor 2022

Maksimum
5.50%
4.00%

Provizionet e rrezikut operacional nga veprimtaria financiare 182,655 160,857
Humbijet e pritshme té kredisé nga zérat jashté bilancit 89,606 56,235
Provizion pér rehabilitim dhe demontim 49,666 35,539
Provizion pér kontrolle tatimore e ¢éshtje té tjera ligjore 35,347 155,370
Pérfitimet e punonjésve pas punésimit 9,211 24,495
Provizione té tjera 3,913 3,721
Totali 370,398 436,217
Afatshkurtér 48,470 183,586
Afatgjaté 321,928 252,631
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44. Provizionet (vazhdim)

Mé 31 dhjetor 2023 dhe 2022, |évizjet né provizionet e tjera jané té detajuara si mé poshté:

2023 2022
Mé 1 janar 436,217 470,168
Provizion pér kontrolle tatimore dhe ¢éshtje té tjera ligjore (114,586) -
Provizion / (rimarrje) pér pérfitimet e punonjésve (5,655) 12,778
Provizion pér zérat jashté bilancit 35,502 -
Provizionet e rrezikut operacional 22,045 10,672
Provizion / (rimarrje) pér rehabilitim dhe demontim 8,505 9,605
Rimarrje provigjoni nga shitja e NFN - (224,852)
Provizion nga blerja e filialit té kontrollit té pérbashkét - 171,911
Provizion / (rimarrje) pér pérfitime té tjera (5) (9,226)
Diferenca nga kurset e kémbimit (11,625) (4,839)
Totali 370,398 436,217

Provizion pér kontrolle tatimore dhe ¢éshtje té tjera ligjore

Rimarrja e provigjonit ka té béjé me njé ¢éshtje gjygésore té& humbur né vitin 2022 dhe té paguar né
vitin 2023. Né vitin 2022 provizioni éshté shpalosur né shénimin e provigjonit nga blerja e filialit té
kontrollit té pérbashkét.

45, Llogari té pagueshme dhe té pagueshme té tjera

Pérbérésit kryesoré té llogarive té pagueshme tregtare dhe té pagueshme té tjera né 31 dhjetor
2023 dhe 2022 jané:

31 dhjetor 2023 31 dhjetor 2022

Llogari té pagueshme 8,763,449 8,241,338
Té pagueshme té tjera 2,991,300 2,679,250
Totali 11,754,749 10,920,588

Pérbérésit kryesoré té llogarive té pagueshme tregtare né 31 dhjetor 2023 dhe 2022 jané:

31 dhjetor 2023 31 dhjetor 2022

Llogari té pagueshme me palét e treta 8,751,194 8,193,935
Llogari té pagueshme me sipérmarrjet

e pérbashkét dhe investimet né pjesémarrje 12,255 47,403
Totali 8,763,449 8,241,338
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45, Llogari té pagueshme dhe té pagueshme té tjera (vazhdim)

Pérbérésit kryesoré té pagueshme té tjera financiare mé 31 dhjetor 2023 dhe 2022 jané:

31 dhjetor 2023 31 dhjetor 2022
Afatgjaté

Garancité e marra nga giramarrésit 160,510 134,288
Detyrime nga giraja financiare 58,386 37,947
Grante geveritare 14,484 18,985
Detyrime té tjera 543 22
233,923 191,242

Afatshkurtér
Detyrime te tjera té lidhura me llogari té pezulluara 951,174 842,742
Shpenzimet e llogaritura 745,669 697,631
Detyrimet tatimore 640,195 562,898
Té ardhura té shtyra (pérveg detyrimeve nga kontratat) 212,140 80,312
Té pagueshme ndaj punonjésve 73,232 33,630
Té pagueshme té tjera ndaj paléve té treta 62,099 119,797
Parapagime té marra 56,240 97,580
Detyrime nga giraja financiare 16,389 19,017
Té pagueshme té tjera ndaj paléve té lidhura 239 34,401
2,757,377 2,488,008
Totali 2,991,300 2,679,250

46. Borxh i varur

31 dhjetor 2023 31 dhjetor 2022
Borxh i varur 1,495,872 1,644,912
Shpenzimet e pérllogaritura 5,205 5,723
Totali 1,501,077 1,650,635

Gjaté 2023, Banka e Tiranés nuk ka emetuar bonde né formén e borxhit té varur. Zvogélimi i vlerés sé
borxhit té varur vjen si pasojé e pagesave té béra gjaté vitit.

Kéto bonde kané maturitet 7 vjecar me interes fiks nga 3.30% deri né 3.8% né vit, i pagueshém né
baza 6 mujore. Banka e Shqipérisé ka aprovuar pérfshirjen e borxhit té varur si pjesé e Kapitalit
Rregullator - Niveli 2.
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47. Administrimi i rrezikut financiar

Veprimtarité e Grupit e ekspozojné até ndaj njé larmie rrezigesh financiare dhe ato veprimtari
pérfshijné analizén, vlerésimin, pranimin dhe administrimin e njé shkalle rreziku ose kombinimin e
rrezigeve. Marrja e rrezikut éshté thelbésore pér biznesin financiar dhe rreziget operacionale jané njé
pasojé e pashmangshme e té genit né biznes. Qéllimi i Grupit éshté té arrijé njé ekuilibér té
pérshtatshém midis rrezikut dhe kthimit dhe té minimizojé efektet e mundshme negative né
performancén financiare té Grupit.

Politikat e drejtimit té rrezikut té Grupit jané krijuar pér té identifikuar dhe analizuar kéto rrezige, pér
té vendosur kufijté dhe kontrollet e duhura té rrezikut dhe pér té monitoruar rreziget dhe respektimin
e limiteve me ané té sistemeve té informacionit té besueshém dhe té pérditésuar.

Grupi rregullisht rishikon politikat dhe sistemet e tij té administrimit té rrezikut pér té pasqyruar
ndryshimet né tregje, produkte dhe praktikat mé té mira.

Grupi éshté i ekspozuar ndaj rrezikut té tregut, rrezikut té kredisé dhe rrezikut té likuiditetit. Bordi
Drejtues i Grupit mbikéqyr administrimin e kétyre rrezigeve. Cdo 6 muaj né fund té vitit, secili anétar
i Bordit Drejtues kryen njé rishikim té raportit té administrimit té rrezikut, pérkatésisht pér secilin
segment té identifikuar si¢ pérshkruhet né shénimin 11. Bordi Drejtues kryen rishikimin dhe késhillon
pér rreziget financiare, planin e shmangies sé riskut dhe kuadrin e duhur té administrimit té rrezikut
pér Grupin. Bordi i Drejtoréve rishikon dhe bie dakord pér politikat pér administrimin e secilit prej
kétyre rrezigeve, té cilat jané pérmbledhur mé poshté.

a) Rreziku i tregut

Rreziku i tregut éshté rreziku qé vlera e drejté ose flukset e ardhshme té parasé sé njé instrumenti
financiar té luhaten pér shkak té ndryshimeve né cmimet e tregut. Rreziku i tregut pérfshin tre lloje té
rrezikut: rreziku i normeés sé interesit, rreziku i monedhés dhe rreziku tjetér i cmimit, té tilla si rreziku
i cmimit té kapitalit dhe rreziku i ¢mimit té mallrave. Instrumentet financiare té prekur nga rreziku i
tregut pérfshijné hua dhe huamarrje, depozita, borxhe dhe instrumente té tjeré financiaré
afatshkurtér dhe afatgjaté.

Objektivi i administrimit té rrezikut té tregut éshté té administrojé dhe kontrollojé ekspozimet ndaj
rrezikut té tregut brenda parametrave té pranueshém, duke optimizuar kthimin mbi rrezikut.
Analizat e ndjeshmeérisé né seksionet vijuese lidhen me pozicionin né 31 dhjetor né 2023 dhe 2022.
Rreziku i normés sé interesit

Rreziku i normés sé interesit éshté rreziku qé vlera e drejté ose flukset e ardhshme té parasé té njé
instrumenti financiar té luhaten pér shkak té ndryshimeve né normat e interesit té tregut. Ekspozimi i
Grupit ndaj rrezikut té ndryshimeve né normat e interesit té tregut lidhet kryesisht me detyrimet
afatgjata té Grupit me norma interesi té ndryshueshme.

Grupi administron rrezikun e tij té normés sé interesit duke pasur njé portofol té ekuilibruar té huave
dhe huamarrjeve me normé fikse dhe té ndryshueshme dhe duke marré parasysh huamarrjet
ndérkombétare, duke u financuar nga vendet qé ofrojné norma mé té uléta rreziku.

Analiza e ndjeshmérisé sé normés sé interesit

Mé 31 dhjetor 2023 dhe 2022 analiza e ndjeshmérisé sé huave dhe huamarrjeve me normé té
ndryshueshme ndaj njé ndryshimi té mundshém té normés sé interesit me 1%, me variabla té tjeré té
mbajtur konstante, fitimi i Grupit para tatimit ndikohet pérkatésisht nga 113,117 mijé Lek (2022:
183,273 mijé Lek).
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47. Administrim i rrezikut financiar (vazhdim)

Rreziku i monedhés sé huaj

Rreziku i monedhés sé huaj éshté rreziku gé vlera e drejté ose flukset e ardhshme té parasé té njé
ekspozimi té luhaten pér shkak té ndryshimeve né kurset e kémbimit té huaj. Ekspozimi i Grupit ndaj
rrezikut té ndryshimeve né kurset e kémbimit té huaj ka té béjé kryesisht me veprimtarité
operacionale té Grupit (kur té ardhurat ose shpenzimet jané té shprehura né njé valuté té huaj) dhe
investimet neto té Grupit né filiale té huaja.

Si rezultat i tregjeve ndérkombétare dhe aktiviteteve té biznesit Grupi Balfin éshté pérfshiré, Grupi
éshté i ekspozuar ndaj rrezikut té mundshém té monedhés sé huaj dhe mospérputhjeve té detyrimeve
té aktiveve gé vijné nga veprimtaria e pérditshme tregtare. Hendeku i monedhés monitorohet nga
afér pér té forcuar pozicionin financiar té Grupit dhe pér té minimizuar efektin né pasqgyrat financiare.
Né ményré gé té zbutet efekti i divergjencave té monedhés, secili financim éshté i orientuar drejt
arritjes sé njé efekti minimizues té diferencave té pagueshme kundrejt té arkétueshmeve. Né kété
drejtim, cdo ekspozim i ri i nénshtrohet njé analize vlerésimi pér té gjithé parametrat financiaré,
pérfshiré kostot e fshehura pér té vlerésuar efektin e mundshém né rezultatin neto té pritur nga
monedhat kryesore né pérdorim pér shitjet dhe blerjet e kryera. Pér té administruar né ményré efikase
rrezikun e monedhés, financimi kryesor i Grupit drejtohet drejt sé njéjtés monedhé qé kryhen shitjet
duke marré né konsideraté normén efektive té interesit té zbatueshme dhe koston kryesore té lindur.

Financimi kryesor ndaj té cilit grupi éshté i ekspozuar jané monedhat USD dhe EUR té cilat aktualisht
mbajné norma té uléta interesi dhe né té njéjtén kohé ato jané monedhat kryesore né pérdorim pér
shogeérité pérkatése individuale pér shitje si dhe blerjet e kryera. Pér mé tepér, pér té optimizuar kostot,
Grupi synon gjithashtu kontrata té ardhshme té shitjes pér té mbrojtur flukset e parashikuar té parave, sa
heré gé rezultatet e vlerésuara do té jepnin njé ndikim pozitiv.

Analiza e ndjeshmérisé sé monedhés sé huaj

Tabelat e méposhtme pasqyrojné analizén e ndjeshmérisé ndaj njé ndryshimi té arsyeshém té
mundshém né kurset e kémbimit EUR dhe USD, me té gjitha variablat e tjeré té mbajtur konstante.
Ndikimi né fitimin e Grupit para tatimit vjen pér shkak té ndryshimeve né vlerén e drejté té aktiveve
dhe detyrimeve monetare. Ekspozimi i Grupit ndaj ndryshimeve né monedhé té huaj pér té gjitha
monedhat e tjera nuk éshté material.

Ndryshimi né normé Efekti né fitimin para tatimit (Lek '000)

2023
Euro 5% / (5%) (987,526) / 987,526
USD 5% / (5%) (641,800) / 641,800
MKD 5% / (5%) (91,063) / 91,063
BAM 5% / (5%) (37,815) / 37,815
Ndryshimi né normé Efekti né fitimin para tatimit (Lek '000)
2022
Euro 5% / (5%) (1,112,197) / 1,112,197
usD 5% / (5%) (209,617) / 209,617
MKD 5% / (5%) (48,648) / 48,648
BAM 5% / (5%) (71,733) / 71,733
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47. Administrimi i rrezikut financiar (vazhdim)

b) Risku i kreditit

i. Veprimtaria jo-financiare

Grupi merr pérsipér ekspozimin ndaj rrezikut té kredis€, i cili éshté rreziku gé njéra palé né njé
instrument financiar té shkaktojé njé humbje financiare pér palén tjetér duke mos pérmbushur njé
detyrim. Rreziku i kredisé lind nga mjetet monetare dhe ekuivalentét e tyre, depozitat né banka dhe
institucione financiare, si dhe ekspozimet ndaj huave ndaj klientéve, duke pérfshiré llogarité e
arkétueshme dhe angazhimet né transaksione. Rreziku i kredisé administrohet nga Grupi duke
vlerésuar aftésiné e kreditit té paléve kur hyn né njé marrédhénie kontraktuale dhe monitoron
vazhdimisht vjetérsiné e té arkétueshmeve dhe treguesve té zhvlerésimit. Né lidhje me rrezikun e
kredisé gé buron nga aktivet e tjera financiare té Grupit, i cili pérbéhet nga té arkétueshmet e tjera,
ekspozimi i Grupit ndaj rrezikut té kredisé lind nga mospagimi, me ekspozim maksimal té barabarté
me vlerén kontabél té kétyre instrumenteve. Grupi merr raporte mujore dhe ndjek mbledhjen e tyre
brenda ciklit normal té& mbledhjes prej 30-60 ditésh.

) Llogari té arkétueshme dhe aktive té kontratés

Rreziku i kredisé ndaj klientit menaxhohet nga ¢do shoqéri individuale e Grupit gé i nénshtrohet
politikés, procedurave dhe kontrollit té pércaktuar té Grupit né lidhje me menaxhimin e rrezikut té
kredisé ndaj klientit. Cilésia e kredisé sé njé klienti vlerésohet me kujdes dhe kufijté individualé té
kreditit pércaktohen né pérputhje me kété vlerésim. Té arkétueshmet e papaguara té klientéve dhe
aktivet e kontratés monitorohen rregullisht.

Njé analizé e zhvlerésimit kryhet né ¢do daté raportimi duke pérdorur njé matricé provizioni pér té
matur humbjet e pritura té kredisé. Normat e provizioneve bazohen né ditét e kaluara pér grupime té
segmenteve té ndryshme té klientéve me modele té ngjashme humbjesh (d.m.th. lloji i produktit, lloji
dhe vlerésimi i klientit, dhe mbulimi nga letrat e kredisé ose forma té tjera té sigurimit té kredisé).
Llogaritja pasqyron rezultatin e ponderuar té probabilitetit, vlerén né kohé té parave dhe
informacionin e arsyeshém dhe té mbéshtetur gé éshté né dispozicion né datén e raportimit pér
ngjarjet e kaluara, kushtet aktuale dhe parashikimet e kushteve té ardhshme ekonomike. Grupi nuk
mban kolateral si siguri, megjithaté transferimi i pronésisé sé pasurive gjaté shitjes sé pasurive té
paluajtshme ndodh vetém kur balanca e ploté e kontratés éshté paguar, prandaj té arkétueshmet dhe
aktivet e kontratés gé rrjedhin nga sektori i pasurive té patundshme sigurohen indirekt.

Mé 31 dhjetor 2023 17.1% (2022: 24.0%) e llogarive té arkétueshme té grupit jané té mbuluara nga
sigurimi i tillé indirekt i kredisé.

d) Huadhéniet me interes

Njé analizé e zhvlerésimit kryhet individualisht pér secilin ekspozim té réndésishém, me provizionin
gé regjistrohet si mungesa midis flukseve monetare kontraktuale dhe flukseve té pritshme té parave
té zbritura me normén efektive té interesit. Historikisht Grupi nuk ka pasur ndonjé humbje té
konsiderueshme nga huadhéniet me interes pérvec¢ vlerés né kohé té parasé gé ka gené e
paréndésishme.

ii. Veprimtaria Financiare

Rreziku i kreditit pér veprimtariné financiare éshté rreziku i humbjes, gé rrjedh nga mospagimi i
mundshém i palés tjetér pér té pérmbushur detyrimet e saj kontraktuale. Rreziku i kredisé éshté
rreziku mé material pér grupin gé kérkon pjesén mé té madhe té kapitalit minimal dhe kryesisht rrjedh
nga aktivitetet e huadhénies (hua dhe paradhénie) pér klientét dhe investimet né letrat me vleré sig¢
paragitet né strukturén e tij té bilancit. Ekspozimet brenda dhe jashté bilancit analizohen né terma té
humbjes sé mundshme gé mund té lindé dhe parashikohen né pérputhje me rrethanat sipas
metodologjive té dokumentuara té provizioneve té miratuara nga Bordi i Drejtoréve. Parimet e
Qeverisjes sé Korporatés sé Grupit sigurojné shpérndarjen e duhur té pérgjegjésisé dhe llogaridhénies
bazuar né origjinén e rrezikut, duke synuar pérafrimin e procesit té marrjes sé rrezikut me kérkesén
pér risk.

88



Grupi Balfin

Shénime shpjeguese pér pasqyrat financiare té konsoliduara té mbyllura deri mé 31 dhjetor 2023
(Vlerat né mijé leké, pérveg¢ kur shprehet ndryshe)
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Matja e rrezikut té kreditit

Procedurat e pérshkruara mé poshté kané té béjné me matjet e rrezikut té kredisé pér géllime
operacionale si dhe pér raportimin sipas rregullores sé Bankés sé Shqipérisé dhe SNRF-ve. Humbjet
nga zhvlerésimi i huave pér klientét nga veprimtaria financiare pér raportimin financiar pércaktohen
bazuar né procedurat e pérshkruara né Shénimin 2.3.

(a) Hua nddj klientéve nga aktivitete financiare

Né matjen e rrezikut té kredisé pér klientét nga veprimtaria financiare dhe bankave né nivel
kundérpartie, Grupi pasqyron tre pérbérés (i) 'probabilitetin e mospagimit' nga klienti ose pala tjetér
né detyrimet e tij kontraktuale; (ii) ekspozimet aktuale ndaj palés tjetér dhe zhvillimi i saj i mundshém
né té ardhmen, nga i cili Grupi nxjerr ‘ekspozimin né mospagim’; dhe (iii) raportin e rikuperimit té
mundshém té detyrimeve té mos paguara (humbja e dhéné né mospagim).

Grupi vleréson probabilitetin e mospagimit té paléve individuale té biznesit pérmes analizés sé
mospagimit brenda grupeve me karakteristika té ngjashme. Grupi pérdor njé klasifikim integral pér
klientét e biznesit, té cilét jané grupuar né pesé kategori kryesore gé pérmbajné klientét me vlerésime
gé pérfagésojné karakteristika té ngjashme té rrezikut té kredisé.

Shkalla e vlerésimeve té brendshme

Pérshkrimi i gradés
Shkélgyeshém
Kénagshém

Dobét

Monitorim i veganté
Standarde

Ekspozimi né mospagim bazohet né shumat qé Grupi pret té jené si borxh né kohén e mospagimit. Pér
shembull, pér njé hua kjo éshté vlera nominale. Pér njé angazhim, Grupi pérfshin ¢cdo shumé té
térhequr tashmé plus shumén e mépasshme gé mund té jeté térhequr nga koha e mospagimit, nése
ndodh. Humbja e dhéné si rezultat i mospagimit ose shuma e humbjes pérfagéson pritshmériné e
Grupit pér shkallén e humbjes né rast mospagimi. Ajo shprehet si pérgindje e humbjes pér njési té
ekspozimit dhe zakonisht ndryshon nga kundér partia, lloji dhe vjetérsia e kérkesés dhe
disponueshmeéria e kolateralit ose garancie tjetér té huasé.

(b) Letra me vieré dhe obligacione té tjera

Pér letrat me vleré té borxhit dhe bono té tjera, departamenti i rrezikut pér administrimin e
ekspozimeve ndaj rrezikut té kredisé pérdor vlerésime né varési té emetuesit. Investimet né
Obligacione té Qeverisé Shqiptare dhe Bono Thesari shihen si njé ményré pér té fituar njé shtrirje mé
té miré té cilésisé sé kredisé dhe pér té ruajtur njé burim té disponueshém pér té pérmbushur kérkesat
e financimit né té njéjtén kohé.

Politikat e kontrollit dhe shmangies sé limitit té rrezikut

Grupi administron, kufizon dhe kontrollon pérgendrimet e rrezikut té kredisé kudo gé ato
identifikohen né vecanti, pér palét individuale dhe grupet, dhe pér industrité dhe vendet. Sektori
financiar i Grupit strukturon nivelet e rrezikut té kredisé gé ndérmerr duke vendosur limite né shumén
e rrezikut té pranuar né lidhje me njé huamarrés, ose grup huamarrésish, dhe segmente té industrisé.
Rrezige té tilla monitorohen né baza pérséritése dhe i nénshtrohen njé rishikimi vjetor ose mé té
shpeshté, kur konsiderohet e nevojshme. Kufijté né nivelin e rrezikut té kredisé nga sektori i
produkteve dhe industrisé miratohen nga Bordi i Drejtoréve. Ekspozimi ndaj rrezikut té kredisé
menaxhohet gjithashtu pérmes analizés sé rregullt té aftésisé sé huamarrésve dhe huamarrésve té
mundshém pér té pérmbushur detyrimet e ripagimit té interesit dhe kapitalit dhe duke ndryshuar kéto
kufij té huamarrjes kur éshté e pérshtatshme.
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Matja e humbjeve té pritshme té kredisé (HPK)

Grupit i kérkohet té masé humbjet e pritura té kredisé té njé instrumenti financiar né njé ményré gé
reflekton:

a) njé shumeé e paanshme dhe e ponderuar nga probabiliteti qé pércaktohet duke vlerésuar njé
séré rezultatesh té mundshme;

b) vlera né kohé e parasé; dhe

c) informacion i arsyeshém dhe i mbéshtetur qé éshté né dispozicion pa kosto ose pérpjekje té

panevojshme né datén e raportimit né lidhje me ngjarjet e kaluara, kushtet aktuale dhe
parashikimet e kushteve té ardhshme ekonomike.
Humbjet e pritura té kredisé jané njé vlerésim i ponderuar i probabilitetit t& humbjeve té kredisé
(domethéné vlera aktuale e té gjitha mungesave té parave) gjaté jetés sé pritur té instrumentit
financiar.

Koha e matjes sé humbjeve té pritshme té kredisé

Né ¢do daté raportimi, Grupi mat provizionin pér humbje pér njé instrument financiar né njé shumé
té barabarté me humbjet e pritura té kredisé pérgjaté gjithé jetés nése rreziku i kredisé né até
instrument financiar éshté rritur ndjeshém gé nga njohja fillestare.

Né rast se, né datén e raportimit, rreziku i kredisé né njé instrument financiar nuk éshté rritur
ndjeshém gé nga njohja fillestare, provizioni pér humbje pér até instrument financiar matet né njé
shumé té barabarté me humbjet e pritshme té kredisé 12-mujore.

Céshtjet né lidhje me llogaritjen e humbjeve té pritshme té kredisé

Cregjistrimi

Para se té vlerésojé nése, dhe né ¢faré mase, ¢regjistrimi éshté i pérshtatshém, Grupi pércakton nése
¢regjistrimi duhet té zbatohet né njé pjesé té njé aktivi financiar (ose njé pjesé té njé grupi té aktiveve
financiare té ngjashme) ose njé aktiv financiar (ose njé grup aktivesh financiare té ngjashme) né
térésiné e tij, si mé poshté:

Grupi do té gregjistrojé njé aktiv financiar kur, dhe vetém kur:

. skadojné té drejtat kontraktuale pér flukset monetare nga aktivi financiar, ose

. transferon aktivin financiar dhe transferimi kualifikohet pér ¢regjistrim.

Pér gregjistrimin e njé aktivi financiar né térésiné e tij, diferenca midis:

a) vlera kontabél (e matur né datén e ¢regjistrimit) dhe

b) shuma e marré (pérfshiré ¢do aktiv té ri té marré minus ¢do detyrim té ri té marré

pérsipér) do té njihet né fitim ose humbje.
POCI (aktiveve financiare té zhvlerésuara té blera ose krijuara)
Pér aktivet financiare té zhvlerésuara nga kredia té blera ose té krijuara, humbjet e pritshme té kredisé
do té skontohen duke pérdorur normén efektive té interesit té rregulluar pér kreditin, pércaktuar né
njohjen fillestare. Né datén e raportimit, Grupi do té njohé vetém ndryshimet kumulative né humbjet
e pritura té kredisé gjaté jetés gé nga njohja fillestare si njé provizion pér humbje pér aktivet financiare
té zhvlerésuara nga krediti té blera ose té krijuara.

Né cdo daté raportimi, Grupi do té njohé né fitim ose humbje shumén e ndryshimit né humbjet e
pritura té kredisé pérgjaté gjithé jetés si njé fitim ose humbje nga zhvlerésimi.
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Aktivet financiare té zhvlerésuara

Njé aktiv financiar éshté i zhvlerésuar nga kredia kur kané ndodhur njé ose mé shumé ngjarje qé kané
njé ndikim negativ né flukset e parasé té ardhshme té vlerésuara té kétij aktivi financiar. Mund té mos
jeté e mundur té identifikohet njé ngjarje e vetme diskrete - pérkundrazi, efekti i kombinuar i disa
ngjarjeve mund té keté béré qgé aktivet financiare té klasifikohen si té zhvlerésuara nga krediti.

Kolektivisht dhe individualisht

Pér té pérmbushur objektivin e njohjes sé humbjeve té pritshme té kredisé né pérgjaté gjithé jetés
pér rritje té konsiderueshme té rrezikut té kredisé gé nga njohja fillestare, mund té jeté e nevojshme
té kryhet vlerésimi i rritjeve té konsiderueshme té rrezikut té kredisé mbi njé bazé kolektive duke
marré parasysh informacionin gé éshté tregues i rritjes sé konsiderueshme té rreziku i kredisé, pér
shembull, né njé grup ose néngrup té instrumenteve financiare.

Pér géllimin e pércaktimit té rritjeve té konsiderueshme né rrezikun e kredisé dhe njohjen e njé
provizioni humbjeje mbi njé bazé kolektive, Grupi grupon instrumentet financiare né bazé té
karakteristikave té pérbashkéta té rrezikut té kredisé me géllimin e lehtésimit té njé analize gé éshté
krijuar pér té mundésuar njé rritje té konsiderueshme té identifikimit té rrezikut té kredisé né kohén
e duhur. Grupi nuk duhet ta fshehé kété informacion duke grupuar instrumente financiaré me
karakteristika té ndryshme té rrezikut.

Rezultati nga probabiliteti i ponderuar

Qéllimi i vlerésimit t& humbjeve té pritshme té kredisé nuk éshté as vlerésimi i njé skenari mé té keq
dhe as vlerésimi i skenarit mé té miré. Né vend té késaj, njé vlerésim i humbjeve té pritshme té kredisé
gjithmoné do té pasqgyrojé mundésiné gé té ndodhé njé humbje e kredisé dhe mundésiné gé té mos
keté humbije té kredisé edhe nése rezultati mé i mundshém éshté pa humbje té kredisé.

Ekspozimi maksimal ndaj rrezikut té kredisé né datén e raportimit éshté vlera kontabél e secilés klasé
té aktivit financiar:

Vlera e drejté mé 31 Vlera e drejté mé 31

dhjetor, 2023 dhjetor, 2022
Aktive financiare me VD népérmjet ATG) 64,438,345 49,567,974
Hua pér klientét nga veprimtaria financiare 56,368,260 52,612,559
Llogari té arkétueshme 6,166,602 6,203,198
Mjete monetare dhe depozita me bankat 13,178,828 13,399,900
Huadhénie me interes 4,535,490 5,326,566
Aktive té kontratave me klientét 8,839,657 469,437
Parapagime 975,269 888,842
Totali i aktiveve 154,502,451 128,468,476
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Cilésia e kredisé

Tabelat mé poshté tregojné informacionin né lidhje me cilésiné e kredisé sé Aktiveve Financiare té

matura me Koston e Amortizuar:

31 dhjetor 2023
Vlerésimi i brendshém Fazal Faza 2 Faza 3 Totali
Hua dhéné klientéve nga
veprimtaria financiare
Standarde 18,348,525 297,091 50,830 18,696,446
Shkélgyeshém 8,390,739 92,453 - 8,483,192
Kénagshém 22,733,933 1,525,772 - 24,259,705
Dobét 3,320,738 233,299 19,875 3,573,912
Monitorim i veganté 25,714 937,861 183,939 1,147,514
Té dyshimta dhe té humbura - - 2,445,804 2,445,804
Balanca totale bruto 52,819,649 3,086,476 2,700,448 58,606,573
Standarde 86,172 60,575 13,645 160,392
Shkélgyeshém 59,153 455 - 59,608
Kénagshém 308,566 49,745 - 358,311
Dobét 131,690 7,536 11,301 150,527
Monitorim i veganté 240 171,745 65,232 237,217
Té dyshimta dhe té humbura - - 1,272,258 1,272,258
Totali i provizioneve pér humbje 585,821 290,056 1,362,436 2,238,313
Balanca neto nga provizionet pér
humbje 52,233,828 2,796,420 1,338,012 56,368,260
Depozita me bankat
Standarde 4,369,534 - - 4,369,534
Totali i balancés bruto 4,369,534 - - 4,369,534
Standarde 47 - - 47
Totali i provizioneve 47 - - 47
Balanca neto nga provizioni pér
humbje 4,369,487 - - 4,369,487
Mjete Monetare dhe Balancat me
Bankén Qendrore
Standarde 14,560,573 - - 14,560,573
Totali i balancés bruto 14,560,573 - - 14,560,573
Standarde 78 - - 78
Totali i provizioneve 78 - - 78
Balanca neto nga provizioni pér
humbje 14,560,495 - - 14,560,495
Totali i balancés bruto 68,303,801 2,766,548 2,458,609 73,528,958
Totali i provizioneve 435,562 296,578 1,254,277 1,986,417
Balanca neto nga provizioni pér
humbje 67,868,239 2,469,970 1,204,332 71,542,541
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Tabelat mé poshté tregojné informacionin né lidhje me cilésiné e kredisé sé Aktiveve Financiare té

matura me Koston e Amortizuar AC:

Vlerésimi i brendshém
Hua dhéné klientéve nga
veprimtaria financiare

Standarde

Shkélgyeshém

Kénagshém

Dobét

Monitorim i veganté

Té dyshimta dhe té humbura
Balanca totale bruto
Standarde

Shkélgyeshém

Kénagshém

Dobét

Monitorim i veganté

Té dyshimta dhe té humbura
Totali i provizioneve pér
humbje

Balanca neto nga provizionet
pér humbje

Depozita me bankat
Standarde

Totali i balancés bruto
Standarde

Totali i provizioneve
Balanca neto nga provizioni
pér humbje

Mjete Monetare dhe Balancat
me Bankén Qendrore
Standarde

Totali i balancés bruto
Standarde

Totali i provizioneve
Balanca neto nga provizioni
pér humbje

Totali i balancés bruto
Totali i provizioneve
Balanca neto nga provizioni
pér humbje

31 dhjetor 2022

Fazal Faza 2 Faza 3 POCI Totali
16,091,814 458,134 94,345 - 16,644,293
7,543,428 225,238 - - 7,768,666
22,116,793 488,735 - - 22,605,528
3,591,221 563,041 1,448 - 4,155,710
28,858 1,031,400 286,719 - 1,346,977
- - 2,077,677 - 2,077,677
49,372,114 2,766,548 2,460,189 - 54,598,851
96,228 64,193 20,222 - 180,643
2,566 68 - - 2,634
209,717 9,673 - - 219,390
126,649 40,510 77 - 167,236
277 182,134 84,682 - 267,093
- - 1,149,297 - 1,149,297
435,437 296,578 1,254,278 - 1,986,293
48,936,677 2,469,970 1,205,911 - 52,612,558
8,167,688 - - - 8,167,688
8,167,688 - - - 8,167,688
68 - - - 68
68 - - - 68
8,167,620 - - - 8,167,620
9,598,452 - - - 9,598,452
9,598,452 - - - 9,598,452
9,598,452 - - - 9,598,452
67,138,254 2,766,548 2,460,189 - 72,364,991
435,505 296,578 1,254,278 - 1,986,361
66,702,749 2,469,970 1,205,911 - 70,378,630

Provizioni pér zhvlerésim i treguar né pasqyrén e pozicionit financiar né fund té vitit rrjedh nga secila
prej pesé klasave té vlerésimit té brendshém. Sidoqofté, shumica e provizioneve pér zhvlerésim vjen
nga dy klasat e poshtme. Tabela mé poshté tregon pérgindjen e zérave té bilancit té Grupit né lidhje
me huaté dhe paradhéniet dhe Provizionin e lidhur me zhvlerésimin pér secilén nga kategorité e

brendshme té vlerésimit té Grupit:
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Vlerésimi i Grupit

Standardi i vlerésimit té
investimit

Standarde (vetém shitjet
me pakicé)
Shkélgyeshém
Kénagshém

Dobét

Monitorim i veganté
Standarde

Totali

31 dhjetor 2023
Hua dhe Provizion pér
paradhénie nivelin e
(%)  zhvlerésimit (%)
32% 1%
14% 1%
41% 1%
6% 4%
2% 21%
4% 52%

100

31 dhjetor 2022
Provizion pér
Hua dhe nivelin e
paradhénie (%) zhvlerésimit (%)

30% 1%
14% 0%
41% 1%
8% 4%
2% 20%
4% 55%
100
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47. Administrimi i rrezikut financiar (vazhdim)

Ekspozimi maksimal ndaj rrezikut té kredisé pérpara mbajtjes sé kolateralit ose garanci té tjera té kredisé né 2023:

Sektori Financiar

Hua ndaj klientéve nga veprimtari financiare
Aktive financiare me vlerén e drejté népérmijet
ATG)

Depozita me bankat

Mjetet monetare me Bankén Qendrore

Pa vonesé dhe

Sektori jo-financiar

Llogari té arkétueshme

Hua té dhéna me interes

Aktive financiare me vleré té amortizuar
Aktive té kontratave me klientét

Mjete monetare dhe ekuivalente té tyre

Totali

tépa Mevoneséporjo Tézhvlerésuara Provizioni pér Vlera
zhvlerésuara té zhvlerésuara individualisht Bruto zhvlerésim kontabél
48,022,653 8,066,344 2,517,576 58,606,573 (2,238,313) 56,368,260
51,413,554 - - 51,413,554 - 51,413,554
8,167,688 - - 8,167,688 (68) 8,167,620
8,768,515 8,768,515 8,768,515
116,372,411 8,066,344 2,517,576 126,956,330 (2,238,381) 124,717,949
3,700,791 1,686,030 824,132 6,210,953 (44,348) 6,166,605
4,535,490 - - 4,535,490 - 4,535,490
64,438,345 - - 64,438,345 - 64,438,345
8,839,657 - - 8,839,657 - 8,839,657
12,830,164 345,174 3,558 13,178,896 (68) 13,178,828
94,344,447 2,031,204 827,690 97,203,341 (44,416) 97,158,925
210,716,858 10,097,548 3,345,266 224,159,671 (2,282,798) 221,876,874
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47 Administrimi i rrezikut financiar (vazhdim)

Ekspozimi maksimal ndaj rrezikut té kredisé pérpara mbajtjes sé kolateralit ose garanci té tjera té kredisé né 2022:

Sektori Financiar

Hua ndaj klientéve nga veprimtari
financiare

Aktive financiare me vlerén e drejté
népérmjet ATGJ

Depozita me bankat

Mjetet monetare me Bankén Qendrore

Sektori jo-financiar

Llogari té arkétueshme

Hua té dhéna me interes

Aktive financiare me vleré té amortizuar
Aktive té kontratave me klientét

Mjete monetare dhe ekuivalente té tyre

Totali

Pa vonesé dhe té pa

Me vonesé por

joté

Té zhvlerésuara

Provizioni pér

zhvlerésuara zhvlerésuara individualisht Bruto zhvlerésim Vlera kontabél
45,818,693 6,604,049 2,273,611 54,696,354 (1,986,293) 52,710,061
24,511,564 - - 24,511,564 - 24,511,564
4,369,534 - - 4,369,534 - 4,369,534
7,352,181 - - 7,352,181 - 7,352,181
82,051,972 6,604,049 2,273,611 90,929,633 (1,986,293) 88,943,340
3,220,435 2,282,582 707,051 6,210,070 (6,872) 6,203,199
5,326,510 - 23,702 5,350,212 (23,646) 5,326,566
49,567,974 - - 49,567,974 - 49,567,974
469,437 - - 469,437 - 469,437
13,734,793 - - 13,734,793 - 13,734,793
72,319,149 2,282,582 730,753 75,332,486 (30,518) 75,301,968
154,371,121 8,886,631 3,004,364 166,262,119 (2,016,811) 164,245,308

96



Grupi Balfin

Shénime shpjeguese pér pasqyrat financiare té konsoliduara té mbyllura deri mé 31 dhjetor 2023
(Vlerat né mijé leké, pérveg¢ kur shprehet ndryshe)

47. Administrimi i rrezikut financiar (vazhdim)

2023 2022
Ekspozimet e rrezikut té kredisé né lidhje me zérat jashté
bilancit:
Angazhimi i kredive 7,999,021 8,733,919
Letrat e Garancisé 3,757,429 2,075,300
Letrat e kredisé - 768,880
Mé 31 dhjetor 11,756,450 11,578,099

Tabela e mésipérme pérfagéson njé skenar té rastit mé té keq té ekspozimit té rrezikut té kredisé ndaj
Grupit né 31 dhjetor 2023 dhe 2022, pa marré parasysh ndonjé kolateral té mbajtur ose pérmirésime
té tjera té kredisé pérkatése. Pér aktivet né bilanc, ekspozimet e pércaktuara mé sipér bazohen né
vlerat neto té mbartura si¢ raportohen né bilancin e gjendjes.

Drejtimi éshté i sigurt né aftésiné e tij pér té vazhduar té kontrollojé dhe mbéshtesé ekspozimin

minimal té rrezikut té kredisé ndaj Grupit gé rezulton si nga portofoli i huasé ashtu edhe nga
paradhéniet dhe letrat me vleré té borxhit bazuar né sa vijon:

. 97.03 % e portofolit té huave dhe paradhénieve kategorizohet né dy klasat mé té larta té
sistemit té brendshém té vlerésimit (2022: 96.20%);

. Huaté pér NVM-té, e cila pérfagéson grupin mé té madh né portofol, mbéshteten nga
kolaterali;

. 85.29 % e portofolit té huave dhe paradhénieve konsiderohet se nuk jané as té vonuara dhe
as té zhvlerésuara (2022: 83.77%); dhe

. Grupi ka aplikuar njé proces mé té rrepté té pérzgjedhjes né dhénien e huave dhe

paradhénieve.
Rreziku i likuiditetit

Rreziku i likuiditetit nga veprimtaria jo-financiare

Rreziku i likuiditetit pércaktohet si rreziku gé njé njési ekonomike do té hasé véshtirési né
pérmbushjen e zotimeve qgé lidhen me detyrimet financiare. Grupi éshté i ekspozuar ndaj kérkesave
ditore pér burimet e tij monetare, kryesisht pér té shlyer shpenzimet e tij operative té kryera né
veprimtariné e tij té zakonshme si dhe pér té shlyer borxhin e tij. Drejtimi monitoron parashikimet né
vijimési té flukseve monetare té Grupit.

Objektivi i Grupit éshté té mbajé njé ekuilibér midis vazhdimésisé sé financimit dhe fleksibilitetit
pérmes pérdorimit té overdrafteve dhe huave bankare. Pér shkak shkallés sé larté té pérgendrimit né
industriné me pakicé né pérbérjen e Grupit, detyrimet afatshkurtra jané marré pér shkak té nevojave
shfrytézuese té kapitalit garkullues. Grupi ka aftésiné pér té pérmbushur detyrimet e tij afatshkurtra
me aktivet e saj mé likuide. Grupi ka akses né njé larmi té mjaftueshme burimesh financimi dhe
maturim té borxhit i brenda 12 muajsh gé mund té rishikohet me huadhénésit ekzistues.

Rreziku i likuiditetit nga aktivitete financiare

Rreziku i likuiditetit nga veprimtaria financiare e Grupit administrohet ve¢cmas nga pjesa tjetér e
veprimtarive té Grupit.

Rreziku i likuiditetit lind né financimin e pérgjithshém té aktiviteteve financiare té Grupit dhe né
menaxhimin e pozicioneve. Ai pérfshin si rrezikun e mospagimit pér té financuar aktivet né maturimin
dhe normat e pérshtatshme (rreziku i financimit) dhe rrezikun e mospagimit pér té likuiduar njé aktiv
me njé ¢mim té arsyeshém dhe né njé periudhé té pérshtatshme pér té pérmbushur detyrimet (rreziku
i likuiditetit té tregut).
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47. Administrimi i rrezikut financiar (vazhdim)

Fondet mblidhen duke pérdorur njé gamé té gjeré instrumentesh. Drejtimi i operacioneve financiare
té Grupit bén pérpjekjet e tij mé té mira pér té mbajtur njé ekuilibér midis vazhdimésisé sé financimit
dhe fleksibilitetit duke pérdorur detyrimet me njé gamé maturimi. Pérve¢ késaj, operacionet
financiare té Grupit mbajné njé portofol té aktiveve likuide si pjesé e strategjisé té€ menaxhimit té
rrezikut té likuiditetit. Nivelet e kétyre treguesve u komunikohen c¢do dité pérgjegjésive té
departamenteve pérkatése dhe komentet, si dhe vlerésimet pérkatése, pérfshihen né paketén
raportuese pér anétarét e Komitetit té€ Menaxhimit té Aktiveve dhe Detyrimeve (“ ALCO”).

Pér géllime likuiditeti, veprimtaria financiare e Grupit klasifikon depozitat pa afat dhe té kursimeve si
pa afat dhe me maturim brenda njé muaji. Si rezultat, hendeku i mbetur i likuiditetit t& maturitetit deri
né dymbédhjeté muaj éshté rritur. Sidoqofté, jané kryer teste té ndryshme stresi pér té konfirmuar
aftésiné pér té mbuluar me likuiditet ¢do situaté té€ mundshme té térheqjes sé depozitave.

Veprimtaria financiare e Grupit rregullohet nga Banka e Shqipérisé (BSH), pér té cilén ajo duhet té
raportojé periodikisht. Grupi nuk preket nga raporte té tilla dhe as nuk bie né kategoriné ku
veprimtarité e tij rregullohen nga BSH. Sidoqofté, nga Grupi kérkohet qé t'u pérmbahet kufizimeve té
vendosura nga BSH pér pérgendrimin e rrezikut té kredisé brenda Grupit.

Pér rrezikun e likuiditetit té veprimtarisé jo financiare té Grupit, ju lutemi referojuni mé poshté:

3 deri 1 deri
31 dhjetor 2023 Vlera kontabél Meé pak se 3 muaj né 12 muaj né 5vjet Mbi5 vjet
Huamarrje me interes 12,171,350 300,472 2,149,278 7,765,979 1,955,621
Detyrime giraje 5,108,595 111,191 2,375,061 4,048,496 310,406
Llogari té pagueshme 11,754,751 6,648,331 4,842,082 263,021 1,317
Tatim fitimi i pagueshém 56,356 56,356 - - -
Dividend i pagueshém 39,965 39,965 - - -
Totali i detyrimeve 29,131,017 7,156,316 9,366,420 12,077,496 2,267,344

Mé pak 3 deri 1 deri
31 dhjetor 2022 Vlera kontabél se3muaj né 12 muaj né 5vjet Mbi5 vjet
Huamarrje me interes 13,685,137 511,102 3,958,304 5,755,646 3,460,085
Detyrime giraje 4,322,270 267,716 660,695 3,247,582 146,277
Llogari té pagueshme 10,920,589 4,348,293 6,076,956 495,339 -
Tatim fitimi i pagueshém 133,275 131,079 2,196 - -
Dividend i pagueshém 104,374 12,812 91,562 - -
Totali i detyrimeve 29,165,644 5,271,002 10,789,714 9,498,567 3,606,362
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47. Administrimi i rrezikut financiar (vazhdim)

Shénimi i rrezikut té likuiditetit té aktiviteteve financiare té Grupit, ju lutemi referojuni mé poshté:

31 dhjetor 2023

Likuiditeti i aktiveve

Mjete monetare me Bankén Qendrore
Depozitat me bankat

Hua dhéné klientéve nga veprimtariné bankare
Aktivet financiare me VDATG)

Aktivet financiare me kosto té amortizuar
Aktive té tjera

Totali i aktiveve financiare

Likuiditeti i detyrimeve

Detyrime ndaj klientéve dhe bankave
Detyrime dhe té pagueshme té tjera
Borxh i varur

Angazhimet pér hua

Totali i detyrimeve financiare

Hendeku i likuiditetit neto veprimtari financiare

Mé pakse1muaj 1deriné3 muaj 3deriné12muaj 1derinébvjet Mbi 5 vjet Total
8,768,515 - - - - 8,768,515
2,547 - - - - 2,547
2,114,440 5,522,922 17,896,215 14,454,629 16,380,054 56,368,260
9,463,322 3,715,553 1,533,534 9,160,705 5,879,044 29,752,158
240,980 - 789,181 10,966,872 9,664,363 21,661,396
244,779 - - - - 244,779
20,834,583 9,238,475 20,218,930 34,582,206 31,923,461 116,797,655
53,440,974 9,466,647 34,219,467 18,190,044 335,751 115,652,883
2,599,515 - 5,384,676 14,757 - 7,998,948

- - - - 1,501,077 1,501,077

236,200 266,055 3,255,174 - - 3,757,429
56,276,688 9,732,702 42,859,318 18,204,801 1,836,828 128,910,337
(35,442,105) (494,226) (22,640,388) 16,377,405 30,086,633 (12,112,681)
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47. Administrimi i rrezikut financiar (vazhdim)

Shénimi i rrezikut té likuiditetit té aktiviteteve financiare té Grupit, ju lutemi referojuni mé poshté:

M& 31 dhjetor 2022 Me pakr:ja:; 1deriné 3 muaj 3deriné 12 muaj 1 derinéb5 vjet Mbi 5 vjet Total
Likuiditeti i aktiveve

Mjete monetare me Bankén Qendrore 7,352,181 - - - - 7,352,181
Depozitat me bankat 4,369,487 - - - - 4,369,487
Hua dhéné klientéve nga veprimtariné bankare 2,099,898 3,891,612 19,604,078 12,846,243 14,170,728 52,612,559
Aktivet financiare me VDATG) 1,503,974 3,351,576 3,411,978 10,472,810 5,816,929 24,557,267
Aktivet financiare me kosto té amortizuar 3,207,651 1,015,738 3,307,154 2,104,198 5,465,414 15,100,155
Aktive té tjera 376,337 - - - - 376,337
Totali i aktiveve financiare 18,909,528 8,258,926 26,323,210 25,423,251 25,453,071 104,367,986
Likuiditeti i detyrimeve

Detyrime ndaj klientéve dhe bankave 49,450,093 9,476,358 22,937,657 19,414,354 305,156 101,583,618
Detyrime dhe té pagueshme té tjera 1,019,695 - 132,151 231,133 - 1,382,979
Borxh i varur - - - - 1,650,635 1,650,635
Angazhimet e huave 2,134,309 - 4,768,516 - 1,831,093 8,733,918
Letrat e garancisé 111,132 650,318 1,313,849 - - 2,075,299
Letrat e kreditit 768,880 - - - - 768,880
Totali i detyrimeve financiare 53,484,109 10,126,676 29,152,173 19,645,487 3,786,884 116,195,329
Hendeku i likuiditetit neto pérveg veprimtarive bankare (34,574,581) (1,867,750) (2,828,963) 5,777,764 21,666,187 (11,827,343)

Té gjitha llogarité rrjedhése té klientéve qé rezultojné nga veprimtaria financiare té Grupit pérfshihen né detyrime me maturim mé té vogél se njé mua;j.
Llogarité rrjedhése klasifikohen si té tilla pér shkak té kushteve té tyre kontraktuale, megjithaté kéto balanca maten nga Drejtimi i Bankés mbi njé bazé
sistematike historike dhe pritshmérie dhe hendeku aktual éshté shumé mé i vogél se sa ai i treguar si hendek negativ pér maturitetet me mé pak se njé muaj.
Cdo ¢éshtje gé lind nga mospérputhja e likuiditetit administrohet pérmes veprimtarisé ndérbankare (huamarrje, hua) brenda linjave té kreditit té para-
aprovuara. Banka administron rrezikun dhe pozicionin e saj té likuiditetit né ményré té pavarur nga Grupi né pérputhje me kuadrin rregullator né fuqgi dhe
éshté né pérputhje me raportet e likuiditetit té vendosura nga rregullatorét.
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48. Vlera e drejté e aktiveve dhe detyrimeve financiare

Drejtimi vlerésoi pér sektorin jo-financiar se vlerat e drejta té mjeteve monetare dhe ekuivalentéve té
tyre, té arkétueshmet tregtare, té pagueshmet tregtare, huaté e dhéna dhe huamarrjet me interes,
aktivet e tjera financiare dhe detyrimet financiare pérafrojné vlerat e tyre kontabél kryesisht pér shkak
té maturitetit afatshkurtér té kétyre instrumenteve.

Huaté e dhéna dhe huaté e marra me interes

Vlera kontabél nuk ndryshon materialisht nga vlera e drejté sepse normat e interesit pérafrojné ato té
tregut mé 31 dhjetor 2023 dhe 2022.

Drejtimi vlerésoi pér veprimtarité financiare vlerat kontabél dhe vlerat e drejta té atyre aktiveve dhe
detyrimeve financiare té sektorit financiar té cilat paragiten né pasqyrén e pozicionit financiar me
vlerén e tyre té drejté. Instrumentet e vetém qé mbarten me vlerén e drejté jané letrat me vleré té
investimeve té vlerésuara nén nivelin 1 dhe 2 sipas SNRF 13 ne shumen 14,135,421 mije leké (2022:
7,816,553 mijé leké) dhe 15,616,738 mijé leké respektivisht (2022: 16,740,714 mijé leké).

49. Angazhime dhe detyrime té kushtézuara
Céshtje gjygésore

Né datén e raportimit, Grupi nuk éshté i pérfshiré né asnjé pretendim material dhe proces gjyqésor
material. Mbi bazén e vlerésimeve té veta dhe té késhillimeve té brendshme dhe té jashtme
profesionale, menaxhimi i Grupit éshté i mendimit se nuk do té keté humbje materiale mé shumé se
provizionet gé jané béré né kéto pasqyra té konsoliduara financiare.

Angazhimet e girasé operative — Grupi si giradhénés

Grupi ka hyré né gira operative né portofolin e tij té investimeve né pasuri gé pérbéhet nga zyra té
caktuara dhe zona me gira né gendrat tregtare. Kéto gira kané afate ndérmjet 5 dhe 15 vjet. Té gjitha
giraté pérfshijné njé klauzolé pér té mundésuar rishikimin e tarifés sé girasé mbi baza vjetore né
pérputhje me kushtet mbizotéruese té tregut.

Qiraté e ardhshme minimale té arkétueshme me gira operative té pa anulueshme deri mé 31 dhjetor
jané, si mé poshté:

2023 2022
Brenda njé viti 1,756,796 1,335,779
Pas njé viti por jo mé shumé se pesé vjet 7,027,183 5,343,117
Mé shumeé se pesé vjet - -
Totali 8,783,979 6,678,896

Grupi ka lidhur marréveshje kolaterali me bankat dhe garancie me palé té treta gjaté vitit 2023 dhe
2022 si mé poshté:

Kolaterali: 31 dhjetor 2023 31 dhjetor 2022
Toka dhe ndértesat 19,223,799 13,130,909
Prona dhe pajisjet 120,810 8,129,886
Inventari 733,486 741,446
Llogari té arkétueshmet tregtare 144,633 118,360
Totali 20,222,728 22,120,601

Mé 31 dhjetor 2023 dhe 2022, inventarii garantuar ofrohet si kolateral né linjat e financimit té kapitalit
garkullues né ményré gé té mbulojé 130% té ekspozimit té financimit.
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49. Angazhime dhe detyrime té kushtézuara (vazhdim)

Garancia pér inventarét e shogérive té Grupit éshté né pérputhje me termat dhe kushtet e financimit
nga institucionet e financimit pér linjat pérséritése té financimit dhe pér financimin afatgjaté. Sipas
kushteve té financimit té Grupit, inventari né garanci rishikohet dhe vlerésohet né baza vjetore, sipas
shqyrtimit té financimit té bankave pér rishikimin e limiteve. Né varési té kushteve té financimit,
garancia e inventarit siguron njé kufi té vetém objektit ose mund té konsistojné né kolateral dhe
mospagim té ndérlidhur me limitet e ndryshme té financuara nga njé bankeé.

Veprimtaria financiare e Grupit u mundéson klientéve letra krediti dhe garanci, té cilat do té detyronin
Grupin té bénte pagesa nése klientét nuk paguanin detyrimet e tyre ndaj paléve té treta. Angazhimet
e kredisé pérfshijné zotime kontraktuale pér té dhéné hua dhe paradhénie deri né limitin e caktuar
brenda afateve té caktuara dhe afateve té ripagimit. Kéto regjistrohen si Huadhénie ndaj klientéve nga
veprimtaria financiare kur angazhimet e fondeve u disbursohen klientéve.

Angazhimet dhe detyrimet e kushtézuara né 31 dhjetor 2023 dhe 2022 jané té pérbéra si mé poshté:

31 dhjetor 2023 31 dhjetor 2022
Té dhéna
Angazhimet e huasé 7,999,021 8,733,919
Letrat e Garancisé 3,757,429 2,075,300
Letrat e kredisé sé marré - 768,880
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50. Palét e lidhura

Shénimi 5 ofron informacion né lidhje me strukturén e Grupit, duke pérfshiré detajet e filialeve dhe shoqgérisé mémeé. Tabela e méposhtme jep shumén totale
té transaksioneve me palét e lidhura pér vitin financiar pérkatés. Kushtet e pagesés pér palét e lidhura jané né pérputhje me politikén e Grupit pér shlyerjen
ndérmjet 30-60 ditésh. Shumat e pagueshme mé 31 dhjetor 2022 jané shlyer gjaté tremujorit té paré té vitit 2023.

Shumat e Shumat qé u

pagueshme detyrohen Kompensimi i
Shitjet pér palét Blerjet nga nga paléte paléve té personelit kryesor
e lidhura palét e lidhura lidhura* lidhura drejtues té Grupit
Ndérmarrje e pérbashkét né té cilén méma
éshté njé sipérmarrje:
2023 262,093 62,774 510,879 35,178 -
2022 33,135 190,109 7,441 30,897 -
Pjesémarrje:
2023 - 483 - 181 -
2022 45,648 45,648 6,527 16,506 -
Pronari i fundit dhe anétarét e ngushté té
familjes:
2023 - - - 2,446 26,121
2022 18,211 - 29,848 70,279 25,458
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Shénime shpjeguese pér pasqyrat financiare té konsoliduara té mbyllura deri mé 31 dhjetor 2023
(Vlerat né mijé leké, pérveg¢ kur shprehet ndryshe)
50. Palét e lidhura (vazhdim)

Kompensimi i personelit kryesor drejtues té Grupit

Shpenzimet 2023 2022

Pagat, kompensimet dhe kontributet sociale dhe

shéndetésore 104,033 87,009

Pagesa e bonuseve 27,952 50,723

Totali 131,985 137,732
51. Ngjarjet pas vitit raportues

Grupi nuk ka ngjarje materiale pas datés sé pasqyrés sé pozicionit financiar té cilat kané ndodhur dhe
kérkojné shpalosje né pasqyrat financiare té konsoliduara.
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