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KONTRATE SHITJE ME KUSHT - KUOTE KAPITALI
( TE SHOQERISE “BLUEBAY” SH.P.K)

Sot, mé.daté _23/‘/0/ ZOZé , para meje Notere MARGALINA Y. DAUTI, anétare né

Dhomén Rumbétate & Notetisé, Dega Vendore TIRANE, me zyré né adresén Tirane, Rruga
“Muhan;letf d}d lesha, Pall. Moskat, shk 3, ap 147, u paraqiten personalisht:

..\:n’iﬁ adrese Haxhi Hysni Dalhu Nd. 28; H. 8; N]esm Admmlstratlve Nr. 9; Tirané 9; 0000; Tirané, hndur
" 05/ 07/1978, gjendja civile “beqar”, madhor, me zotési té ploté juridike pér té vepruar, pér identitetin
¢ té cilit u garantova me Leternjoftim ID nr. 033235674 dhe nr. personal H80705094S, .

PALA BLERESE:

Shoqéria "Edil Project" SH.P.K, regjistruar si person juridik né QKB (Qendra kombétare e
bizneseve) me numér unik identifikimi té subjektit NUIS L57422001A, me adresé Kune Shengjin Lezhe,
Rruga E Plazhit Kune, Kompleksi Holiday In, Resort Ne Ndertim., pétfagésuar nga Administratori
Klaudio Fushaj, atésia Pjerin, amésia Alma, shtetas Shqiptar, lindur né Shkodér dhe banues né Tirané,
me adresé Sulejman Delvina; Njésia Administrative Nr. 5; 0000; Tirané, lindur mé 11/02/1995, gjendja
civile “beqatr”, madhor, me zotési té ploté juridike pér té€ vepruar, pér identitetin e t€ cilit u garantova me
Leternjoftim ID nr. 038797264 dhe nr. personal J502110370, pérfagésuar me prokuré té tipit
"Prokure e pergjithshme' me Nr. Rep 1897, Nr. kol 980, hattuar nga noter Mejreme Delishi, né
daté 17/06/2021, nga Pjerin Fushaj, atésia Dedé, amésia File, shtetas Shqiptar, lindur né Xhan,
Shkodér dhe banues né TIRANE, me adresé Déshmorét E 4 Shkurtit; Nd. 48; H. 3; Njésia
Administrative Nr. 5; Njésia Bashkiake Nr. 5; 1019; Tirané, lindur mé 21/10/1966, gjendja civile “i
martuar”’, madhor, me zotési t€ ploté juridike pér té€ vepruar, pér identitetin e t€ cilit u garantova me
Leternjoftim ID nr. 036502224 dhe nr. personal G61021091D.

Shoqéria "HOTEL COLOSSEO" SH.P.K, regjistruar si person juridik né QKB (Qendra kombétare
e bizneseve) me numér unik identifikimi té subjektit NUIS L86509001H, me adresé Hotel Colosseo
Sh.P.K, Rruga Kole Idtomeno, Nt Pasutic 4/83, Zona Kadastrale 8593, Kati Pare, Shkodet,
pétfaqésuar nga Administratorja File Fushaj, atésia Pjetér, amésia Katriné, shtetase Shqiptare, lindur
né Bushat, Shkodér dhe banuese né Shkodér, me adresé Tom Kola; Nd. 020; H. 00; Ap. 000; Shkodér;
Shkodér; 4001; Shkodér, lindur mé 21/12/1946, gjendja civile “e ve”, madhote, me zotési té ploté
juridike pér t€ vepruar, pér identitetin e t€ ciles u garantova me Leternjoftim ID nr. 035080018 dhe nr.
personal E66221068], pétfaqésuar me prokuré té tipit "Prokure e pergjithshme" me Nr. Rep
2308, Nr. kol 1544, hartuar nga noter Majlinda Dibra, né daté 25/08/2023, nga Pjerin Fushaj,
atésia Dedé, amésia File, shtetas Shqiptar, lindur né Xhan, Shkodér dhe banues né TIRANE, me adresé
Déshmotét E 4 Shkurtit; Nd. 48; H. 3; Njésia Administrative Nr. 5; Njésia Bashkiake Nr. 5; 1019;
Tirané, lindur mé 21/10/1966, gjendja civile “i martuar”, madhor, me zotési té€ ploté juridike pér té
veptuat, pér identitetin e té cilit u garantova me Leternjoftim ID nr. 036502224 dhe nr. personal
G61021091D.

Shoqéria "BELHAUS" sh.p.k, regjistruar si person juridik né QKB (Qendra kombétare e bizneseve)
me numér unik identifikimi té subjektit NUIS K813100301, me adresé Rruga Pavarsia, Rruga Dytesore
E Autostrades Tirane - Durres , Km 4, Nr 128, Ngjitur Me Izoterm, pétfaqésuar nga Administratori
Roland Nace, atésia Polikron, amésia Androniqi, shtetas Shqiptar, lindur né Leskovik, Kolonjé dhe
banues né DURRES, me adresé Egnatia 00690218; Nd. 14; H. 4; Ap. 14; Durtés; Durtés; 2008; Dutrtés,
lindur mé 11/12/1985, gjendja civile “i martuar”, madhor, me zotési té ploté juridike pér té vepruar, pér
identitetin e té cilit u garantova me Leternjoftim ID nr. 036695233 dhe nr. personal 151211005Q),
pérfagésuar me prokuré té tipit '"Prokure e pergjithshmegl' me Nr. Rep 8011, Nr. kol 3258,
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hartuar nga noter Mimoza Shehu, né daté 02/11/2021, nga Pjetin Fushaj, atésia Dedé, amésia File,
shtetas Shqiptar, lindur né Xhan, Shkodér dhe banues né TIRANE, me adresé Déshmorét E 4 Shkurtit;
Nd. 48; H. 3; Njésia Administrative Nt. 5; Njésia Bashkiake Nr. 5; 1019; Tirang, lindur mé 21/10/1966,
gjendja civile “i martuar”, madhot, me zotési té ploté juridike pér té vepruar, pér identitetin e té cilit u
garantova me Letern]oftlm ID nr. 036502224 dhe nr. personal G61021091D.

Pjerin Fus’ha] atésia Dedé€, amésia File, shtetas Shqiptar, lindur né Xhan, Shkodét dhe banues né
TIRANE, me¢/ adresé Déshmorét E 4 Shkurtit; Nd. 48; H. 3; N]esm Administrative Nr. 5; Njésia
Bashkiake Nt. 5; 1019; Tirané, lindur mé 21/10/1966, gjendja civile “i mattuat”, madhot, me zotési t&
ploté jikidike pér té vepruat, pér identitetin e t€ cilit u garantova me Leternjoftim ID nr. 036502224 dhe
nr. personal G61021091D.

Pasi verifikova statusin ligjor té paléve té sipérpérmendura, Uné Notetja konstatova se ato jané
né pétputhje té ploté me ligjin. Palét kontraktuese, me vullnetin e tyre & lité e té ploté, duke iu
pétmbajtur dispozitave té Kodit Civil té Republikés sé Shqipérisé neni 705 e vijues i tij, si dhe
Ligjit nr. 9901, daté 14.04.2008 “Pér Tregtarét dhe Shoqérité Tregtare”, bien dakord dhe
kétkojné nga Uné Notetja redaktimin e Kontratés sé Shitjes me kusht té kuotave té kapitalit té
Shoqérisé “BLUEBAY” SH.P.K” Sh.p.k., sipas kushteve dhe pércaktimeve Iligjore té
méposhtme:

KUSHTE PARAPRAKE

a) Shogéria “BLUEBAY” Shpk, éshté njé shoqéti me pérgjegjési t€ kufizuar dhe gé ushtron
aktivitetin e saj né bazé té legjislacionit shqiptat, e regjisttuar né Qéndrén Kombétare té Biznesit me
numér unik identifikimi 1.92222038S, me kapital prej 399,669,940 leké, i pérbéré nga 1 (njé) kuoté,
dhe zoterohet 100% nga njé ortak i vetém (mé poshté e quajtur Shogéria);

b) Si¢ rezulton nga ekstrakti i Regjistrit Tregtat, shitési €shté ortak i vetém i késaj shogétie dhe zotéron
100 % té kapitalit themeltar t€ Shoqérisé, me vleré té pérgjithshme 399,669,940 leké.

¢) Shogéria “BLUEBAY” Shpk ka té rregjistruar né pronésiné e saj pasurité :

- Pasuria me Nr. 36/8, Vol.2, Fage 78, ZK.1739 me sip 300 m2,

- Pasuria me Nr. 36/13, Vol.2, Fage 79, ZK. 1739 me sip 640 m?

- Pasuria me Nr. 36/17, Vol.2, Faqe 38, ZK.1739 me sip 500 m?

- Pasuria me Nr.36/219, Vol.2, Faqe 50, ZK.1739 me sip 2092 m?2

- Pasuria me Nr.36/520, Vol.2, Faqge 37, ZK.1739 me sip 1033 m?

- Pasuria me Nr.36/219/1, Vol.2, Faqge 49, ZK.1739 me sip 914 m2

- Pasuria me Nr 1/86, Kod Unik 1739004112, ZK.1739 me sip 170 m? (ne lejen e ndertimit
paraqitur si vertetim hipotekor me nr pasurie 36/8/1 ZK 1739), me adresé Gijilek Vlore, t& llojit
truall, mbi té€ cilin éshté duke u realizuar ndértimi i objektit “Hotel”, sipas Lejes se Zhvillimit Nr
25 Protokoll 563/1 date 10/03/2021 leshuar nga KKT dhe Lejes se Ndertimit Nr. 39, Protokoll
832/1 daté 01/07/2021 léshuar nga Bashkia Himare.

- Shogéria “BLUEBAY” Shpk ka té rregjistruar né pronésiné e saj edhe pasutine Nt 36 ,Vol.2, Fage
77, Zk.1739 me sip. 700 m?, me adrese Gjileke Vlore, e llojit are e cila eshte jashte objektit te lejes
se ndertimit por pjese e kesaj kontrate.

d) Shogérisé “BLUEBAY”, népérmjet Vendimit Nt. 7/6 daté 15.07.2021 € Komitetit té Investimeve
Strategjike, i €shté miratuar statusi “Investim/Investitor strategjik proceduté e asistuat” pét
projektin e investimit “Drymades Beach Resort™.

e) Shitési i ka shprehur déshirén pér ti shitur palés bletése kuotén e zotéruar prej tij né kapitalin

themeltar té€ shoqérisé, qé pérbén 100 % té kapitfljy themeltar t€ Shoqérisé, si¢ rezulton nga
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Vendimi i Ortakut té vetém, daté 11/10/2023, e pér rtjedhojé dhe té gjitha pasurité, asetet dhe té
drejtat g€ ka né pronési shogéria “BLUEBAY” shpk.

Pala Blerése pranon té blejé 100 % té kapitalit themeltar t€ Shoqéris¢ “BLUEBAY” shpk, si¢ éshté e
pasqyruar edhe né vendimet respektive t& bletésve, qé jané bashkélidhur me kété Kontraté.

Blerésit kuptojné dhe jané dakord qg, pavarésisht pérqindjes sé kuotés sé kapitalit g€ po blejné, né
raport me Palén Shitése jané solidaré pér té gjitha té drejtat dhe detyrimet qé parashikon kjo
Kontf.;:tté dhe pér té gjitha pasojat juridike qé prodhohen prej saj, né kuptim & Nenit 423 té Kodit
Civil::

N

in e kalimit t€ kapitalit themeltar té shoqérisé “BLLUEBAY” shpk, nga pala shitése tek pala

blerése, galét kané réné dakort pér kushtet si mé poshté vijon:
i
e

1.

1.

Neni 1
Objekti i Kontratés
Objekt i1 késaj kontrate éshté kalimi me kusht i kuotés sé kapitalit té shogétisé “BLUEBAY” shpk, e
pér rriedhojé dhe té gjitha pasurité, asetet dhe té drejtat q€ ka né pronési shogéria “BLUEBAY”
shpk nga Pala Shitése tek Pala Blerése.

Neni 2
BAZA LIGJORE
* Kodi Civil i Republikés sé Shqipéris€, nenet 705 dhe vijues t€ tij;
* Ligji 9901, daté 14.04.2008 “Pér Tregtarét dhe Shoqérité Tregtare”;
* Ligji nr. 110, daté 20.12.2018 “Pér Notering”.

Neni 3
Cmimi i Blerjes dhe Ményrat e Pagesés
Palét kané réné dakort qé kapitali themeltar i shoqérisé “BLUEBAY” shpk té transferohet duke
pércaktuar ¢mimin e pérgjithshém prej 12.000.000 (dymbédhjeté milion) Euro, qé Pala Blerése
duhet ta paguajé palés Shitése sipas pércaktimeve né kété Akt Marréveshje.
Cmimi i pércaktuar né pikén 1 t€ kétij neni do té paguhet nga pala blerése brenda datés 31.12.2024.
Kjo pagesé do té béhet né 3 késte, sipas afateve dhe ményrave t€ pércaktuara kétu mé poshté:

a.Késti i paré né shumén prej 200.000 (dyqind mijé) Euro, do t¢ paguhet brenda datés
31.10.2023. Mandati i pagesés s€ késaj shume do t€ jet€ pjesé integrale e késaj kontrate. Kjo
shumé do té konsiderohet nga palét Kapar pér realizimin ¢ késaj Kontrate né kuptim té Nenit
601 t€ Kodit Civil. Mospagimi i késaj shume brenda afatit t€ pétcaktuar né kété piké, e bén kété
kontrate t&€ pavlefshme dhe pa asnjé efekt juridik e detyrues pér Palén Shitése, duke shuar
detyrimet e parashikuara dhe duke i kthyer Palét né gjendjen e méparshme.

b. Késti i dyté né shumen prej 7.800.000 (shtaté milion e tetéqind mijé) Euro, do té paguhet deri mé
datén 31.01.2024. Palét bien dakort g€ ky afat mund t€ shtyhet maksimalisht vetém njé heté dhe
jo mé shumé se 40 (dyzet) dité kalendatike, né qofté se procedurat bankate pét financimin e
¢mimit t€ blerjes jané drejt pérfundimit, fakt ky pér té cilin Pala Blerése duhet t€ pajisé palén
Shitése me kopjen e nénshkruar t€ Kontratés sé Kredisé s¢ nénshkruar pér kété géllim apo njé
akt/shkresé/deklaraté nga banka qé konfirmon pa ckuivok se éshté  drejt
miratimit/pérfundimit/disbursimit t€ kredisé né favor té Palés Blerése pér kété qéllim. Ky kést
do té€ paguhet njéherazi né€ llogariné bankare té Shitésit brenda afateve t€ pércaktuara mé lart né
kété piké nga palét.

C. Késti i treté qé pérfagéson edhe diferencén e mbegur, prej 4.000.000 (katér milion) Euro, do té
likuidohet nga pala blerése, né ményré parésore désisht né natyré, népérmjet furnizimit me
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Hekur Ndértimi, gelik i pa pérpunuar, i pérdotshém pér proceset ndértimore, hekur importi turk
i markés Diler ose i markés Sidenot ose Pittini Class B500C.

Furnizimi me hekur do t€ shtrihet pérgjaté periudhés duke filluar nga moment i likuidimit t€ késtit
té dyté nga Pala Blerése deri mé datén 31.12.2024 dhe do té béhet duke furnizuar me hekur sipas
¢mimeve t€ tregut n€ momentin ¢ furnizimit shogérité tregtare, né té cilat z. Mentor Mezini éshté
aksioner, adrmmstrat‘m, apo né Shoqéri té tjera ku z. Mentor Mezini ka interes té shprehur prej tij.

e Pala Blerése dekla,t n se éshté e gatshme dhe ka t&€ gjithé kapacitetin dhe eksperiencén e
nevojshme pér-t§. kxfy t, likujdimin sipas afateve t€ pércaktuara né kété kontrate si dhe furnizimin
me materialifit He’kx&r Ndértimi i markave té sipércituara dhe sipas kushteve ekonomike t€ késaj
kontrate. Matrje né dlorézim e furnizimeve do t&€ konsiderohet nga palét momenti i nénshkrimit
té procesverbah tp'kontrollit té cilésisé dhe sasisé pér ¢do furnizim (faturés tatimore).

‘‘‘‘‘ 70
"-»«..,...4-\"‘

Pagesat nga ana e blerésit sipas kushteve té késaj kontrate, do té realizohen né llogariné
bankare té pércaktuar nga shitési prané Fi BANK me pétfitues:
Mentor Hazis Mezini me IBAN : AL64 2151 1031 EUR1 0000 1553 7200

* Palét bien dakort se do té njohin si likuidim vlerén e mbértitur né llogatiné e palés shitése, ndérsa
komisionet, kostot e tjera qé rrjedhin nga transaksionet bankare do té ndahen né ményré té
barabarté mes Paléve.

Neni 4
Furnizimi si Mjet Pagese

Sikundér parashikohet edhe né pikén c t€ Nenit 3.2 té késaj kontrate, Palét do ti referohen ¢cmimeve

t€ tregut n€ momentin e furnizimit lidhur me sasiné e hekurit qé kérkohet té furnizohet prej Blerésit,

¢mim i cili n€ asnjé rast nuk mund té jeté mé i larté se ¢mimi i ofruar pér kété material dhe pér
furnizimin konkret nga Shogqéria “Ikona” Shpk.

Refuzimi i Blerésit furnizues pér t€ furnizuar edhe me ¢mimin e referuar nga njé prej Shogérive té

pétmendura mé lart, pérgjaté kohézgjatjes sé késaj kontrate, i jep té drejtén Shitésit té kérkojé dhe

detyrimin e Blerésit t€ pérmbushé shlyerjen e detyrimit né para, por né ¢do rast brenda afatit

maksimal t€ pércaktuar nga Palét, konkretisht datés 31.12.2024.

Palét bien dakort qé Blerési, njékohésisht edhe né cilésin€ e furnizuesit me hekur, do & pérmbushé

jo mé larg se 3 (tre) dit€ nga porosia e Shitésit, furnizimin me sasin€ e kérkuar nga ky i fundit, qé

nuk mund t€ jeté mé shumé se 30 (tridhjet€) ton pér ngarkesé. Kalimi i kétij afati, i jep té drejté

Shitésit qé té furnizohet vet&, né méyré té drejtpérdrejté tek furnitoré té tjeré né treg.

NE rast se Blerési furnizues déshton té furnizojé térésisht me hekur Shitésin pér vletén e pércaktuar

mé lart pérgjaté zbatimit t€ kontrate dhe/apo deri né fund t€ afatit maksimal té pércaktuar prej

Paléve né pikén c t€ Nenit 3.2 té saj, ai ka té drejté/detyrim ta pérmbushé até né para, me ¢éllim gé

t€ konsiderohet térésisht i pérmbushur detyrimi i tij pér pagimin e ¢mimit t€ késaj kontrate dhe

brenda afatit maksimal, pra datés 31.12.2024.

Mospérmbushja térésisht apo pjesérisht e detyrimit pér pagimin e késtit t& fundit prej 4.000.000

(katér milion) Euro, né natyré ose né para, brenda afatit té pércaktuar né kété kontrate, e ngatkon

Blerésin me detyrimin e pagimit t€ njé penaliteti t& barabarté me bazé vietore 7 % té vletés sé

mbetur pa shlyer nga ky kést, t€ llogaritshém pér ¢do dité vonesé.

Neni 5
Transferimi i té drejtave mbi kuotén

Palét bien dakort qé pronésia mbi kuotén e kapitalit t€ Shoqérisé, objekt te késaj kontrate, kalon me
rezervé nga Pala Shitése tek Pala Blerése menjéheré pas likuidimit térésisht té késtit t& dyté té

pércaktuar né pikén b té€ Nenit 2.2 té kontrates.
Pala blerese do te behen ortake te shoqerigg “BLUEBAY” Shpk, duke zoteruar secili, ne

menyren si vijon:
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* Pjerin Fushaj do te jeté ortak i shoqerise “BLUEBAY” Shpk, duke zoteruar 20 % te
kuotave.

- Shoqéria "Edil Project” SH.P.K do te jeté ortake e shoqerise “BLUEBAY” Shpk, duke

zoteruar 30 % te kuotave.

2. Shogéria "HOTEL COLOSSEO" SH.P.K, do te jeté ortake e shoqgetise “BLUEBAY”

Shpk, duke zoteruar 20 % te kuotave.

1. Shoqétia "BELHAUS" sh.p.k, do te jeté ortake e shogetise “BLUEBAY” Shpk, duke
zoteruar 30 % te kuotave.

Pas pagesés s€ késtit t€ dyté deri né pérmbushjen e ploté té detyrimeve t€ késaj kontrate nga ana e
Palés Blerése, qé pérbén pagesén e ploté té ¢mimit t€ pércaktuar né kontrate, kuota e transferuar né
favor t€ Palés Blerése do té€ mbetet e bllokuar né favor t€ Palés Shitése.

Kalimi me rezerveé i pronésisé sé kuotés sé Shoqérisé nga Shitési né favor t€ palés Blerése do té
regjistrohet n§ Qendrén Kombétare té Biznesit, né pérputhje me Ligjin Nt. 9723 daté 03.05.2007, i
ndryshuar “.7;% Qendréin Kombetare té Regjistrimit”, vetém pas pagimit té késtit t€ dyt€ nga Blerési, duke
mbetur e bllgkuar kjo kuoté né favor té Shitésit deti né shlyetjen totale t€ ¢mimit té késaj kontrate.
Palét shpre, in gadishmériné té nénshkruajné ¢do akt me géllim regjistrimin ¢ kalimit me rezervé té
kuotés objekt kontrate né favor té Blerésit né momentin e pagesés sé késtit té dyté.

Moskryerja e pagesés sé késtit té dyté deri né daté 31.01.2024 duke njohur kétu edhe afatin 40 ditor
t€ pércaktuar mé lart, pérbén shkak t€ zgjidhjen e menjéhershme, té nj€anshme dhe me faj té
konrates nga Shitési, pér faj té Blerésit. N€ rast t€ vonesés tej datés 31.01.2024 pér shkaqge qé nuk
varen nga vullneti 1 Palés Blerése, si¢ mund té jeté€ vonesa e disbursimit apo e verifikimeve nga
banka, Palét deklarojné se i njohin Palés Blerése dhe njé afat jo mé shumé se 40 ditor pér pagesén e
kétij késti.

N¢ rast té kalimit edhe té kétij afati, do t€ keté dhe njé komunikim té fundit midis paléve me
mirékuptim pér njé zgjidhje t€ arsyeshme sipas situatés, bisedime qé nuk mund té zgjasin mé shumé
se 20 dité kalendarike, né té kundért kjo kontrate konsiderohet e zgjidhur dhe Palét kthehen né
gjendjen e méparshme, duke patur té drejté Pala Shitése t€ mbajé vlerén e Kaparit, paguar nga Pala
Blerése.

Me nénshkrimin e késaj kontrate dhe me pagimin e Kapatrit prej 200.000 Euro nga ana e Blerésit,
Shitési humbet t€ drejtén pér tjetérsimin tek t€ tretét t& kuotés qé €shté objekt i késaj kontrate, dhe
kuota do té& bllokohet né QKB né favor té Palés Blerése, maksimalisht deri né datén e pércaktuar
nga Palét pér pérmbushjen e detyrimit pér pagesén e késtit t€ dyté, pra né datén 31.01.2024. Nése
me kalimin afateve t€ pércaktuara né pikat 4 dhe 5 t€ kétj neni, Pala Blerése nuk e ka fituar
pronésiné e Kuotés pér shkak se nuk ka pérmbushur detyrimet e saj lidhur me pagimin e késtit té
dyté t€ ¢mimit té késaj kontrate, kuota lirohet nga ¢do bllokim i vendosur duke qéné késisoj e lité
nga ¢do barré, edhe pa njé konfirmim me shkrim nga ana e Blerésit. Po késhtu, me pagimin e késtit
t€ dyté nga ana e Palés Blerése brenda afateve dhe sipas parashikimeve té késaj kontrate, pronésia
mbi kuotén do t€ kalojé me rezervé tek Pala Blerése dhe kuota do té mbetet e bllokuar né favor té
Shitésit deri né momentin e shlyerjes térésisht té ¢gmimit t& késaj kontrate nga Pala Blerése.

Me nénshkrimin e késaj kontrate dhe me pagimin e Kaparit prej 200.000 Euro nga ana e Palés
Blerése, kjo e fundit ka té drejté t&€ depozitojé kété kontrate pér shitjen e kuotave me kusht, né
Regjistrin Tregtar prané Qendrés Kombétare t& Biznesit, me géllim moslejmin e tregtimit té kuotés
tek té tretét, sipas legjislacionit pérkatés né fuqi.

Kalimi i pronésisé s€ kuotés s¢ Shoqérisé nga Pala Shitése né favor té Palés Blerése, ashtu sikurse
edhe ¢do e drejté apo pérfitim tjetér i lidhur me t€, pérfshiré edhe té€ drejtén pér t€ pétfituar
divident, t€ deklaruar apo aprovuar deri né datén e hytjes né fuqi té késaj kontrate, do té realizohet
vetém pas pagimit té késtit t€ dyté té€ ¢mimit t€ késaj kontrate, e konfirmuar kjo me njé deklaraté té
Shitésit apo me njé Kontraté shitje me rezervé.
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Neni 6
Detyrime té tjera té Paléve

¥ Pala Bletése, pas pérmbushjes sé detyrimeve té saj dhe kalimit t¢ kuotés né pronésiné e ploté té saj
pa rezetvé, detyrohet t€ kryej t€ gjitha veprimet, deklarimet, pagesat e taksave apo ¢do lloj detyrimi
prané€ institucioneve né Republikén e Shqipétisé, pas likuidim total t& ¢mimit nédaté 31.12.2024.

2= Pala Shitése merr pérsipér rregullimin e afatit té Lejes sé Ndertimit me Nr. 39, Protokoll 832/1 daté
01/07/2021 gé ti mundésojé palés blerése pérfundimin e ploté té objektit “Hotel”, deri né 30
Qershor 2026.

3 Pala Shitése merr pérsipér ¢do detytim apo penalitet qé ka né ngarkim Shoqéria “BLUEBAY” shpk,

deti né€ datén e kalimit té pronésisé sé ploté pa rezervé mbi kuotat objekt i késaj kontrate.
Pala Shitése merr pérsipér dorézimin e dokumentacionit t& ploté tekniko ligjor dhe do té pérgjigjet
pér ¢do detyrim apo penalitet g€ mund ti lindé Shoqérise “BLUEBAY” shpk, pas datés sé kalimit t&
pronésisé s€ ploté pa rezervé mbi kuotat objekt i késaj kontrate, pér periudhén qé ka qéné né
pronési dhe manaxhim té palés shitése.

$: Dala Shitése merr pérsipér dhe deklaron se ka kryer té gjitha pagesat pérkundrejt arkitektit pér té
gjithé angaghimin e tij pérkundrejt realizimit dhe ndjekjes sé projektit té hotelit, investim i Shogérisé
“BLUEBAY” shpk.

6:  Me nénshkrimin e kesaj kontrate, Pala Blerése premton se do t€ pérmbushé kushtet dhe afatet, e
pétcakiuara né Nenet 3 dhe 4 té saj. Pasi té pérmbushé kéto kushte Pala Blerése do té fitojé té
drejtat e pércaktuara né kété kontrate, si pér fitimin e pronésisé me rezetvé, ashtu edhe pér lirimin e
kuotés nga bllokimi. Pas pérmbushjes sé detyrimit pérfundimtar, pra pas pagesés sé késtit té treté,
pala shitése ka detyrimin g€ t€ heqé hipotekén ¢ vendosur pér sigurimin e pagesés sé ploté & ¢mimit
t€ vendosur né kété kontrate.

F  Palét marrin pérsipér qé € detajojné dhe rregullojné transferimin e kuotés, népérmjet njé
marréveshije t€ vecanté. N rast konflikti midis késaj kontrate dhe martéveshjeve té vecanta (nése ka
ose do té keté t€ tilla) do t€ prevalojné parashikimet e késaj kontrate. Nése ka konflikt midis
matréveshjeve t€ veganta midis paléve, do t& prevalojé rregullimi mé i voné né kohé nénshkruar
midis paléve.

8. Pavlefshméria e njé a mé shumé dispozitave t& késaj kontrate nuk e bén até té pavlefshme né térési.
NE njé rast té tillé, kur evidentohet se njé a mé shumé dispozita té késaj kontrate jané ose béhen té
pavlefshme, palét matrin pérsipér qé ti zévendésojné ato me dispozita té vlefshme, qé i shérbejné
pérmbushjes sé qéllimit t& paléve né kété kontrate.

Neni 7
Punimet ndértimore

1. Né kushtet kur, né referim té lejes s& ndértimit té pérmendur edhe pikén “c” té Kushteve Paraprake,
Shoqétia “BLUEBAY” shpk éshté né zbatim e sipér € punimeve ndértimore pér realizimin e
objektit ndértimor “Hotel” né truallin e saj, shitési mer pérsipér qé brenda datés 05.11.2023 t&
pérfundojé punimet e karabinasé sé objektit “HOTEL”. Pas pétfundimit té karabinasé sé objektit,
Palét bien dakort € do t&€ nénshkruajné midis tyre njé procesverbal t& detajuar pér dorézimin e
objektit né até fazé tek Blerési dhe qé dokumenton pétfundimin e punimeve t& karabinasé. Pas
nénshktimit t& kétij procesverbali, Pala shitése nuk do té investojé mé pér vijimin e pérfundimit &
punimeve t& ndértimit dhe do t€ jeté Pala Blerése né cilésiné e ortakut té i t& ardhshém qé do té
vijojé kété investim.

2. Palét bien dakort gé ¢do punim i ktyer pas fazés sé karabinasé e deri né daté 31.01.2024, shtuar kétu
edhe shtytjen e mundshme 40 dité kalendarike, moment ky i caktuar si afat maksimal pér pagimin e
késtit t€ dyté t€ ¢mimit té kontrates dhe kalimit me tezervé té pronésisé mbi kuotén, do té realizohet
nga Shitési nén supetvizimin dhe pagesén e Blerésit. Kjo pagesé do ti referohet situacionit 2 (dy)
mujor t€ punimeve, situacion i cili duhet t€ pérpilohet deri né daté 05 t& muajit pasardhés dhe i

Fq. 6
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pagueshém prej Blerésit brenda datés 15 t& muajit pasardhés. Kéto pagesa mund té vijné edhe si hua
nga Shoqéri tregtare t€ lidhura me Bletésin, mjaft qé t& likujdojné térésisht vlerén e punimeve.

3. Mospérmbushja e detyrimit pér pagesé nga ana e Blerésit brenda afatit t& pércaktuar pér pagesén e
situacionit, i jep t€ drejtén Shitésit & pezullojé punimet ndértimore né objekt dhe té pérfitojé vierén
e situacionit sé bashku me pagesén e késtit té dyté sipas pércaktimeve té késaj kontratee, vlera kéto
qé nuk mund t€ jené té ndashme.

4. NEé rast se Blerési nuk arrin € konkludojé transaksionin e kalimit té pronésisé sé kuotés pér shkak té
mospagimit t¢ ¢mimit, vlera e kétyre punimeve i mbetet shitésit, si pasojé e mospérbushjes prej
Blerésit t& detyrimeve té€ marra pérsipér. Pér vlerén e punimeve té paguara nga Pala Blerése do té
kérkohet kthimi i shumés nga shitési brenda njé periudhe 3 mujore nga data e zgjidhjes sé€ kontrates.
NE rast € mosshlyerjes sé kétyre vlerave nga ana e Shitésit, ky i fundit éshté i detyruar t& paguajé
dhe penalitet t€ barabarté me bazé vietore 7 % té vlerés sé pa shlyer, té llogaritshém pér ¢do dité
vonesé.

N Neni 8
Garancité

1. Shitési i deklafon palés Bleréses dhe e garanton até se éshté i vetmi titullar i ligishém i kuotés qé
transferohet ngpérmjet késaj Kontrate, dhe se kjo kuoté éshté e liré nga ¢do barré (tbs bashkelidhur
kesaj kqgltrit{{), ¢ drejté reale garancie ose pérdotimi, apo nga ¢do pretendim tjetér ligjor i té tretéve.
ShlteSlm},k a té drejté t€ zgjidhé kété kontrate, pérveg shkaqeve té dakortésuara midis paléve né
kéte-kohtrate,

2. DPalét bien dakort qé pas pagimit t& Kaparit prej 200.000 Euro nga ana e Blerésit dhe deri né datén
31.01.2024, shtuar kétu edhe shtyrjen e mundshme 40 ditore, kuota e Shoqérisé do té jeté e bllokuar
né favor t€ Bletésit, me qéllim garantimin e detyrimeve t& marra pérsipér prej Shitésit né kété
kontrate.

3. Palét bien dakort q& pér té garantuar té gjithé detyrimet ¢ marta pérsipér népérmjet késaj konttate,
Shitési t&€ vendosé barré hipotekote né favor té tij mbi :

- Pasuria me Nr. 36/8, Vol.2, Faqe 78, ZK.1739 me sip 300 m2,

- Pasuria me Nr. 36/13, Vol.2, Faqe 79, ZK. 1739 me sip 640 m2

- Pasuria me Nr. 36/17, Vol.2, Faqe 38, ZK.1739 me sip 500 m2

- Pasuria me Nr.36/219, Vol.2, Fage 50, ZK.1739 me sip 2092 m2

- Pasuria me Nr.36/520, Vol.2, Fage 37, ZK.1739 me sip 1033 m2

- Pasuria me N1.36/219/1, Vol.2, Faqe 49, ZK.1739 me sip 914 m2

- Pasutia me Nr 1/86, Kod Unik 1739004112, ZK.1739 me sip 170

- Pasuria me Nr 36, Vol.2, Faqe 77, ZK.1739 me sip 700 m? , me m adresé Giilek Vlore, té llojit
truall, truall mbi t€ cilin éshté duke u realizuar ndértimi i objektit “Hotel”.

4. Dalét bien dakort gé pas datés 31.01.2024, shtuar kétu edhe shtytjen ¢ mundshme 40 dité
kalendarike, né rast se ésht€ realizuar pagimi i késtit t€ dyté dhe pér pasojé edhe kalimi i pronésisé sé
kuotés tek Blerési, kuota e bleté do t&€ mbetet ¢ bllokuar né favor té Shitésit me géllim gatantimin e
detyrimeve t€ marra pérsipér prej Blerésit né kété kontrate pér pagimin térésisht té késtit té treté e
kesisoj t€ t€ gjithé ¢mimit té késaj kontrate.

5. Pala Shitése merr pérsipér pérpilimin e ¢do kérkese, kryetjen e ¢do aplikimi dhe ¢do dokumenti té
nevojshém qé lidhet me rregjistrimin e karabinasé sé hotelit dhe dorezimin me cettifikate karabina
Hotel, proces ky i parashikuar pér tu pérmbyllur deri né 31.12.2024. Me rregjistrimin e karabinasé
pot edhe rregjistrimin pérfundimtar t€ objektit, batra hipotekore mbi truallin ku ndodhet objekti né
ndértim do té mbartet hap pas hapi tek kéto rregjistrime, pér té siguaruar pérmbushjen e detyrimeve
t€ marra pérsipér nga ana e Palés Blerése né kété kontrate.

6. Pala Shitése merr pérsipér dhe garanton palén blerése se me pérmbushjen e detyrimit té likuidimit té
ploté t€ ¢mimit vleré t€ késaj kontrate do ti lirojé dhe do ti dorezojé certifikatat e pasurive t€ lira nga
¢farédolloj inskripti t€ ardhur qofté nga kushtet e késaj kontrate apo inskriptet e kredive bankare
ekzistuese.
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Detyrimin pér t€ kryer veprimet e tregjistrimit té objektit karabina prané ASHK e merr pérsipér pala
shitése, ¢ cila detyrohet t& paguajé té gjitha penalitetet/gjobat qé lidhen me vonesat e aplikimit né
rast se ka t€ tilla, derisa objektet ti dorézohet blerésit pa insktiptet pérkatése.
Shogéria “BLUEBAY” Shpk ka njé matrédhénie bashképunimi me Shogeriné “ACCOR S.A the
holding company of the hotel Consultant”. Shitési ka detyrimin té marré paraprakisht pélgimin e
késaj t€ fundit pér shitjen e kuotave te shogerise “BLUEBAY” Shpk tek Blerési, brenda njé afati jo
mé latg se data 31.01.2024, shtuar kétu edhe shtyrjen e mundshme 40 dité kalendarike. N& rast té
njé mosmiratimi nga ajo Shogéri, kjo kontrate shitje e kuotave me kusht e humb fuginé e saj ligjore
dhe kjo kontrate do té zgjidhet pa faj té asnjérés prej Paléve duke u kthyer ato né gjendjen e
méparshme, pa u aplikuar dispozita e Kapatit, pérvec rastit kur Pala Blerése merr parasysh pasojat
eventuale € zgjidhjes sé€ marrédhénies me Shoqériné “Accor SA the holding company of the hotel
consultant”, ndérkohé gé penaliteti i mundshém, nése do té aplikohet prej Accor, do té paguhet prej
Shitésit.
Palét pércaktojné qé né rast t& mospérmbushjes sé detyrimeve nga ana e Palés Shitése apo térheqja e
tij nga kjo kontrate, Blerési ka t€ drejtén e pérfitimit té kestit te pare, né respektim té nenit 602 t&
Kodit Civil, shume kjo e kthyeshme brenda 30 diteve nga data e lindjes te se drejtes.

Neni 9
Forca Madhore
Asnjéra ngga Palét nuk do t€ jeté pérgjegjése pér ndonjé shkelie t¢ detytimeve kontraktore né qofté
se mos?rmbushja e detyrimeve shkaktohet nga ndonjé fatkeqési natyrore, cuname, térmete,
pér{iijzy je, lufté, lufté civile, epidemi, si dhe ¢do trethané tjeter qé ligji i batazon me forcen

madHKore.

Pala e prekur nga njé ngjarje e tllé do & njoftojé menjgheré palén tjetér pér shkallén dhe
kohézgjatjen péraférsisht t& késaj pamundésie pér t& pérmbushur detyrimet e saj dhe t& paraqgesé
brenda 10 ditéve nga njoftimi i dhéné dokumenta t& vértetuara nga organet kompetente né vend.
Me pushimin e vonesave ose té humbjeve qé kané rezultuat nga forca madhore, pala e prekur do té
njoftojé palén tjetér pér kété€ ndérprerje t& pérmbushies sé detyrimeve.

Kur njéra Palé nuk arrin t€ pérmbushé njé ose mé shumé nga detyrat e saj kontraktore, do té jeté e
justifikuar pér mospérmbushjen e detyrimeve sipas kétij neni vetém nése provon:

(i) g€ mopérmbushja e detyrimit éhté shkaktuar si pasojé e pengesave qé shkon pértej kontrollit té

arsyeshém té palés;

(if) pengesa nuk mund t€ parashikohej sipas dyshimit t& arsyeshém né kohén e lidhjes sé kontrates; dhe

qé efektet t€ cilat kané shkaktuar pengesén, nuk mund té ishte shmangur ose kapércyer edhe me
marrjen e té gjitha masave té nevojshme.

Déshtimi pér té€ pérmbushur detyrimet kontraktore pér shkak té mungesés sé burimeve financiare,
nuk pérbén forcé madhote.

Forca Madhorte cliron Palét nga pérmbushja e detyrimit, vetém kur detyrimi éshté béré pérkohésisht
pjesérisht ose térésisht i pamundur pér t'u kryer,

Neni 10
Interpretimi i kontratés né térési

Kjo kontrate do t€ interpretohet dhe zbatohet né pérputhje me dispozitat e Ligjit Nr. 9901 daté
14.04.2008 “Pér rregtarét dbe shogérité tregtare”, té Neneve 705 e vijues t& Kodit Civil té Republikés sé
Shqipérisé si dhe té ¢do dispozite tjetér ligjote té aplikueshme,

Cdo kusht apo formulim qé mund t€ sjellé paqartési do té interpretohet né kontekstin e térésisé sé
kontrates. Kjo kontrate konsiderohet si njé e t€ré dhe detyrimet e saj nuk do té konsiderohen té
plotésuara nése plotésohen vetém pjesétisht prej njétés prej Paléve,

Neni 11
Zgjidhja e Konflikteve
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1. Cdo mosmartéveshje qé¢ mund t& lindé nga interpretimi ose zbatimi i kushteve té késaj kontrate
midis Paléve, do t€ zgjidhet me bisedime dhe mirékuptim t& ndérsjellé midis paléve, né pérputhje
me legjislacionin shqiptar né fugi.
2. Kur midis Paléve nuk arrihet zgjidhja e ¢Eshtjeve me mirékuptim t€ ndérsjellté, kompetente pér
zgjidhjen e tyre do té jeté Gjykata e Rrethit Gjyqgésor Tirané.

Neni 12
Lajmérimi dhe Pétfaqésimi i Paléve
1. T gjitha njoftimet, komunikimet, kérkesat, té lidhura me kété kontrate, do té béhen me shkrim, dhe
do té€ dorézohen dorazi ose me shérbim postar (me lajmerim martje). Njoftimet, komunikimet,
shkresat, do t€ kené veprim nga moment i martjes sé saj nga pala tjetér.
2. Personat g€ do t€ jené pérgjegjés pér martjen e komunikimeve dhe pérfagésimin e saj né ¢éshtjet
lidhur me ekzekutimin e késaj kontrate jané;

Pér Shitésin:

(Z. Mentor MEZINI, Nr. Cel. 0682028060, e-mail: torimezini@gmail.com, Rt. “Konferenca e Pezes”,
ndertesa nr. 106, Tirané).

Pér Palén Blerése:

(Pjerin Fushaj, N, Cel. 0692022895, Rruga “Sami Frasheri”, Pallati 39 , kati 2 zyra nr 2, zk 8270.

3. Komunikimi nidis paléve do té jeté i vlefshém vetém kur béhet me shkrim.

4. Té gjitha.shtedat dhe ndryshimet qé mund t'i béhen késaj kontrate do jené t& vlefshme dhe béhen

pjes€ e-saj vetem nése behen me shkrim dhe firmosur rregullisht nga t€ dyja palét apo pérfagésuesit
e tyre t&autofizuar.
NSRS '

TR Y
T Neni 13
Dispozita té Fundit dhe Pérmbyllése

1. Kjo kontrate hartohet né gjuhén shqipe, né 5 (pesé) kopje origjinale, me té njéjtén fuqi ligjore, njé
kopje pér zyrén e Regjistrit Tregtar prané Qendrés Kombétare té Biznesit, njé€ kopje né Drejtotiné
pétkatése t€ ASHK-sé pér rregjistrimin e barrés hipotekore mbi pronén, nga njé kopje pér secilén
nga Palét dhe njé kopje pér arkivin e Shogérisé.

2. Tégjitha taksat e tatimet e mundshme qé lindin nga kjo kontrate, si tatimi mbi t& ardhurat i mbajtur
n€ butim etj, sipas parashikimeve t& Ligjit Nr. 8438 daté 28.12.1998 “Tatimin mbi t& Ardhurat”, i
ndryshuar, t€ gjitha shpenzimet e mundshme dhe/ose ato administrative, sipas parashikimeve té
Nenit 708 té Kodit Civil, i ngarkohen palés Shitése.

3. Késaj kontrate i bashkélidhen si pjesé pétbérése dhe té pandaté kéto dokumente q¢ do té quhen
Anekse té Kontratés;
- Vendimet e iAsamblesé sé Ortakéve per secilen shoqeri;
- Ekstraktet ¢ Regjistrit Tregtar pét Shoqérité
- Informacioni i marré nga Regjistri i Barréve Siguruese, Tirang;
- Faturé e transfertés bankare té kesteve;
- Certifikaté familjate e palés Shitése;
- Prokurat dhe Dokumentet e identifikimit té paléve kontraktuese.

4. Kontrata e Shitjes € kuotave t& kapitalit u lexua nga uné Notetja me z€ té larté dhe né ményré té
qatt€ né prani té Paléve kontraktuese; t¢ cilét mé deklaruan se e kuptuan pérmbajtjen e saj dhe
meqenése shprehin vullnetin e tyre té liré e té ploté, u njohén dhe i kuptuan efektet e saj juridike, e
nénshkruajné até rregullisht pérpara meje Noteres.
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5. Uné Notetja, verifikova identitetin e paléve népérmjet dokumenteve té identitetit dhe pasi e gjeta

pérmbajtjen e aktit noterial t& mésipérm, né pérputhije té ploté me nenin 62 té ligjit nr. 110, daté
20.12.2018 “Pér Noteriné”, vértetoj nénshkrimin e tyre.

6. NEé zbatim té Ligjit 9887, daté 10.03.2008 “Pér mbrojtjen e t&é dhénave Personale”, uné Notetja
deklaroj se do té ruaj dhe pérpunoj té dhénat personale té subjekteve té késaj kontrate, né ményré té
drejté dhe té ligishme.
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Shpqéria "Edil Project" SH.P.K

pérfaqésuar nga Administratori Klaudlo Fushaj

.// - Perf%j:e pr($

mel;lwema "HOTEL COLOSSEO" SH.P.K
tPaGeNar nga Administratori File Fushaj

A i me %%7 P]zN FUSHA]J
)
N

BELHAUS

NDERTIM
- EXPORT

Fq. 10



Regjtstri 1 Barréve Siguruese

Rr. e Dibres, Qendra e Biznesit Observator
Selvia, Kati X

TIRANE, SHQIPERI

TEL/FAX.:355 4 2420005

TEL:355 4 2420006

Email: rbs@roen-al.com

REZULTATET E KERKIMIT

Numri i Rezultatit te kerkimit:
Data e Rezultatit te Kerkimit:
Ora e Rezultatit te Kerkimit:
Lloji i Kerkimit:

Numri i Dokumentit:

D-20231023102422365
23.10.2023

10:24:22

Emri i Personit Fizik
D-400-481-1657

MENTOR HAZIS MEZINI

Fundi i Rezultatit te Kerkimit

Fundi i Dokumentit

Data e shtypit: 23.10.2023

Fagja 1 e 2

Ora e shtypit: 10:24:22
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Rr. e Dibres, Qendra e Biznesit Observator

Selvia, Kati XII
/ TIRANE, SHQIPERI

TEL/FAX.:355 4 2420005
TEL:355 4 2420006
Email: rbs@roen-al.com

Regjisted 1 Barréve Siguruese

REZULTATET E KERKIMIT

Numri | Rezultatit te kerkimit: D-20231023102422365
Data e Rezuitatit te Kerkimit: 23.10.2023

Ora e Rezultatit te Kerkimit; 10:24:22

Lloji i Kerkimit; Emri i Personit Juridik
Numri i Dokumentit: D-400-481-1657

BLUEBAY SH.P.K.

Fundi i Rezultatit te Kerkimit

Fundi i Dokumentit

SUBJEKTI KERKUES:

Emertimi
MARGALINA YLLI DAUTIP.F.

TE DHENAT E PERDORUESIT:

Emri dhe Mbiemri
BAJAMELA LALA

Data e shtypit: 23.10.2023 Fagja 2 e 2~ Ora e shtypit: 10:24:22
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